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N. 63.796 di REPERTORIOC e N. 26.339 di RACCOLTA

NOTAIO
Cesare Parola

CUNEQ - Piazza Europa 14
tel 0171 631724

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO DELL'AMBITO “ATF2.PGl” DEL
P.R.G. VIGENTE ai sensi dell'articolo 43 e 45 della Legge Re-
gionale n. 56/77 e s.m.i.
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilagquindici ed alli trenta giugno

in Cuneo, p.zza Buropa n. 14, nel mio ufficio al terzo piano —
30 giugno 2015

Avanti a me dott. Cesare PAROLA Notaio iscritto presso il
Collegio MNotarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mon-
dovi e Saluzzo alla residenza di Cuneo.

Sono comparsi

da una parte
il COMUKNE DI CUNEQ, con sede in Cuneo, via Roma n. 28, aven-
te codice fiscale 00480530047
in persona del sig.

ing. GAUTERO Luca, nato a Cuneo il 20 giugno 1970
domiciliato per la carica in Cuneo,

dirigente del Settore Ambiente e Territorio del Comune di Cu-

neo
a quanto infra autorizzato ai sensi dell'art. 14 - 1° comma
del vigente Regolamento per la disciplina deil contratti ed

in forza di delibera della Giunta Comunale n. 25 del 19 feb-
braio 2015 immediatamente eseguibile e di Determinazione del
Dirigente del Settore Ambiente e Territorio n. 240 in data 2

marzo 2015

i signori
coniugi COLOMBERQO Francesco, nato a Cuneo il 22 novembre
1942, pensionato, codice fiscale CLM FNC 42822 D205I

ARMANDO Bruna, nata a Caraglio il 21 giugno 1950, pensionata,
codice fiscale RMN BRN 50H61 B719I
regidenti a Cuneo, Fr. San Pietre del Gallo, Via del Bosco
n. 5e
coniugati in dichiarato regime di comunicne legale

GIRAUDC Bara, nata a Cuneo il 29 gennaio 1978, libero profes-
gionista, residente in Cuneo, Via della Battaglia n. 97, co-
dice fiscale GRD SRA 78A69 D205J,

coniugata in dichiarato regime di separazione di beni

in gqualitd di proprietari e proponenti
Detti sigg. Comparenti dell'identitd personale dei guali so-

ne certo
Premesso che:

=

1) il Comune di Cuneo & dotato di Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.) approvato con Deliberazione della Giun-
ta Regionale n. 40-9137 del 7 luglic 2008 e successive va-

rianti approvate;

2) 1l’area interessata dal presente Piano Esecutivo Convenzio-
nate risulta classificata come zona urbanistica “ATF2.PGl -
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale nelle fra-
zioni fuori fuso”, disciplinata dall‘art. 52 delle N.d.A.




del P.R.G.C vigente;

3} i proponenti del PEC “ATF2.PGl” citati in premessa risul-
tano essere proprietari dei terreni siti in CUNEO come di se-
guito indicato:
- di proprietd dei sigg. coniugi COLOMBERO Francesco e ARMAN-
DO Bruna in comunione legale appezzamenti di terreno indivi-

duati al catasto terreni come segue:
F. 7, N. 509 (ex 410/a, ex 407/parte, ex L1l64/parte), sia 1,
are 76.43, RD 75,00, RA 39,47
F. 7, N. 510 (ex 410/b, ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1,
are 25.11, RD 24,64, RA 12,97 !
F. 7, N. 511 (ex 410/c, ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1,

are 7.95, RD 7,80, RA 4,11
F. 7, N. 512 (ex 410/d, ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1,
are 5.70, RD 5,59, RA 2,94
{(secondo le risultanze di tipi di frazionamento n. 84183 del
20 febbraio 1879, n. 3904.1/2006 in data 18 gennaio 2006 e
n. 2015/67938 del 17 marzo 2015)
loro pervenuti in forza di:
- atto di acquisto a rogito Notaic Parocla Carlo Alberto in
data 22 aprile 1982 rep.rioc 18.197 racec. 11.514 (reg.to a Cu-
neo il 6 maggio 1982 al n. 2455 ed ivi trascritto il 13 mag-
gio 1982 ai nn. 3721/3007;
. atto di acquisto a rogito Notaio Parola Carlo Alberto in
data 5 gennaio 1984 rep.rio 20.895 racc. 13.375 (reg.to a Cu-
neo il 19 gennaio 1984 al n. 622 ed ivi traseritto il 1° Ffeb-
braio 1984 ai nn. 945/1118;
- di proprietd della sig. GIRAUDO Sara appezzamento di terre-
no individuato al catasto terreni come segue:
F. 7, N. 411 (ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1, are 14.00,
RD 13,74, RA 7,23
ad essa pervenuto in forza di:

atto di acquisto a rogito Notaio Martinelli Massimo in da-
ta & marzo 2006 rep.rio 168.439 racc. 27.218 (reg.to a Cuneo
il 5 aprile 2006 al n. 1411 ed ivi trascritto il 5 aprile
2006 ai nn. 3256/2336);

atto di permuta a rogito Notaio Massimo Martinelli in data
22 luglic 2013 rep.rio 187.089 racc. 36.913 {reg.to a Cuneo
il 21 agosto 2013 al n. 7390 ed ivi trascritto il 21 agosto
2013 ai nn. 8204/6682);
4) per 1l’'utilizzazione a scopo urbanistico ed edilizio delle

-

aree di cui trattasi & stato redatto un progetto di Piano E-
secutivo Convenzionato, a firma dell’Ing. Barone Raffaele
dello Studio Tecnico Geo con sede in Cuneo, secondo i dispo- !
sti degli art. 43 e 45 della Legge Regiomnale 56/77 e succes-
sive modificazioni ed integrazioni ed & costituito dai se-
guenti elaborati grafici, presentati in data 07.10.2014
prot. n. 60261.
TAV.N. TITOLO TAVOLA SCALA —

1 Planimetria Generale - Piano di Coordinamento 1:1000 —




PRG Comunale 1:2000 —
Planimetria Catastale . 1:1000 —
Pianc Quotato - rilievo topografiéo 1:1000 —
5a Standard urbanistici 1:500 —
5b Dimostrazione grafica grandezze urbanistiche 1.500 -—

5¢ Tavola Generale dati plano-volumetrici

5d Progetto plano-volumetrico abitazione unifamiliare tipo

e Pregetto plano-volumetrico condeminio tipo

6 Tavola Generale Urbanizzazioni - Comparto A 1:500 —
Individuazione aree in cessione Comparto A 1:1000
8a Esecutivo strade - planimetria generale ambito 1:500
8b Esecutivo strade - Comparto A 1:500
9a Esecutivo fognature - Planimetria preliminare
di progetto 1:1000
9b Esecutivo fognature - Comparto A 1:500
10a Esecutivo Acguedotto - planimetria generale 1:1000
1ob Esecutivo acquedotto - Compartc A 1:500 —
lla I1lluminaziocne pubblica 1:1000
i1b Illuminazicne pubblica 1:1000
12 Esecutivo Rete Gas 1:1000
13 Esecutivo Rete Telecom 1:1000
14 Esecutivo Rete Enel 1:1000
15a Esecutivo Verde Pubblico 1:200 —
15b Esecutivo Impianto di Irrigazione 1:200 —
16 Planimetria Generale Inserimento sul P.R.G. 1:1000
ATLL. N. TITOLO ALLEGATC AL PROGETTO
1 Relazione Tecnica - Descrittiva
2 Computo metrice
3 Atti di provenienza
4 Visure Catastali
5 Documentazione fotografica
6 Norme di Attuazione

7 Relazione Geotecnica.

5} il progetto di Piano Esecutivo Convenzicnato di cui trat-
tasi & stato presentato in data 23 ottobre 2013 prot. 58569
e successivamente integrate in data 24 dicembre 2013 prot.
n. 73419 e in data 7 ottobre 2014 prot. n. 60261;

6) 1l progetto & stato esaminato dalla Seconda Commissione
Consiliare Permanente nella seduta del 5 maggio 2014 e accol-
to con Determinazione Dirigenziale n. 880/ATR del 7 luglio
2014, ai sensi e per gli effetti dell’art. 43 della L.R.
56/77 s.m.1i.;

7) successivamente € stato depositato all’albo pretorio per

la durata di quindici giorni consecutivi, per la necessaria

pubblicazione ed informazione ai cittadini;
8) mnei quindici giofni congecutivi & pervenuta n. 1 osserva-
zione, presentata dal 8Sig. Re Franco, in data 29 luglio 2014
prot. 46418, la quale & stata ritenuta accoglibile;

9) in data 7 ottobre 2014 prot. n. 60261, i proponenti hanno
integrato il Piano Esecutivo Convenzionato e il progetto de-




finitive delle opere di urbanizzazione, adeguati alle indica-

zioni della Determinazione Dirigenziale di accoglimento e
all'osservazicne citata;
10) con Deliberazione di Giunta Comunale n. 25 del 19 febbra-

io 2015 & stato approvato il P.E.C. ed il relativo gschema di
convenzione;

11) il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato si inquadra
nelle previsioni urbanistiche vigenti del Comune di Cuneo ed
& conforme alla L.R. 56/77 e successive modificazioni ed in-
tegrazioni;

12} la parte proponente ha dichiarato di essere in grado di
assumere tutti gli impegni contenuti nella presente conven-
zione;

CIO PREMESSO le parti, come sopra costituite, dato atteo che
le premesse formano parte integrante e sostanziale del pre-
sente atto pubblico, STIPULANO QUANTO SEGUE
Articolo 1
OGGETTO della CONVENZIONE
La presente convenzione ha per oggetto l'utilizzazione edili-
zia ed urbanistica - a mezzo di Piano Esecutivo Convenziona-

to (P.E.C.) - secondo le modalitd previste dal Piano Regola-
tore Generale dei terreni catastalmente descritti nelle pre-
messe, al fine di realizzare fabbricati residenziali e le ne-
cessarie opere di urbanizzazione.
Articolo 2
ATTUAZIONE del PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
L’attuazione del Piano Esecutive Convenzionato sui terreni
siti nel Comune avverrid in conformitd agli articeli 49 e 52
delle Norme di Attuazione del Pianc Regolatore Generale Comu-

nale (P.R.G.C.)}, delle norme della presente Convenzione,
nonché secondo il progetto descritto negli elaborati del Pia-
nc Esecutivo Convenzionate stesso, depositato agli atti del
Comune .

L’ultimazione dellfintervento (fabbricati ed opere di wurba-
nizzazione) avverrd entro il termine di wvaliditd del Piano E-
gecutivo Convenzionato e cioé 10 {(dieci) anni dall’avvenuta
esecutiviti della deliberazione di approvazione del presente
P.E.C.

Tutti i Permessi di Costruire dovranno essere richiesti al
Comune entro la scadenza temporale del P.E.C. Il Comune, a
sequito di richiesta da parte dei proponenti, potrda accorda-
re proroghe ai termini di ultimazione dei lavori gualora sia-
no scpravvenuti, durante 1’esecuzione, fatti rilevanti ed e-
stranei alla volonta di questi ultimi.

Lfarea complessiva del P.E.C. dovrd essere realizzata nel ri-
spetto delle disposizioni urbanistiche e del progetto archi-
tettonico di cui alle tavole allegate. L’intervento potra es-
sere realizzato anche per lotti funzionali mnel rispetto
dell’omogeneita dell’impianto planovolumetrico ed urbanisti-
co approvato, nonché del progetto architettonico propesto. —




Potranno comungue essere presentatl progetti edilizi che pur

rispettando sostanzialmente le sagome dégli edifici vadano a
specificare e/o a variare l'aspetto tipeologico-compositivo o
planimetrico di singoli lotti rispetto a gquante depositato,
cid con riserva di giudizic insindacabile dell’Amministrazioc-
ne Comunale,

Gli spazi pubblici e/o privati di uso pubblico dovranno esse-
re realizzati con disegno unitario e materiali uniformi con
identiche caratteristiche tipoclogiche e di colorazione, come
risulta dal progetto definitivo delle opere di urbanizzazio-
ne approvato; successivamente, sul progetto esecutivo wverra
rilasciato apposito Permesso di Costruire.

Gli edifici e le parti interrate, comprese eventuali camere
di aerazione non potranno occupare o invadere aree pubbliche.
Dovrad essere curato 17aspetto paesaggistico-ambientale, in
particolare sulle aree fronte strada prevedendo idonee albe-
rature di alto fusto e arbusti sulle stesse aree.

Articoleo 3
UTILIZZAZIONE
URBANISTICA ed EDILIZIA del P.E.C.
Il Piano Esecutivo Convenzionato — P.E.C. ha per oggetto 1l'u-

tilizzazione edilizia ed urbanistica secondo le modalitd pre-
viste dal Piano Regolatore Generale dei terreni siti nel Co-
mune di Cuneo, descritto negli elaborati di progetto, con
una superficie complessiva di mg. 12.919 (dodicimilanovecen-
todiciannove), contraddistinti al Catasto Terreni di Cuneo
come segue:

FOGLIO N.MAPPALE SUPERFICIE MAPPALI SUPERFICIE PEC —

{mq) (COMPARTO A) (mq)
c.T. 7 509 7.643 7.643
c.T. 7 510 2,511 2.511
c.T. 7 511 795 795
c.T. 7 512 570 570
c.T. 7 411 1.400 1.400
TOTALE 12.919

Si riassumonoc nel seguente schema 1 dati del dimensionamento
urbanistico del Comparto A dell’Ambito ATFZ2.PGL:
SCHEDA TECNICA
A AREA FONDIARIA (ACE+VE) 70%8t mg. 9.043 @ ———
B AREA DA URBANIZZARE (VS) 30%St mg. 3.876 @ ——

Viabilita 1.844
Parcheggic pubblico 650
Verde pubblico 1.382

C SUPERFICIE TERRITORIALE St {A+B} mg. 12.919. —
Nelle aree di cul alla lettera A} & prevista la realizzazio-
ne di n. 8 (otto) edifici per complessivi mg. 2.584 (duemila-
cinquecentottantaquattro) (S.U.L.) a destinazione RESIDENZIA-
LE.

Le destinazioni d'uso anzidette non peossono essere modifica-
te per tutta la durata della convenzione, in sede di richie-




sta di Permesso di Costruire potranno egsere modificate, la

dimensicne ed il numerc degli edifici e dei lotti privati,
il tutto nel rispetto delle N.d.A. del P.R.G. e del presente
P.E.C.

I progetti degli edifici, con le loro caratteristiche tipolo-
giche, saranno pill compiutamente definiti dai proponenti do-
po l'approvazione del presente P.E.C., al momento della pre-
sentazione della domanda dei Permessi di Costruire, nei limi-
ti del dimensionamento urbanistice fissato dal P.E.C.

Le modalitd di utilizzazione delle aree per le urbanizzazio-
ni di cui alla lettera B) ed i tempi per la loro realizzazio-
ne scono definite ai successivi articoli.

Articole 4

CESSIONE GRATUITA delle AREE DESTINATE alle

OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARTA
La parte proponente, con 1l presente atto, in esecuzione de-
gli impegni urbanistici assunti, cede a titolo gratuito al
Comune di Cuneo - e quindi senza indennizzo e/oc senza dirit-
to ad alcun compenso - che, in pergona di chi sopra, accet-
ta, le aree necessarie per le opere di urbanizzazione cosi
come indicate negli allegati elaborati grafici, gid specifi-
cate alla lettera B) dell'articolo precedente e precisamente:

- 1 sigg. coniugi COLOMBERO Francesco e ARMANDO Bruma con-
giuntamente cedono e vendono al Comune di CUNEO, che in per-

sona di chi sopra, accetta ed acquista la piena proprieti su
aree site

in CUNEO

individuate al catasto terreni come segque:
F. 7, N. 510 (ex 410/b, ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1,
are 25.11, RD 24,64, RA 12,97

F. 7, N. 511 (ex 410/c, ex 407/parte, ex 164/parte), sia 1,
are 7,95, RD 7,80, RA 4,11

F. 7, N. 512 (ex 410/d, ex 407/parte, ex 1l64/parte), sia 1,

are 5.70, RD 5,59, RA 2,94
totale are 38.76 (are trentotto e centiare settantasei), RD
38,03, RA 20,02

Dette aree sono poste in unico corpo tra le coerenze: mapp.
245, 224, 162, 223, 513 e 509 del F. 7.

Per ogni pill precisa individuazione e delimitazione delle a-
ree cedute, le parti famno pieno ed incondizionato riferimen-
to ai tipi di frazionamento n. 84183 del 20 febbraio 1979,
n. 3904.1/2006 in data 18 gennaioc 2006 e n. 2015/67938 del
17 marzo 2015.

Le parti cedenti dichiarano che le aree in questione (perve-
nute in forza degli atti citati nelle premesse del presente
atto), sono libere da persone e da cose, da vincoli di qual-
siasi natura, da liti pendenti e da trascrizioni di pregiu-
dizio, iscrizioni ipotecarie e privilegi di sorta, nello sta-
to attuale di fatto e di diritto, con le pill ampie garanzie
di evizione e spoglio, con formale rinuncia ad ogni diritto




di retrocessione o di restituzione qualora per gqualsiasi ra-

gione l'area destinata alla edificazione non venisse in tut-
to o in parte utilizzata nei termini previsti.

8i fa constare che presso 1l'Agenzia delle Entrate - Ufficio

Provinciale di Cuneo-Territorio, Servizio di Pubblicitd Immo-

biliare risultano le seguenti trascrizioni:
. vincolo di inedificazione e di destinazione d'uso tra-
scritto il 12 febbraio 1993 ai nn. 955-956/1199-1200 in for-
za di atto autenticate dal Notaio Cesare Parcla in data 3
febbraio 1993 rep.rio 35.062 (reg.to in termini) gravanti
l'originario mapp. 164/B e 1l64/parte del F. 7;

costituzione di servitll di passaggio trascritta il 5 apri-
le 2006 ai nn. 3257/2337 in forza di atto a rogito Netaio
Magsimo Martinelli in data 6 marzo 2006 rep.rio 168.439
(reg.to in termini) gravante l'originario mapp. 410 del F. 7.
Le parti danno atto che 11 trasferimento wviene effettuato a
titolo gratuito ma in esecuzione di impegni urbanistici as-
sunti e che, ai soli fini fiscali e per ogni conseguente ef-
fetto derivante dalla presente convenzione, il wvalore delle
aree rimane convenzionalmente pattuite in Buro 19.380,00 (di-
ciannovemilatrecentottanta virgela zero zero) pari a Euro
5,00 (cinque virgola zero zero) al metro quadrato.
Per quanto occorra, trattandosi di cessione gratuita le par-
ti contraenti, ad ogni effetto di legge, dichiaratesi edotte
e consapevoli delle sanzioni penali previste dall'art. 76
del D.P.R. 28 dicembre 2000, numero 445, per le dichiarazio-
ni mendaci, nonché dei poteri di accertamento dell'ammini-
strazione finanziaria e della sanzione amministrativa appli-
cabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati, prestano dichiarazione sostitutiva di atto di noto-
rietd confermando che:

[

a) non si & fatto luogo a pagamento di corrispettivo;

b} i contraenti nen si sono avvalsi di un mediatore immolbi-
liare per la conclusione del presente contratto.

I cedenti rinunciano a gqualsiasi diritto di ipoteca legale
che comungue potesse loro spettare ed esonerano il Sig. Con-
servatore dei Registri Immobiliare da ogni responsabilitd in
merito.

I cedenti dichiarano altresi di avere verificato che sui ter-
reni oggetto di cessione non sussiste la necessitd di esequi-
re opere di bonifica ambientale.

Le parti dichlarano che la presente operazione non & rilevan-
te ai fini I.V.A., sia in guanto trattasi di cessione di ter-
reni non fabbricabili, sia ai sensi deli‘art. 51 della legge
21.11.2000 nn. 342.
Le relative spese notarili e di registrazione/trascrizione
saranno a totale carico dei proponenti.
Articole 5
ONERI ed OPERE di
URBANIZZAZIONE PRIMARIA e SECONDARIA




La parte proponente, al sensi della normativa vigente ed in‘

base alle aliquote contenute nelle tabelle parametriche adot- |
tate attualmente dal Comune di Cuneo, in conformitad ai dispo-:
sti regionali, si impegna, per =& e per gli aventi causa a
gualsiasi titolo, a corrispondere al Comune di Cuneoc gli one-
ri di urbanizzazione (0C.UU - art. 16 del D.P.R. n.
380/2001) per complessivi

€ 258.890,96 (duecentocinquantottomilacttocentonovanta wvirgo-
la novantasei} articolatl in:
mg 2.584 x €/mg 50,00 = € 129.200,00 {(centoventinovemiladue- |

cento virgola zero zero) per 00.UU. Primaria
mg 2.584 x €/mg 50,19 = € 129.690,96 (centoventinovemilasei-
centonovanta virgola novantasei) per 00.UU. Seccndaria.

Alifatto del rilascio dei Permessi di costruire verranno pun-
tualmente verificate superfici e weolumi in progetto, pertan-
to, i suddetti importi potrannc subire wmodificazioni anche’
sulla base di nuove tariffe nel frattempo determinate
dall’Amministrazione Civica.

I1 Comune, sentiti i competenti Uffici e previo nulla osta
degli stessi, consente la facoltd di scomputare totalmente
dall’ ammontare complessivo degli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria di cul sopra, la cifra corrispondente al-
la realizzazione di opere di urbanizzazione ritenute necessa-
rie, realizzate a carico della parte proponente, secondo le:
modalitd attuative previste dalle leggi wvigenti in materxria;
all'atto della firma della convenzione.

A tale scopo la parte proponente, anche in relazione al di-
sposto dell’art. 45 ¢.2, L.R. n, 56/1977 e s.m.i., si fa ca-
rico per sé e per 1 suol aventi causa a gualsiasi titolo del-
la realizzazione delle sottoelencate opere di urbanizzazione
di cui all'art. 51 ¢.l, e precisamente:

Opere gtradali e parcheggi Euro 98.426,87 —
Rete fognatura Buro 30.556,94 —|
Opere acquedotto Euro 9.182,94 —
Opere illuminazione pubblica Eurc 25.943,23 —
Aree verdi e segnaletica Euro 87.847,03 —
Oneri della sicurezza Euro 7.558,81 —
PER UN IMPORTO TOTALE DI Eure 259.515,72 —

{duecentocinguantanovemilacinguecentoquindici virgola settan-
tadue) .

Inoltre la parte proponente si obbliga a realizzare le se-

guenti opere non scomputabili dagli oneri di urbanizzazicne: -

Rete elettrica Eurc 17.829,90 —
Rete telefonica Euro 3.681,15 —!
Rete gas’ Euro  §.836,08 —.
PER UN IMPORTOC TOTALE DI Furo 30.347,13 —

{trentamilatrecentoquarantasette virgola tredici).
Per quanto riguarda la descrizione dettagliata delle opere e
delle qguantitd totali si rimanda ai computi metrici estimati-

vi richiamati. Relativamente alle lavorazioni di cui sopra



ed al preventivo di spesa totale, gli uffici competenti del

Settore Lavori Pubblici hanno espresso‘ nulla osta in data
31.10.2014 prot. n. 66737, che si riporta di seguito:

“"In merito alla pratica in oggetto si rilascia parere favore-
vole al progetto definitivo delle opere di urbanizzazione co-
me proposte negli elaborati allegati.

Il progetto di tutti gli impianti di gestori esterni dovran-
no essere esaminati dagli stessi gestori e si dovra fornire

copia del relativo parere.
Anche se non soggette a scomputo dovranno essere allegate al
brogetto esecutivo le planimetrie con l’esatta ubicazione
dei servizi ENEL, TELECOM, GAS, e qualungue altro servizio
che si propone di realizzare nel gottosuole pubblico nell’am-
bito dell’intervento in esame”.

La parte proponente presterd garanzia del suddetto importo
delle opere di urbanizzazione a scomputo mediante fidejussio-
ne bancaria / polizza fidejussoria, di cui al successivo ar-
ticolo della presente convenzione.

S5i conviene che le opere di urbanizzazione potranno essere
realizzate in due o pill lotti funzionali, pill dettagliatamen-
te descritti in seguito, in modo da consentire una effettiva
agibilitd dei lotti di intervento privati, coordinandone 1la
gequenza cronologica.

Primo Lotto Funzionale di attuazione delle opere di urbaniz-
zazione, relativa alla realizzazione del lotto edilizio n. 4
L’area interessa la prosecuzione di via Domenico Giraudo per
un tratto di circa 50 (cinquanta) metri (rif. planimetria di
individuazione dei lotti funzionali di attuazione delle ope-
re di urbanizzazione allegato sotto la Lettera A).

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti dal
“lette edilizio n.4” ammontano a complessivi Buro 40.076,00
(quarantamilasettantasei virgola zero zero) cosi determinati:
mg 400 x €/mg 50,00 = € 20.000,00 (ventimila virgola zero
zero) per QOQ.UU. Primaria
mg 400 x €/mg 50,19 = € 20.076,00 {(ventimilasettantasei wvir-
gola zero zero) per 00.UU. Secondaria.

Il proponente si fa carico per sé& e per i suoi aventi causa
a qualsiasi titolo della realizzazione delle sottoelencate o-
pere di urbanizzazione:

- gcotico e sbancamenti;

- formazione di rilevati stradali;

- realizzazione di tratto di rete fognaria;
- realizzazione di tratto di rete distribuzione acquedotto; —
- realizzazione di rete di smaltimento acque metecriche; —

- realizzazione di muretti a sostegno dei marciapiedi in pro-
getto sul lato nord/ovest:

- realizzazione di cordoli in pietra a contenimento della
strada;

- pavimentazione della sede stradale con manto in asfalto ti-
po "binder";




- anche se non soggette a scomputo: rete telecomunicazioni e

rete distribuzione energia elettrica.

In questo lotto funzionale non si procederd alla realizzazio-
ne delle sottoelencate opere di urbanizzazione:

- impianto di illuminaziocne pubblica;

- pavimentazione della sede stradale con manto in asfalto ti-
po "tappeto di usura";

- rilevati e pavimentazione dei marciapiedi in asfalto.
L’importo delle opere suindicate verrd determinato in sede
di rilascio del relativo Permesso di Costruire delle Opere
di Urbanizzazione.

Resta intesc che dovranno essere realizzati quegli allaccia-
menti, collegamenti di servizi interrati e altrl interventi
al momento non indispensabili, ma necessari ad evitare la fu-
tura manomissione delle opere suindicate gquali - ad esempio
- predisposizione allacciamentoc aree verdi, posa di cavidot-
ti per futura rete illuminazione pubblica in corrispondenza
delle intersezioni stradali, predisposizione attraversamenti
sotto strada dei servizi tecnologici in genere, ecc.

Secondeo Lotto Funzionale di attuazione delle opere di urba-
nizzazione, relativa alla realizzazione del lotto edilizio
n.1-2-3-5-6-17-8.
Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti dai

“lotti edilizi n. 1 -2 - 3 - 5 — 6 — 7 — 8" ammontano a com-
plessivi € 218.890,96 cosl determinati:
mg 2.184 x €/mg 50,00 = € 109.200,00 ({centonovemiladuecento
virgola zero zero) per 00.U. Primaria
mg 2.184 x €/mg 50,19 = € 109.690,96 {(centonovemilaseicento-
novanta virgola novantasei) per 00.U. Secondaria.

Nel secondo lotto funzionale di attuazione delle opere di ur-
banizzazione dovranno essere realizzate tutte le opere del

comparto non realizzate nel primo lotto funziomnale, secondo

guanto previsto nel progetto allegato.
L'importo delle opere suindicate verrd determinato in sede
di rilascio del relativo Permessco di Costruire delle Opere
di Urbanizzazione.

In seguito a specifica richiesta dei proponenti ed al parere
favorevole del Settore Lavori Pubblici, sard (eventualmente)
possibile suddividere ulteriormente 1'attuazions delle opere
di urbanizzazione in ulteriori lotti funzionali.
Con riferimento a tutti i lotti funzicnali di attuazione del-

le opere di urbanizzazione si dispone che:

- restanc a carico del proponente gli oneri relativi all’ela-
borazione della progettazione esecutiva e direzioni lavori

di dette opere per le quali si dovranno concordare i detta-

gli tecnici con il Settore Lavori Pubblici.
- la parte proponente dovrd comungque realizzare totalmente
le cpere di propria competenza previste in convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché il costo totale
delle stesse risultasse supericore agli importi caleolati in




base alle tariffe in vigore presso. il Comune di Cuneo,

nonché all’importo complessivo sopra stimato.

- il trasferimento al Comune di Cuneo delle opere oggetto di
cegslone verrid eseguito con le modalitd indicate ai successi-
vi articoli, restando intesi che fino a detto trasferimento
sara a carico della parte proponente e degli eventuali aven-
ti causa ogni onere di manutenzione delle opere realizzate,
a nerma della presente convenzione,

I servizi tecnclogici di luce, gas, telefono ed irrigazione
privata saranno a totale cura e spese del proponente e, per-
tanto, faranno esclusive capo agli stessi, ognuno per la pro-
pria gquota parte, eventuali contributi che fossero richiesti
dalle societda erogatrici dei citati servizi per gli allacgia-
menti ed eventuali opere connesse. La realizzazione di tali
servizi tecnoclogici non & scomputabile dagli oneri di urba-
nizzazione;

- dette opere wverranno eseguite direttamente a cura della
parte proponente anche in presenza di lievitazione dei costi
e non oltre la data di richiesta di agibilitd dei rispettivi
lotti edilizi.
La differenza fra 1'importo degli oneri sopra determinati ed

il costoc totale delle opere di urbanizzazione che la parte
proponente intende eseguire, dovra essere corrisposta al Co-
mune in quattro rate semestrali secondo le usuali rateizza-

zioni e con le modalitd operate dal Comune.

Articolo 6
CONTRIBUTO relativo al COSTO di COSTRUZIONE

La determinazione del contributo commisurato al Costo di Co-

struzione sarad effettuata secondo le disposizioni di cui
all*art.16 del D.P.R. 380/2011.
Resta intesco che tale contributo & a carico del/i titolare/i

dei permessi di costruire ed ogni determinazione al riguarde
sard assunta secondo le disposizioni wvigenti all'atto della
domanda degli stessi.

Articolo 7
PROGETTAZIONE ESECUTIVA e
PROCEDURA per la REALIZZAZIONE delle OPERE DI URBANIZZAZIONE
A SCOMPUTO degli ONERI
I permessi di costruire delle opere di urbanizzazione verran-

no rilasciati sulla base dei progetti esecutivi redatti se-
condo le Linee guida per la realizzazione di opere di urba-
nizzazione a scomputo di oneri e s, m. e i., approvate dal-
la Giunta Comunale con Deliberazicne n. 93/2009 e s.m. e 1. —
Prima del rilascio del permesso di costruire potrannc essere
richieste e concordate ulteriori possibili modifiche alle la-
vorazioni, nel rispetto dell’importc convenzionato.

Articolo 8
OPERE ed IMPIANTI da REALIZZARSI
A SCOMPUTO degli ONERI di URBANIZZAZIONE
@ PRESA IN CARICO del COMUNE




Il rilascio del provvedimento autorizzativo relativo al pri-

~

mo intervento residenziale privato & subordinato al rispetto
delle condizioni di cui al successivo articolo 9.

Il Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglianza sulle
opere e gli impianti di urbanizzazione realizzati a scompu -
to. Con congruo anticipo (almeno 15 (quindici) giorni) dovra
essere data comunicazione al Settore Lavori Pubblici della
data di inizio presunta dei lavori, del nominativo dell’ Im-
presa/e con relativo/i recapite/i (indirizzo, telefono e po-
sta elettronica) e del Direttore dei Lavori.

In ogni caso, prima dell’inizio dei lavori dovri essere pre-
sentata la planimetria di cantiere e degli accessi provviso-
ri ed un cronoprogramma dettagliato della realizzazione del-
le opere di urbanizzazione, contenente eventuali scadenze in-
termedie da concordare con gli uffici dell’Amministrazione e
le priorita d’attuazione delle opere pubbliche (viabilita e
servizi interrati) rispetto alle opere edilizie private.

Nel corso dei lavori dovri essere permesso 1'accesso al can-
tiere ai tecnici dell’Amministrazione ed al collaudatore,
per le verifiche in corso d’'opera delle lavorazioni. Durante
la conduzione dei lavori di urbanizzazione il Comune, attra-
verse i propri uffici competenti, potrd far ordinare quelle
prescrizioni e modifiche che si rendesserc necessarie per la
loro buona esecuzione.

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione 1la parte pro-
ponente procederda al tracciamento preventivo dei tracciati
viari, dei £ili di fabbricazione e di quanto altro attiene
al P.E.C. stesso. Un tecnico individuate dell’ amministrazio=

ne comunale verifichera il tracciamento proposto.
La/e Ditta/e appaltatrice/i dei lavori &/scno tenuta/e a co-
municare all’Amministrazione ed al collaudatore, le eventua-
li sospensioni e ripresa dell’esecuzione delle opere di urba-
nizzazione.

Le opere dovranno essexre eseguite a perfetta regola d'arte,
secondo le prescrizioni dettate dagli uffici tecnici comuna-
1i e/o dell’Azienda Cuneese dell’Acqua (A.C.D.A.), nel ri-
spetto delle caratteristiche individuate nell’elenco prezzi,
nel computo metrico e nel Capitolato Speciale di Appalto. E-
ventuali modifiche in fase di realizzazione saranno collauda-
te solamente se preventivamente concordate con gli uffici co-
munali competenti.

Qualora venga constatata difformitd o difetti di egsecuzione
delle opere rispetto al progetto esecutivo approvato, 17Ammi-
nistrazione comunale ordinerd 1'immediata sospensione dei la-
vori ed il soggetto attuatore dovrd provvedere, a sue spese,
alle necessarie modifiche sotto la piena responsabilitid legi-
slativa del Direttore unico dei lavori.

La sospensione dei lavori a seguito di ordinanza gindacale,
ove confermata da sentenza definitiva dell'autorita arbitra-
le, non interrompe il decorrere dei termini stabiliti per




1'ultimazione dei lavori.
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Viene fatta salva la possibilita per il Comune di concedere,
dietro formale richiesta scritta della parte proponente -
qualora ostino precise e motivate ragioni tecniche - proro-
ghe al tempo utile per l'ultimazione dei lavori relativi al-

le opere di urbanizzazione di cul trattasi.
Il Comune sgi rigerva la facoltd di richiedere variazioni ai
progetti autorizzati, nel rispetto di gquanto previsto dalla
presente convenzione, gualora per motivate ragioni tecniche
si rendesse necessaria la loro modifica per meglio soddisfa-

re la programmazione comunale.
Al termine dei lavori, in fase di richiesta di collaudo e
presa in carico delle opere, oltre alla certificazione di
conformitd delle opere, dovrid essere presentato un computo e-
gtimativo consuntivo degli stessi. Qualora dall’analisi di
tale consuntivo e dall’esame delle lavoraziocni, 1'importo
complessivo delle opere eseguite a scomputo risultasse infe-
riore a quanto determinato secondo accorde in convenzione,
la parte proponente si impegna ad integrare tale importo ver-
gandone la differenza all'Amministrazione, prima dell'accet-

tazione delle opere da parte del Comune.
Entro il periodo di tre mesi dall’ultimazione dei lavori ge-
nerale o dei lotti funzionali il Comune provvederd, con pro-
prio personale o mediante affidamento a tecnico esterno
all'Amministrazicne, alle operazioni per il ceollaudo o la
certificazione di regolare esecuzione, le cui spese sarannoc

a carico della parte proponente.
A copertura delle operazioni di wverifica e wvalidazione del
progetto nonché di quelle per le prove sulla qualitd dei ma-
teriali e delle lavorazioni, e per il collaudo delle opere
realizzate, Ll'operatore privato & tenuto a versare all'Bmmi-
nistrazicne una somma calcolata nella percentuale dell’uno
virgola cinque per cento (1,5%) dell’importo complessivo del-
le opere di urbanizzazione a scomputo previste nel progetto
egsecutivo oggette di convenzione.

I1 50% (cinguanta per cento) della cifra di cui sopra dovra
essere versata in sede di richiesta di rilascio del permesso
di costruire delle opere di urbanizzazione, mentre il restan-
te 50% {cingquanta per cento) dovrd essere versato dall'opera-
tore privato in sede di richiesta di collaudo delle opere di
urbanizzazione.

Quanto sopra & previsto anche ai sensi dell’art. 92 del D.
Lgs 163/2006 e dell’art. 4 del CAPO I - Parte VI del REGOLA-
MENTO PER L'ORDINAMENTO DEGLI UFFICI E DEI SERVIZI approva-
to con Deliberazione della Giunta Comunale n. 352 del
20/12/2011 e della Deliberazione della Giunta Comunale n. 79
del 26/03/2013.

Sclo dopo 1l’accertata corretta esecuzione delle suddette ope-
re e relativo collaudo potrd essere svincolata la fideiussio-
ne per 1’importo del lavori.




Il collaudo con esito favorevole non elimina la responsabi-

litd della parte proponenté per vizi o difetti ai sensi del
codice civile.

A seguito del collaudo, sard rilasciato il certificato di a-
gibilitd/abitabilitd degli edifici; fino ad allora, 1’Ammini-
strazione resta pienamente e totalmente sollevata da ogni re-
sponsabilitd ed obbligo derivante dall'esecuzione e dalla
conduzione delle opere anche ai fini ciwvili e penali, ivi
comprese l'ordinaria e straordinaria manutenzione e per ogni
eventuale danno derivante da atti vandalici e similari.
Articolo §
—— TEMPI di ESECUZIONE delle OPERE di URBANIZZAZIONE
FASI TEMPORALI - INADEMPIENZE
La richiesta dei permessi di costruire per la realizzazione

delle opere di urbanizzazione potrd avvenire anche per lotti
funzionali, in relazione all’edificazione dei fabbricati., ——
Primo Lotto Funzionale di attuazione delle opere di urbaniz-
zazione, relatiwva alla realizzazione del lotto edilizio n. 4.
Prima del rilascio del permesso di costruire del fabbricato
relativo al lotto edilizio n. 4 dovrd essere richiesto ed ot-
tenuto il rilascio del permesso di costrulre relativo alle o-
pere di urbanizzazione di propria competenza, come riportate
nel precedente articolo 5, e comunicato 1finizio dei laveri. —
Prima del rilascio dell’agibilita del fabbricato del lotte e-
dilizio n. 4 dovranno essere realizzate tutte le opere di ur-
banizzazione di propria competenza e precisamente:

- scotico e sbhancamenti;

- formazicne di rilevati stradali;

- realizzazione di tratto di rete fognaria;
- realizzazione di tratto di rete distribuzione acquedotto; —
- realizzazione di muretti a sostegno dei marciapiedi in pro-

getto sul lato nord/ovest;

- realizzazione di rete di smaltimento acque meteoriche;
- realizzazione di cordoli in pietra a contenimente della
strada;

- pavimentazione della sede stradale con manto in asfalto ti-
Ppo "binder";

- anche se non soggette a scomputo: rete telecomunicazioni e
rete distribuzione energia elettrica.

Le suddette opere di urbanizzazione, riferite al lotto edili-
zio n.4, dovranno essere interamente realizzate entro il ter-
mine massimo di 5 {(cinque} anni dall’avvenuta esecutivitd
della deliberazione di approvazione del presente P.E.C. e co-
mungue non oltre la data di richiesta di agibilitd dell’edi-

ficio a cui fa riferimento il lotto funzionale, se il fabbri-

cato viene ultimate in tempi inferiori.
Secondo Lotto Funziocnale di attuazione delle opere di urba-
nizzazione, relativa alla realizzazione del lotto edilizio
n.l1-2-3-5-6-17-28,
Le opere rimanenti, come da progetto allegato alla presente




Convenzione, saranno autorizzate con successivoe Permesso di

Cogtruire, 11 quale stabilird quali opere dovranno essere
realizzate rispettivamente prima del rilascio dei provvedi-
menti edilizi relativi ai lotti edilizi e gquali prima dell’a-

gibilitd degli stessi.
In quella sede sard definita altresi la seqguenza temporale
per la realizzazione delle opere di wviabilitd, relativi sot-
toservizi, impianto di illuminazione pubblica, parcheggio
pubblico e aree verdi previste.

Si da atto che il secondo lotto funzionale potrd essere even-
tualmente suddiviso, previoc parere favorevole del Settore La-
vori Pubblici, in ulteriori lotti di attuazicone delle opere,
funzionali ai lotti edilizi.

In ogni caso, le opere di urbanizzazione riferite al presen-
te lotto funzionale, dovranno essere interamente realizzate
entro il termine massimo di 10 anni dall’avvenuta esecuti-
vitd della deliberazione di approvazione del presente P.E.C.

Con riferimento a tutti i lotti funzionali di attuazione del-

le opere di urbanizzazione si dispone che:
- per le opere di urbanizzazione la parte proponente - in re-
lazione al disposto dell'art. 45 p.to 4 della L.R.56/77
s.m.i. - si obbliga, per =€ e per gli aventi causa a qualsia-
sl titoleo, a far eseguire le opere di cui ai precedenti arti-
coli, nel rispetto delle indicazioni fornite sinteticamente
nell’ «Allegato B - Modalita di esecuzione delle opere di ur-
banizzazione» delle “Linee guida per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri” redatto dal
Settore Laveori Pubblici”.

- resta inteso che la data di inizio delle opere di urbaniz-
zazione dovrd essgere comunicata ail competenti uffici comuna-
1i - a mezzo di raccomandata - con preavviso di almeno 15
{(quindici) giorni.

- il c¢rono-programma potrd essere modificato solo previa au-
torizzazione.

- il ritarde nell'esecuzione di tali opere oltre il termine
figsato dal presente articolo (ovvero oltre la scadenza sta-
bilita da eventuall proroghe autorizzate dall’Amninistrazic-
ne comunale), porterd ad una penale convenzionale a carico
del proponente fissata nello 0,05% (zero virgola zero cingue
per cento} dell’ammontare netto contrattuale delle stesse,
per ogni giorno di ritardo e comungue complessivamente non
superiore al 10% (dieci per cento} (ai sensi dellfart. 145
del D.P.R. N. 207/2010 - Regolamentc di esecuzione e attua-
zione del decreto legisglativo 12 aprile 2006, n . 163, “Codi-
ce del contratti pubblici”).

- 11 Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento
integrale dell'intera penale di cul sopra, calcolata con un
massimale di tre anni di ritardo, cosl come potrd invece ri-
valersi immediatamente sulla garanzia fideiussoria di cui al
successivo, ferma ed impregiudicata la sua facoltd di fare e-




seguire direttamente le opere non costruite, in danno della

parte proponente e con azione di regresso per le spese, e
fermo sempre il risarcimento del danno causato, oltre alla
penale convenzionale ed alla facoltd di risolvere la presen-
te convenzione.

- in caso di inadempienza da parte del proponente ad una
gqualsiasi delle clausole della presente convenzione, il Co-
mune - previa diffida ad adempiere nel termine di giorni 15
- potri sospendere l'esecuzione dei lavori ed il rilascio
dei permessi di costruire.

Avvenuto 1'adempimento, © l'esecuzione in danno, previo rim-
borso al Comune delle spese sostenute, saranno revocati i
provvedimenti di sospensione dei lavori e di rilascioc dei
permessi di costruire.

- il Comune dovrd inoltre dichiarare, in danne della parte
proponente, la decadenza della presente convenzione nei se-
gquenti altri casi, facendo salve in ogni caso le sanzioni
previste dalla legislazione vigente per la parte non esegui-
ta:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'attuazione de-
gli interventi previsti, salvo i casi di forza maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in gostan-
ziale difformitd dei progetti approvati, con mancata ottempe-
ranza a quanto richiesto dal Comune per 1l rispetto della
convenzione;

c} rifiuto di corrispondere le somme previste nella presen-
te convenzicne;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dal Comune,
della fideiussione di cui all'art. 13;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali nascenti dal-
la presente convenzione;

£) mancato inserimento - da parte del proponente - delle
clausole, di cui alla presente convenzione e di cui al suc-
cegsivo articolo (Trasferimentc degli obblighi), negli atti
di trasferimento a terzi degli immobili per i guali non sia-
no ancora stati adempiuti gli oneri e gli obblighi previsti

dalla presente convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute

nella presente convenzicne.
- la dichiarazione di decadenza, totale o parziale, compor-
terd la perdita di tutti i diritti derivanti alla parte pro-
ponente per effetto della presente convenzione, 1'incamera-
mente da parte del Comune della cauzione prestata, 1'esecu-
zione in danno del proponente delle opere di urbanizzazione
non realizzate, fatto salve il risarcimentc dei maggiori dan-

ni derivanti al Comune per le inadempienze che hanno dato

luogo alla pronuncia di decadenza.

Articolo 10
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA delle AREE CEDUTE

Il Comune acquirente & immesso nel pienc possesso del sito




ceduto con effetteo immediato.

Non & consentito l'allestimento delle aree di cantiere per
la realizzazione dell'intervento edilizio privato cosi come
gualungue tipe di area di deposito temporaneo di materiale
su tutte le aree cedute o in cessione all'Amministrazione e
¢id al fine di salvaguardare la naturale stratigrafia del
terreno, la manomissione e la compressicone dello stesso. ——
Qualora la dimensione o la particolare conformazione del lot-
to di intervento non consenta l'installazione dell'area di
cantiere e delle aree di deposito dei materiali necessari al-
la costruzione degli edifici privati sulle superfici priva-
te, e comunque solo dietro formale autorizzazione da parte
dell'amministrazione, .potrd essere concessa l'utilizzazione
temporanea dei terreni alla stessa ceduti, senza correspon-
sione di oneri a qualsiasi titolo, anche in deroga al vigen-
ti regolamenti comunali e fermo restando il rispetto dei ter-
mini temporali per l'esecuzione del fabbricato in progetto. —
Il Comune di Cuneo resta sollevato da ogni respongabilitd ci-
vile e penale che potrd derivare da una non corretta utiliz-
zazione delle aree stesse da parte del proponente. E’ inteso
che fino all’avvenuta consegna delle aree resta a carico dei
contraenti ogni onere di manutenzione delle aree in argomen-
to.

Er fatto in ogni caso divieto di utilizzare le aree cedute
come discarica o di asportare il terreno o eseguire reinter-
ri, senza espressa autorizzazione comunale.
Articolo 11
RILASCIC del CERTIFICATO di AGIBILITA
Resta stabilito anche convenzionalmente, per quanto riguarda
la parte proponente, che il Comune non rilascerd alcun certi-
ficato di agibilitd dei locali a norma dell’art. 57 della
L.R. 56/77 s.m.i. se non quando la parte proponente o aventi
titolo abbiano adempiuto alla realizzazione delle opere rela-
tive alle urbanizzazioni, nei tempi e secondo quanto stabi-
lito negli articoli precedenti.
Articolo 12
ESECUZIONE SOSTITUTIVA
Qualora la parte proponente non provveda nei termini stabili-
ti, all'esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e

dei servizi specificati, il Comune, previa messa in mora con
un preavviso comungue non inferiore a tre mesi, si riserva
la facoltd di provvedere direttamente, in sostituzione della
parte proponente ed a spese della medegima, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore. e
Quanto sopra fatto dalvo in ogni caso il diritto al risarci-
mento del danno, oltre che all'incameramento della penale
convenzionale di cui all'articolo sequente.
Articolo 13
GARANZIE FINANZIARIE
e ADEMPIMENTI




A garanzia per il completoc e puntuale adempimento di tutti

gli obblighi assunti con la presente convenzione - ed in re-
lazione al disposte di cui allfart.45 punto 2 della L.R.
n.56/1977 s.m.i. - la parte proponente ha costituito, per sé
e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo, la cauzione
fideiussoria presso TUA Assicurazioni S.p.a. con polizza n.
40099791002456 che wviene rilasciata al Comune per 1'importo
di Euro 259.515,72 (duecentocinquantanovemilacinquecento —
quindici virgola settantadue) corrispondente al 100% (cento
per cento) delle opere di urbanizzazione a scomputo, poste a
carico della parte proponente.

La parte proponente si obbliga inoltre, entro 15 giorni dal-
la richiesta del Comune, a:

a} integrare il valore della fideiussione nel casgo in cui es-
so si dimostrasse insufficiente per effetto dell'eventuale
mutata entitd dei costi seconde gli indici ufficiali del set-
tore edilizio,

b) integrare la fideiussione medesima, qualora essa venisse
utilizzata, in tutto od in parte a segquito di inadempienze. —
51 da atto che i contratti fideiussori, stipulati a garanzia
degli adempimenti previsti dalla presente convenzione, devo-
no contenere la specifica clausola che impegna l'istituto fi-
deiussore a soddisfare le cbbligazioni a semplice richiesta
del Comune, con esgclusione del beneficio di cui al 2¢ comma
dell'art. 1944 del Codice <Civile e senza attendere la pro-
nuncia del giudice.

La fideiussicne avrd durata decennale e potrd essere, previa
espressa autorizzazione del Comune, ridotta proporzionalmen-
te, fino alla corrispondenza dellf80% ({ottanta per cento},
in relazione al progressivo compimento delle opere di urba-
nizzazione a carico della parte proponente, in misura tale
che l'ammontare della fideiussione sia sempre pari al costo
effettivo delle opere di urbanizzazione ancora da eseguire,
valutato in base agli indici ufficiali del settore edilizio. —
Resta inteso che il restante 20% (venti per cento) sarid svin-
colato entro 60 {sessanta}) gilorni dal collaudo definitivo
delle opere.

Articolo 14
TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI
In caso di alienazione parziale o totale delle aree e fabbri-
cati interesgati dal P.E.C., la parte proponente sara obbli-

gato a porre, ed a far porre, a carico degli acquirenti (o
dagli aventi causa futuri) delle aree e/o degli immobili,
tutti gli obblighi ed oneri di cui alla presente convenzione
stipulata con il Comune, incluse le garanzie fidejussorie,
con apposita appendice alla polizza, mediante specifica clau-
gola da inserire nei relativi atti, da trascriversi ai sensi

di legge.
Dovrd dare notizia al Comune, a mezzo di lettera raccomanda-
ta, di ogni trasferimento, allegando copia dell'appendice




della polizza, entro 30 (trenta) giorni dalla formalizzazio-

ne dello stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obbligo
la parte proponente sard tenuta ad un pagamento pari ad 1/10
(un decimo) del valore dell’immobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento frazionato dei beni interessa-
ti dal P.E.C. e dei competenti oneri sopra riferiti, la par-
te proponente, o i suci aventi causa, restanc solidalmente
responsabili verso i1l Comune di tutti gli obblighi trasferi-
ti agli acquirenti degli immobili., Tale clauscla dovrd esse-
re specificatamente approvata dagli aventi causa, ai sensi
dell'Articolo 1341 del Codice Civile.
I nuovi proprietari delle aree e/o degli immobili, o lore a-
venti causa, nell'esecuzione di dette opere ed impianti -

dovranno osservare le norme dettate con la presente conven-

zione.

In ogni caso il Comune si riserva la facoltd di accettare le

opere e gli impianti suddetti per necessitd ed interesse col-

lettive, anche prima del termine sopra stabilito.

Articolo 15
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art. 30, comma 1 & 2, del D.P.R. 06.06.2001 n.

380, le parti dichiarano e garantiscono che le aree oggetto

di convenzione e di cessione hanno tutte le caratteristiche
risultanti dal certificato di destinazione urbanistica rila-
sciato dai competenti organi del Comune in data 17 aprile
2015 che si allega al presente atto sottoe la lettera "A",
con dispensa dal darne lettura e che fino ad oggi non sono
intervenute modificazioni degli strumenti wurbanistici che

concernono tale terreno;
- che non & stata fino ad oggi trascritta nei registri immo-
biliari alcuna ordinanza emanata dall'autoritd competente ac-
certante 1l'effettuazione di lottizzazione non autorizzata. —
Incltre dichiarano a sensi dell'art. 10 capo II della Legge
n. 353 del 21 novembre 2000, che i soprassucll del terreno
di cui al presente attec non sono stati percorsi dal fuoco
nei quindici anni antecedenti alla data odierna.

Articolo 16
SPESE - TRATTAMENTO FISCALE
Tutte le spese relative e conseguenti alla presente conven-
zione, comprese quelle notarili e di registrazione, nonché
catastali inerenti i frazionamenti, saranno a totale carico

della parte proponente.
Allo scopo si richiede il trattamento fiscale agevolato, di
cul alla Legge 28 giugno 1943, n. 666, oltre all'applicazio-
ne di altri eventuali successivi benefici pili favorevoli.
Per la cessione gratuita di cui sopra all'art. 4 della pre-
gente convenzione si richiede 1l'applicazicne dell'imposta

fizsa di registro e l'esenzione da imposta ipotecaria e cata-
stale ax art. 32 D.P.R. 601/73, trattandosi di cessione gra-
tuita di aree in esecuzicne di impegni urbanistici assunti




come sopra con il Comune di Cuneo.

I1 valore delle aree in ceésione, ai soli fini figeali, vie-
ne sin da ora stabilitc in complessivi Euro 19.380,00 (di-
ciannovemilatrecentottanta wvirgola zero =zero), pari a Euro
5,00 (cingue virgola zero zero) al metro quadrato.

Articole 17
RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE
La parte proponente dichiara espresgamente di rinunciare ad

ogni diritto di iscrizione legale nei registri immobiliari,
che potesse eventualmente competerle in dipendenza della pre-
sente convenzione, con esonero di responsabilitd per il com-
petente Conservatore dei registri Immobiliari.
Articolo 18
CLAUSOLA COMPROMISSORIA
Tutte le controversie che dovessero sorgere fra le parti,

in dipendenza della presente convenzione, saranno risclte
da un Collegio di tre arbitri, nominati unc dal Comune di Cu-
neeo, un seconde dalla parte proponente ed un terzo con fun-
zioni di Presidente, d’'accordo tra le parti o in difetto di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Cuneoc. Il lodo ar-

bitrale sard inappellabile e verterd anche sulle spese.
Articolo 19
RINVIO a NORME di LEGGE
Per quanto non contenute nella presente convenzione si fa ri-

ferimento alle leggi statali e regionali ed ai regolamenti
in wvigore, sia generali che comunali, in particolare alla
Legge Urbanistica 18.08.19242, n.1150, alla Legge

28.01.1977, n.10, al D.P.R. 6/6/2001 n. 380 ed alla Legge Re-
gionale 5 dicembre 1977, n. 56 e loro successive modificazio-

ni ed integrazioni,
Le violazioni alla presente convenzione sono sanzionate
dall’articolo 30 e seguenti del D.P.R. n. 380/2001.

Del che richiesto faccio constare con questo atto che leggo
ai sigg. Comparenti i guali lo dichiarano conforme al lore
volere da me indagato ed a conferma lo sottoscrivono con me
Notaio, alle ore dieci e minuti dieci.

Scritto e compilate integralmente sotto la mia direzicne e
responsabilitd parte da persona di mia fiducia mediante
scritturazione con mezzi meccanici e parte di mia manoc, occu-
pa venti facciate e circa metd della ventunesima di sei fo-
gli di cui il secondo firmato in calce.

In originale firmato:

Luca Gautero
Colombero Francesco

Armando Bruna

Sara Giraudo

dottor Cesgare Parola notaio




