REPERTORIO N. 26.968 RACCOLTAN. 18.518

CONVENZIONE
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO “TETTO BOCH — SAN ROCCO
CASTAGNARETTA”  =swmwmmmee
DELL’AMBITO “TC5A, TC5B, TC3A E VIABILITA” DEL P.R.G. VIGEN-
TE ===

DA STIPULARSI AT SENSI DEGLI ARTT. 43 E 45 DELLA LEGGE RE-
GIONALE N. 56/77 E S.M.L
=== = REPUBBLICA ITALIANA s m s ——
L'anno duemilaventi il giorno trenta del mese di settembre in Carri, nel mio studio
in Piazza Mercato Bestiame numero 18, alle ore sedici e quaranta =
30 settembre 2020
innanzi a me Dr. Vincenzo Pitino, Notaio in Carrii, con studio in Piazza Mercato
Bestiame numero diciotto, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cu-
neo, Alba, Mondovi e Saluzzo, = s e
soNo presenti:
quale parte proponente: ==
-  GENOVESE Maria Rosa, nata a Torino il 13 maggio 1943, codice fiscale

GNV MRS 43E53 L219R, residente a Cuneo, in via XX Settembre, numero
40, la quale dichiara di essere di stato civile libero, la quale interviene al pre-

sente afto in proprio e in rappresentanza delle signore: =
- GENOVESE Fiammetta, nata a Ferrara il 29 settembre 1993, codice fiscale
GNVFMT93P69D548R, residente a Ferrara, in via Pioppa, 312/a int. 2, di sta-
to civile libero; =
- GAZZOLA Antonella, nata a Migliarino (FE) il 19 agosto 1954, codice fisca-
le GZZNNL54M59F198T, residente a Ferrara, in via Pioppa, 312/a int.2, di
stato civile libero; ————w=msmmnssmm=

in forza di procura speciale a rogito notaio lolanda Carnevale, Notaio in Argenta,
rep. n. 8692, che in copia certificata da me notaio conforme alla copia informatica
fattane dal notaio Carnevale sopra citata, si allega sotto la lettera "A"; =======—=
quale ente programmatore del territorio comunale e parte acquirente; ———
- “Comune di Cuneo”, con sede in Cuneo, Via Roma n. 28, codice fiscale
00480530047, nel presente atto rappresentato dal signor Galli Massimiliano,
nato a Cuneo 1l 24 settembre 1973, codice fiscale GLLMSM73P24D205R, in
qualitd di Dirigente del Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita
Produttive, domiciliato ai fini del presente atto presso il Comune, ove sopra,
munito dei poteri di cui a decreto del Sindaco del 30 dicembre 2019, n.
24/2019, mterveniente ai sensi dell’articolo 29 del vigente «Regolamento per
la disciplina dei contrattiy, nell’interesse del Comune di Cuneo, in forza della
deliberazione della Giunta comunale n. 61 del 27 febbraio 2020, nonché della
propria determinazione dirigenziale n. 479 del 27 marzo 2020, che in copia
conforme alla copia informatica, si allegano al presente atto sotto le lettere “B”
e “C”. ===
Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio so-
no certo, mi chiedono di vicevere il presente atto, al quale
s=sessssssseessms=ms . PREMETTONO CHE: o e

1) il Comune di Cuneo ¢ dotato di Piano Regolatore Generale (P.R.G.) approvato
cont Delibera della Giunta Regionale n.40-9137 del 07.07.2008 ¢ successive va-
rianti approvate; === =




2) larea interessata dal presente Piano Esecutivo Convenzionato risulta classifica-
ta con un’unica perimetrazione che comprende i seguenti diversi ambiti TC5a,

TeSb, TC3a e viabilita ricadenti nel tessuto della Citta consolidata, disciplinati
dagli artt. 35, 41 e 43 delle N.d.A. del P.R.G. vigente; =====———=—========

3) i proponenti del Piano esecutivo Convenzionato “Tetto Boch — San Rocco Ca-
stagnaretta” citati in premessa risultano essere proprietari dei terreni censiti al
Catasto terreni al Foglio 79, come segue; =———======sc=—ee——

- mappali 1651, 1652 e 17: comproprieta Maria Rosa GENOVESE, pervenu-

ti in forza della successione di successione legittima in morte di Toselli Bi-

ce, nata a Cuneo il 16 febbraio 1903 e deceduta il 26 marzo 1997 (dichiara-

zione di successione registrata a Cuneo il 10 dicembre 1997 al n. 18, vol.

1210, ivi trascritta in data 22 aprile 1998 ai numeri 3292/2631); =======

- mappali 1651, 1652 e 17 comproprietd Fiammetta GENOVESE e Antonel-

la GAZZOLA, per successione legittima in morte di Genovese Pietro, nato

a Cuneo il 1° agosto 1946 ¢ deceduto il 1 maggio 2017 (dichiarazione di
successione registrata a Ferrara il 26 aprile 2018 al n. 663, vol. 9990, tra-

seritta a Cuneo il 16 agosto 2018 ai numeri 7769/5861 e relativa accettazio-

ne tacita di ereditd trascritta a Cuneo il 21 agosto 2018 ai numeri
7807/5893), =

4} in data 13/08/2019 Prot.n. 55802 ¢ stata presentata una proposta di Piano E-

. secutivo Convenzionato relativo all’ambito individuato Tetto Boch TC5a, Tc5b, !

TC3a e viabilita, con superficie complessiva di mq. 3.886;, ===

5) a seguito di confronti con I’Amministrazione Comunale e con gli Uffici del
Settore Edilizia e Pianificazione Urbanistica e del parere del Settore Lavori Pubbli-
¢iin data 24/10/2019 prot. n. 74123, in data 09/12/2019 Prot.n, 85478 & stata pre-
sentata una proposta adeguata e revisionata di Piano Esecutivo Convenzionato rela-
tivo all’ambito individuato Tetto Boch TC5a, TcSb, TC3a e viabilita, con perime-
trazione ridotta a mq. 3.424; ===

6) if progetto & stato esaminato dalla Seconda Commissione Consiliare Permanente
nella seduta del 19/12/2019 ¢ accolto con Determinazione Dirigenziale n. 23 del
16/01/2020, ai sensi ¢ per gli effetti dell’art. 43 della L.R. 56/77;, ——==========

7) gli elaborati tecnici di progetto e lo schema di convenzione, sono stati depositati
all’albo pretorio per la durata di 15 giorni consecutivi, per la necessaria pubblica-
zione ed informazione aj cittadini, e nei successivi 15 giorni non sono pervenute os-
servazioni e/o opposizioni; =

8) il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato & costituito dai seguenti elaborati
presentati nella versione definitiva in data 09/12/2020 prot. 85478, in data
14/01/2020 prot. 3109 e in data 25.02.2020 prot. n. 14087, Elaborato comprenden-
te: =

- Relazione illustrativa e finanziaria —————————nw== =

- Elenchi catastali S

- Documentazione fotografica —=———===

- Norme di attuazione === -

- Schema di convenzione ==s———————mm——me—mmceeeee
- Frazionamento catastale ====== -




- Relazione geotecnica  ====

- Elaborati grafict:

Tav 1 Planimetrie 1:1000
Estratto catastale. Ortofoto. Elenco delle proprietd ===========

Tav 2 Planimetrie 1:2000 - 5000
Estratti P R.G. = ==

Tav 3 Rilievo Planimetria generale 1:500
Quote planoaltimetriche. Opere urbanizzazioni esistenti ==—=—

Tav 4 Progetto Planimetria generale 1:50
Aree normative su base catastale. Aree in cessione. Conteggl  ====

Tav 5 Progetto Planimetria generale 1:50
Destinazioni d*uso e vincoli di intervento

Tav 6 Progetto Planumetria generale 1:500
Verifica grandezze ecologiche |

Tav 7 Progetto Planimetria generale 1:50
Verifica parcheggi privati

Tav 8 Progetto Planimetria generale 1:50
Verifica parcheggi pubblici

Tav 9 Progetto di massima delle opere di urbanizzazione 1:50
Planimetria generale ======

Tav 10 Progetto 1:50
Sezioni trasversali tipo di rilieve e di progetto

Tav 1t  Progetto 1:500
Superamento barriere architettoniche

Tav 12 Progetto Planovolumetrico di massima — Tipologie edilizie 1:204

Piante piano terra, tipo e softotetti edifici A e B
Tav 13 Progetto Planovolumetrico di massima — Tipologie edilizie 1:200
Pianta interrato. Piante piano terra e tipo edificio C
Tav 14 Progetto Planovolumetrico di massima — Tipologie edilizie 1:2040
Prospetti e sezione
Tav 15  Progetto Planovolumetrico di massima — Tipologie edilizie

Rendering
Tav 16  Planimetria di inserimento P.E.C. nel P.R.G. 1:1000
Progetto definitivo delle opere di urbanizzazione composto dai seguenti elabo-

rati: ====== =

Planimetria di rilievo ===——==sseescscec—acne= —
Planimetria di progetto =======
Sezioni Stato di fatto — Progetto - Comparativa === ===
Rete di scarico fognatura
Reti Acquedotto Enel Telecom Metano
Computo mefrico estimativo == e

9) con Deliberazione di Giunta Comunale n. 61 del 27 febbraio 2020, immediata-
' mente esecutiva, & stato approvato il P.E.C. ed il relativo schema di convenzione;

10) con successiva Determinazione a Contrarre n. 479 del 27 marzo 2020, ai sensi
dell’art. 192 D.Lgs N. 267/2000 s.m.1., ¢ stato determinato di procedere — in esecu-
zione della Deliberazione di Giunta Comunale citata — all’accettazione dello sche-
ma di convenzione di cui sopra da stipularsi tra la Civica Amministrazione da un la-
to e ]a parte proponente dall’altra; =




11) il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato si inquadra nelle previsioni urba-
nistiche vigenti del Comune di Cuneo ed ¢ conforme alla L.R. 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni, === ===

12) la parte proponente ha dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli impe-
gni contenuti nella presente convenzione;
mmmmmmmmssss=======  TUTTO CI0 PREMESSO
le parti, come sopra costituite, dato atto che le premesse formano parte integrante e
sostanziale del presente atto pubblico, ====
========CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE =m=w==——-
mesmssmsssssmessssesse===  Apticolo 1
=======(OGGETTO della CONVENZIONE =======

La presente convenzione ha per oggetto l'ntilizzazione edilizia ed urbanistica - a
mezzo di Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) - secondo le modalitd previste
dal Piano Regolatore Generale dei terreni catastalmente descritti nelle premesse,
classificati come ambito di Tetto Boch — San Rocco Castagnaretta, ricadente nel
tessuto “della Citta Consolidata aree normative TC5a, Tc5b, TC3a e fascia amplia-
:mento viabilita di corso Francia”, al fine di realizzare un insediamento costituito da
n. 3 nuovi edifici a destinazione residenziale, oltre alle necessarie opere di urbaniz-
zazione. = s

= Articolo 2

ATTUAZIONE del PIANO ESECUTIVO CONVENZIO-

NATO =
L’attazione del Piano Esecutivo Convenzionato sui terreni siti nel Comune av-
verra in conformita agli articoli 41 e 43 delle Norme di Attuazione del Piano Rego-
latore Generale (P.R.G.), delle norme della presente Convenzione, nonché secondo
il progetto descritto negli elaborati del Piano Esecutivo Convenzionato stesso, depo-
sitato agli atti del Comune.

La presente convenzione costituisce il titolo per il riconoscimento formale dei “di-
ritti edificatori perequativi” in capo ai singoli proprietari, secondo quanto indicato
negli elaborati tecnici del P.E.C. Tali “diritti edificatori” possono essere alienati tra
proponenti o a terzi secondo le modalita dettate dall’art. 2643, 1° comma, n. 2 bis
de! Codice Civile.
L ultimazione dell’intervento (fabbricati ed opere di urbanizzazione) avverra entro
il termine di validita del Piano Esecutivo Convenzionato e cioé¢ 10 anni dalfa data
di sottoscrizione della presente convenzione.
Tutti i titoli abilitativi dovranno essere richiesti al Comune entro la scadenza tem-
porale del P.E.C. Il Comune, a seguito di richiesta da parte dei proponentl, potra ac-
gcordare proroghe ai termini di ultimazione dei lavori qualora siano sopravvenuti,
' durante ’esecuzione, fatti rilevanti ed estranei alla volonta di questi ultimi, ————
L’area complessiva del P.E.C. dovra essere realizzata nel rispetto delle disposizio-
ni urbanistiche e del progetto architettonico di cui alle tavole agli atti. L’intervento
potra essere realizzato anche per lotti funzionali nel rispetto dell’omogeneita
dell’impianto planovolumetrico ed urbanistico approvato. La verifica dei parametri
e delle grandezze urbanistiche & effettuata sull’intero Piano esecutivo e non sara
pit effettuata sui singoli lotti oggetto dei successivi titoli abilitativi. —=—————=——
Potranno comunque essere presentati progetti edilizi che, pur rispettando sostan-
zialmente le sagome degli edifici, vadano a specificare ¢/o a variare I’aspetto tipclo-
gico-compositivo o planimetrico di singoli lotti rispetto a quanto depositato, cid




con riserva di giudizio insindacabile dell’ Amministrazione Comunale, ===

Gli spazi pubblici e/o privati di uso pubblico dovranno essere realizzati con dise-
gno unitario e materiali uniformi con identiche caratteristiche tipologiche e di colo-
razione, come risulta dal progetto definitivo delle opere di urbanizzazione; successi-
vamente, sul progetto esecutivo verra rilasciato apposite Permesso di Costroire. =
All'interno delle aree private e lungo I'allineamento dell’asse rettore si prevede
una piantumazione, quale mitigazione dell’intervento edilizio, =
Gli edifici e le parti interrate, comprese eventuali camere di aerazione non potran-
no occupare o invadere aree pubbliche.
e == Articolo 3 ===
UTILIZZAZIONE URBANISTICA ed EDILIZIA del
——————— P.E.C.
Il Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) ha per oggetto T'utilizzazione edilizia

ed urbanistica, secondo le modalita previste dal Piano Regolatore Generale vigente, :

dei terreni siti nel Comune di Cuneo, descritto negli elaborati di progetto, con una
superficie complessiva di mq. 3.424, in proprieta di Maria Rosa Genovese, per 2,
Fiammetta Genovese e Antonella Gazzola per % ciascuna, e contraddistinti al Cata-
sto come segue: - mEms s s —
Catasto Terreni, foglio 79, mappali: =======
1651, orto irriguo, classe 1, di are 19 e centiare 76, R.D. Euro 75,52, R.A. Euro
24,49; =====
1652, orto irriguo, classe 1, di are 12 e centiare 20, R.D. Euro 46,63, R.A. Euro
15,12 ======== =
ed a Catasto dei Fabbricati, foglio 79, mappale: ===
17, subalterno 5, area urbana di 228 mq (quale derivante dal mappale 690, a
seguito di variazione catastale prot. n. CN 62061 del 21 luglio 2020) —=—=——
E cosi per un totale di Mq 3.424, =
L’intervento urbanistico complessivo si sviluppa in modo unitario sui diversi ambi-
ti normativi: un lotto destinato a cessione per “Atirezzature Asse Rettore (TC5b)
mq. 911 e viabilita per futuro ampliamento di corso Francia mq. 309” con superfi-
cie pari a 1.220 mq (911+309) e un secondo lotto corrispondente alla superficie
fondiaria (Sf) destinata all’edificazione (T'c5a di mq. 1.498 ¢ Tc3a di mq. 706) con
superficie di mq 2.204 (1.498+706). 11 tutto con superficie complessiva catastale di
3.424 mq. == ===
Si riassumono nel seguente schema i dati del dimensionamento urbanistico
dell’ Ambito:  ====== =====

SCHEDA TECNICA

Al |AREA FONDIARIA (Tc5a+Tc3a lotto libero) mq 2.204

1.220

B |AREA IN CESSIONE (Asse Rettore + viabilitd) mq.

C |[SUPERFICIE TERRITORIALE St (A + B) mq

3.424

In particolare, nelle aree di cui alla Jettera A1) & prevista la realizzazione di un inse-
diamento formato da n. 3 edifici a destinazione residenziale, per complessivi 2.180
mgq. di S.U.L. prevista a destinazione residenziale, cosi suddivisi: ===——=====
- Edificio A, refrostante, di 3 piani fuoriterra + sottotetto abitabile, per un to-




tale di 10/11 appartamenti. La S.UL. ¢ di mq. 696,04 con destinazione residenzia-

le. = — —-

- Edificio B, a valle con affaccio sull’asse rettore, di 3 piani fuoriterra + sot-

totetto abitabile, per un totale di 10/11 appartamenti. La S.U.L. prevista ¢ di mq
696,04 con destinazione residenziale.

- - Edificio C, a monte con affaccio sull’asse rettore, di 3 piani fuoriterra +
sottotetto abitabile, per un totale di 10/11 appartamenti, La S.U.L. prevista & di mq
706,65 con destinazione residenziale,. ====——=== =

Le destinazioni d’uso anzidette non possono essere modificate per tutta la durata
della convenzione, in sede di richiesta dei titoli abilitativi edilizi potranno essere
meodificate, la dimensione planimetrica (non le altezze) ed il numero degli edifici, il
tutto nel rispetto delle N.d.A. del P.R.G. e del presente PE.C. === mm————
I'progetti degli edifici saranno pil compiutamente definiti dai proponenti dopo l'ap-
provazione del presente P.E.C., al momento della presentazione della domanda dei
titoli abilitativi, nei limiti del dimensionamento urbanistico fissato dal P.E.C. ===
Ai sensi dell’art: 105 del Regolamento Edilizio vigente *Pubblico decoro, manuten-
zione e sicurezza delle costruzioni ¢ dei luoghi” le aree libere eventualmente inedi-
ficate devono essere convenientemente manutenute e recintate: & vietato procurar- |
ne o consentirne lo stato di abbandono ed ¢ altresi vietato P’accumulo e 1’abbrucia-
mento di materiali o di rifioti.
Le modalita di utilizzazione delle aree per le urbanizzazioni di cui alla lettera B)
ed i tempi per la [oro realizzazione sono definite negli articoli successivi.  ==www=
In ogni caso, eventuali modificazioni di destinazioni non consentite porteranno ad
una penale convenzionale a carico dei proponenti o degli aventi diritto pari al dop-
pio del valore venale delle aree di cui & stato modificato I"uso, secondo la stima
dell’Ufficio Tecnico Comunale. e
SES s ———— Articolo 4 S
CESSIONE GRATUITA delle AREE DESTINATE alle
==== (PERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA ====

La parte proponente, con il presente atto, cede a titolo gratuito al Comune di Cu-
neo - senza indennizzo e/o senza diritto ad alcun compenso, escluso qualsiasi inten-
to liberale - che accefta, le aree necessarie per le opere di urbanizzazione cosi come
indicate negli allegati elaborati grafici, gia specificate alla lettera B) dell’articolo

precedente. ===== = =
La cessione gratuita al Comune di Cuneo delle suddette aree non priva i cedenti dei
“diritti edificatori perequativi” connessi a dette aree. = e
Il terreno oggetto di cessione & censito catastalmente al Catasto dei Terreni al Fo-
glio 79, mappale n. 1652, orto irriguo, classe 1, di are 12 e centiare 20, R.D. Eu-
ro 46,63, R.A. Euro 15,12, ===== -
Le parti cedenti dichiarano che I’area oggetto di cessione (pervenuta in forza degli
atti citati nelle premesse del presente atto), risulta libera da persone e da cose, da
vincoli di qualsiasi natura, da liti pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizio-
ni ipotecarie e privilegi di sorta, nello stato attuale di fatto e di diritto, con le pit
ampie garanzie di evizione e spoglio, con formale rinuncia ad ogni diritto di retro-
cessione o di restituzione qualora per qualsiasi ragione l'area destinata alla edifica-
zione non venisse in tutto o in parte utilizzata nei termini previsti,. —=—========
Le parti danno atto che il trasferimento viene effettuato a titolo gratuito e che, ai so-
li fini fiscali e per ogni conseguente effetto derivante dalla presente convenzione, il
valore dell’area rimane convenzionalmente pattuito in € 6.100,00 (seimilacento vir-




gola zero zero), pari a € 5,00/mq x mq. 1.220, ===

Le parti cedenti rinunciano a qualsiasi diritto di ipoteca legale che comunque potes-
ise loro spettare ed esonerano il Conservatore dei Registri Immobiliare da ogni re-
sponsabilita in merito, == S

Le parti proponenti dichiarano di non incorrere, per la stipulazione del presente
contratto, nelle incapacitd previste dall’art. 32—quater del Codice Penale. ————==—
Per il trattamento tributario delle presenti cessioni di aree — per quanto riguarda
I'imposta di registro in misura fissa e [’esenzione dalle imposte ipotecarie ¢ catasta-
li - si richiamano l'art. 32, ¢.2 del D.P.R. 29.09.1973, n. 601 s.m.i., nonché eventua-
1 altre leggl merenti e successive. =

Le parti dichiarano che la presente operazione non ¢ rilevante ai fini LV.A, sia in |

quanto trattasi di cessione di terreni non fabbricabili, sia ai sensi dell’art. 51 della
legge 21.11.2000 n. 342.  ====
Le parti cedenti chiedono sia dato atto che: ===
- sui terreni oggetto di cessione non sussiste la necessita di eseguire opere di bonifi-
ca ambientale; me
- non esistono a carico dei beni sopra descritti vincoli di cui all'articolo 10 della
Legge 21.11.2000, n. 353 e s.m.i. ===
Gli immobili sopra descritti vengono dedotti in contratto e trasferiti nello stato at-
tuale di fatto e di diritto, con accessi e pertinenze, usi, diritti, ragioni, serviti attive
e passive che agli immobili suddetti competono per legge e per i titoli di provenien-

za. =
Articolo 5§ =======sssswsesa——

ONERI ed OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA e
SECONDARIA ===m==mm==

La parte proponente, ai sensi della normativa vigente ed in base alle aliquote conte-
nute nelle tabelle parametriche adottate attualmente dal Comune di Cuneo, in con-
formita ai disposti regionali, si impegna, per s¢ ¢ per gli aventi causa a qualsiasi ti-
tolo, a corrispondere al Comune di Cuneo gli oneri di urbanizzazione, dovuti ai sen-
si dell’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, per complessivi € 176.856,97 (Euro centoset-
tantaseimilaottocentocinquantasei/97), articolati in: ===
Edificio A ===w== ===

mq. 696,04 residenziale x €/mq. 84,27 = € 58.655,29 (cinquantottomilaseicen-
tocinquantacinque virgola ventinove) per OO.UU. primaria e secondaria ===
Edificio B ====
mgq. 696,04 residenziale x €/mq. 84,27 = € 58.655,29 (cinguantottomilaseicen-
tocinquantacingue virgola ventinove) per QO.UU. primaria e secondaria ===
Edificio C ==

mgq. 706,65 residenziale x €/mq. 84,27 = € 59.546,39 (cinquantanovemilacinquecen-
toquarantasei virgola trentanove) per OO.UU. primaria e secondaria. ———————-
Nell’ambito della procedura istruttoria dei titoli abilitativi dei fabbricati privati ver-
ranno verificate le destinazioni d’uso, le superfici e 1 volumi in progetto, in funzio-
ne dei quali verranno determinati puntualmente gli importi degli oneri di urbanizza-
zione anche sulla base delle nuove tariffe nel frattempo determinate dall’ Ammini-
strazione Comunale. ========
11 Comune, sentiti i competenti Uffici e previo nulla osta degli stessi, consente la
facoltd di scomputare totalmente dall’ammontare complessivo degli oneri di urba-
nizzazione primaria e secondaria di cui sopra, la cifra corrispondente alla realizza-
zione di opere di urbanizzazione ritenute necessarie, realizzate a carico della parte
proponente, secondo le modalita attuative previste dalle leggi vigenti in materia




‘all’atto della firma della convenzione, =—————======= -

A tale scopo la parte proponente, anche in relazione al disposto dell’art. 45 c.2,
L.R. n. 56/1977 e s.m.1., si fa carico per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi tito-
lo della realizzazione, in un unico lotto, delle sottoelencate opere di urbanizzazio-
ne, di cui all’art. 51 c.1, L.R. n. 56/1977, da completare prima della ultimazione dei
lavori del primo edificio € comunque prima della presentazione della prima S.C.A.
(Agibilita), ancorché parziale. ==———-— s
E’ inteso che esclusivamente la realizzazione del tappetino di usura dell’area cedu-
ta per Asse Rettore & da effettuarsi successivamente e prima della presentazione
dell’agibilita dell’ultimo edificio, e comunque entro la data di scadenza del titolo a-
bilitativo delle opere di urbanizzazione comprese eventuali proroghe.,  ===ss=———e
Elenco opere di urbanizzazione a scomputo ====—======s=we———
Opere stradali € 85.532,89
Rete acquedotto € 7.020,00
Opere sistemazione incrocio € 15.000,00
Oneri sicurezza 3% 3226,60
PER UN IMPORTO TOTALE DI € 110.780,00

Inoltre i proponenti si obbligano a realizzare le seguenti opere non scomputabili da-
gli oneri di urbanizzazione: =

Rete elettrica € 5.521,23

Rete telefonica € 1.068,04

PER UN IMPORTO TOTALE DI € 6.589,27

Le parti convengono che sul PEC in oggetto il Settore Lavori Pubblici ha espresso
parere in data 24.10.2019 n. prot. 74123, ====————————======mwmeaae—
Per quanto riguarda la descrizione delle opere e delle quantita totali si rimanda al
computo metrico estimativo agli-atti. Relativamente alle lavorazioni di cui sopra ed
al preventivo di spesa totale delle opere di urbanizzazione a scomputo, si prende at-
to del parere oggetto di riunione intersettoriale del Settore Edilizia, Pianificazione
Urbanistica e Settore Lavori Pubblici, del giorno 24.02.2020: ... .viene richiesto di
occupare per finalita di cantiere I'area in cessione dell’asse retiore in deroga a
quanto previsio nelle linee guida, tale richiesta é accoglibile vista la finalita di par-
cheggio delle opere in cessione. Le opere sulle aree in cessione dovranmo comun-
que essere realizzate prima della presentazione della SCA del primo edificio. Per
quanto attiene le opere di urbanizzazione alcune lavorazioni possono essere offi-
mizzate e pertanto verra inserito nella convenzione la possibilita di richiedere va-
riazioni ai progeiti auforizzali anche in fase di preseniazione del progetto esecuti-
vo oggetto del rilascio del permesso di costruire. Da prevedere inserimento nelle
opere a scomputo anche dell’accesso da Via del Mulino come richiesio nel prece-
dente parere.” = ===

La parte proponente prestera garanzia del suddetto importo delle opere di urbaniz-
zazione a scomputo mediante polizza fidejussoria, di cui al successivo articolo del-
la presente convenzione, ———=== mmm—

Con riferimento agli oneri ed alle opere di urbanizzazione, si dispone che:  =====

- restano a carico del proponente gli oneri relativi all’elaborazione della proget-
tazione esecutiva e direzioni lavori di dette opere, per le quali si dovranno con-
cordare 1 deftagli tecnici con il Settore Lavori Pubblici; ======

- la parte proponente dovrd comunque realizzare totalmente le opere di propria




competenza previste in convenzione senza chiedere alcun compenso aggiunti-

vo, ancorché il costo totale delle stesse risultasse superiore agli importi calco-
latt in base alle tariffe in vigore presso il Comune di Cuneo, nonché all’ impor-
to complessivo sopra stimato;
- il trasferimento al Comune di Cuneo delle opere oggetto di cessione verra ese-
guito con le modalitd indicate ai successivi articoli, restando intesi che fino al
collando delle stesse ed alla contestuale presa in carico, sara a carico della par-

opere realizzate, a norma della presente convenzione;
- iservizi tecnologici di luce, gas, telefono saranno a totale cura e spese del pro-
ponente e, pertanto, faranno esclusivo capo agli stessi, ognuno per la propria
guota parte, eventuali contributi che fossero richiesti dalle societd erogatrici
dei citati servizi per gli allacciamenti ed eventuali opere connesse. La realizza-
zione di tali servizi tecnologici non & scomputabile dagli oneri di uwrbanizzazio-
ne in quanto non considerate nella determinazione degli oneri dovuti; ======
- dette opere verranno eseguite direttamente a cura della parte proponente anche
i presenza di lievitazione dei costi.
- la differenza fra I'importo degli oneri sopra determinati ed il costo totale delle
opere di urbanizzazione a scomputo che la parte proponente intende eseguire,
dovra essere corrisposta al Comune o in un’unica soluzione o in quattro rafe
semestrali secondo le usuali rateizzazioni e con le modalita operate dal Comu-
ne. In caso di rateizzazione il competente Servizio Edilizia Privata, in sede di
rilascio dei titoli abilitativi edilizi, richiedera idenea polizza fidejussoria a ga-

zione complessivi e I'importo delle opere di urbanizzazione a scomputo, & cor-
risposta al Comune, in maniera progressiva, fino ad esaurimento, quando la
somma degli importi degli oneri di urbanizzazione inerenti i titoli abilitativi ri-
lasciati e/o la cui procedura sia in itinere, sia superiore all’importo delle opere
totali scomputate. Tale corresponsione ¢ a carico del richiedente il titolo abili-

tativo in itinere, mm==
====  Articolo 6 ========

CONTRIBUTO relativo al COSTO di COSTRUZIONE
La determinazione del contributo commisurato al Costo di Costruzione sard effet-
tuata secondo le disposizioni di cui all’art. 16 del D.P.R. 380/2001. ——————
Resta inteso che tale contributo ¢ a carico del/i titolare/i dei titoli abilitativi ed ogni
determinazione al riguardo sara assunta secondo le disposizioni vigenti all'atto del-
la domanda degh stessi. ===

=== Articolo 7 ===
======= CONTRIBUTO STRAORDINARIO =======
di cui all'art, 16 comma 4 lettera d-ter del DPR 380/2001 e
= S.MLi, ======
Con Delibera di Consiglio Comunale n. 62 del 25.10.2016 'Amministrazione ha
approvato “i criteri per la determinazione del comtributo straordinario, previsio
dall’art. 16, c.4, lett, d-ter del D.P.R. 38072001 s.m.i.”, cosi come indicato dalla Re-
gione Piemonte con D.G.R. n. 22-2974 del 29.02.2016.
- L’intervento non & soggetto a contributo straordinario, ====
: =  Articolo 8
PROGETTAZIONE ESECUTIVA e PROCEDURA per la
REALIZZAZIONE delle OPERE DI URBANIZZAZIO-

te proponente e degli eventuali aventi causa ogni onere di manutenzione delle |

ranzia del pagamento degli oneri di urbanizzazione ancora dovutl, —==—=——==!
- La cifra corrispondente alla differenza tra I’importo degli oneri di urbanizza-




=woe———— NE A SCOMPUTO degli ONERI —=——=-—=

: T permessi di costruire delle opere di urbanizzazione verranno rilasciati sulla base

dei progetti esecutivi redatti secondo le Linee guida per la realizzazione di opere di
urbanizzazione a scomputo di oneri e s. m. e i., approvate dalla Giunta Comunale
con Deliberazione n. 93/2009 e sm. ei. ====—————————————m=masmwas———
Prima del rilascio del permesso di costruire gratuito potranno essere richieste e
concordate ulteriori possibili modifiche alle lavorazioni, nel rispetto delf importo
convenzionato. = ==

L'affidamento dell'esecuzione delle opere di urbanizzazione sara disposto dall'ope-
ratore privato nel rispetto della vigente normativa, === =
s====ue= Articolo 9 =====—==wm==
OPERE ed IMPIANTI da REALIZZARSI A SCOMPUTO degli
ONERI di URBANIZZAZIONE e PRESA IN CARICO del CO-

== MUNE ==

Il rilascio del provvedimento autorizzativo relativo al primo intervento residenzia-
le privato ¢ subordinato al rispetto delle condizioni di cui al successivo articolo 10,

Il Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglianza sulle opere e gli impianti di
urbanizzazione realizzati a scomputo. Con congruo anticipo (almeno 15 giorni)
dovra essere data comunicazione al Settore Lavori Pubblici della data di inizio pre-
sunta dei lavori, del nominativo dell’Impresa/e con relativo/i recapito/i (indirizzo,
telefono e posta elettronica) e del Direttore dei Lavort. ===

In ogni caso, prima dell’inizio dei lavori dovra essere presentata la planimetria di
cantiere e degli accessi provvisori ed un cronoprogramma dettagliato della realizza-
zione delle opere di urbanizzazione, contenente eventuali scadenze intermedie da

concordare con gli uffici dell’ Amministrazione e le priorit d’attuazione delle ope- |

re pubbliche (viabilita e servizi interrati) rispetto alle opere edilizie private. =====!
Nel corso dei lavori dovra essere permesso 1’accesso al cantiere ai tecnici dell’ Am- |

ministrazione ed al collaudatore, per le verifiche in corso d’opera delle lavorazioni. !
Durante la conduzione dei lavori di urbanizzazione il Comune, attraverso i propri :

uffici competenti, potra far ordinare quelle prescrizioni e modifiche che si rendesse- |

ro necessarie per la loro buona esecuzione. = = ==

Per I’esecuzione delle opere di urbanizzazione la parte proponente procedera al |
tracciamento preventivo dei tracciati viari, dei fili di fabbricazione e di quanto altro
attiene al P.E.C. stesso. Un tecnico individuato dell’amministrazione comunale ve-
rifichera il tracciamento proposto. S

La/e Ditta/e appaltatrice/i dei lavori ¢/sono tenuta/e a comunicare all’ Amministra-

zione ed al collandatore, le eventuali sospensioni e ripresa dell’esecuzione delle o-

pere di urbanizzazione, ————
. Le opere dovranno essere eseguite a perfetfa regola d’arte, secondo le prescrizioni

dettate dagli uffici tecnici comunali e/o dell’Azienda Cuneese dell’Acqua
(A.C.D.A.), nel rispetto delle caratteristiche individuate nell’elenco prezzi, nel com-
puto metrico e nel Capitolato Speciale di Appalto. Eventuali modifiche in fase di
realizzazione saranno collaudate solamente se preventivamente concordate con gli
uffici comunali competenti. =====
Qualora venga constatata difformita o difetti di esecuzione delle opere rispetto al
progetto esecutivo approvato, I’Amministrazione comunale ordinera limmediata
sospensione dei lavori ed il soggetto attnatore dovra provvedere, a sue spese, alle
necessarie modifiche sotto la piena responsabilitd legisiativa del Direttore unico dei
lavori. ====m= ==
La sospensione dei lavori a seguito di ordinanza sindacale, ove confermata da sen-




tenza definitiva dell'autorita arbitrale, non interrompe il decorrere dei termini stabi-

liti per 'ultimazione dei lavori. ===== =
Viene fatta salva la possibilita per il Comune di concedere, dietro formale richiesta
scritta della parte proponente - qualora ostino precise e motivate ragioni tecniche -
proroghe al tempo utile per I'nltimazione dei lavori relativi alle opere di urbanizza-
zione di cui frattasi. ————r==m======== ==

Il Comune si riserva la facolta di richiedere variazioni ai progetti autorizzati, in
particolare al momento della presentazione del titolo abilitativo inerente il progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione a scomputo, che dovra comprendere anche
la sistemazione della zona prevista quale unico accesso, da Via del Mulino, alle
nuove aree di intervento, e nel rispetto di quanto previsto dalla presente convenzio-
ne, qualora per motivate ragioni tecniche si rendesse necessaria la loro modifica
per meglio soddisfare la programmazione comunale. Ogni variazione ai progetti au-
torizzati dovra prevedere la presentazione di idoneo titolo abilitativo edilizio in va-
riante, Qualora 1I’importo del computo metrico estimativo del totale delle opere di
urbanizzazione a scomputo, ricalcolato sulla base della variazioni suddette, sia su- |
periore all’importo originario, occorrera integrare la garanzia fidejussoria di cui ai
snccessivi articoli. =

Al termine dei lavori, in fase di richiesta di collaudo e presa in carico delle opere,
oltre alla certificazione di regolare esecuzione delle opere, dovra essere presentato
un computo a consuntivo degli stessi. Qualora dall’analisi di tale consuntivo e
dall’esame delle lavorazioni, l'importo complessivo delle opere eseguite a scompu-
to risultasse inferiore a quanto determinato secondo accordo in convenzione, la par-
te proponente si impegna ad integrare tale importo versandone Ja differenza all’ Am-
ministrazione, prima dello svincolo delle polizze da parte del Comune. ========

Entro il periodo di tre mesi dall’ultimazione dei singoli lotti funzionali il Comune
provvedera, con proprio personale o mediante affidamento a tecnico esterno
all’ Amministrazione, alle operazioni per il collaudo o la certificazione di regolare e-
secuzione, le cui spese saranno a carico della parte proponente.

Solo dopo P'accertata corretta esecuzione delle suddette opere € relativo collaudo
potra essere svincolata la fideiussione per importo dei lavori. s=s=====
Il collando con esito favorevole non elimina la responsabilita della parte proponen-
te per vizi o difetti ai sensi del codice civile.

Fino al rilascio del collaudo finale, I’ Amministrazione resta pienamente e total-
mente sollevata da ogni responsabilita ed obbligo derivante dall'esecuzione e dalla
conduzione delle opere, anche ai fini civili ¢ penali, ivi comprese l'ordinaria e
straordinaria manutenzione e per ogni eventuale danno derivante da atti vandalici e
similari. e ===
I1 Comune si riserva Ja facolta di accettare le opere e gli impianti suddetti, prima
del collaudo delle stesse, qualora si rilevino le condizioni di interesse pubblico, sol-
levando nel contempo ['operatore dalle relative responsabilita civili ¢ penali.  ====

messmsmmm—— Articolo 1} —=====m===
TEMPI di ESECUZIONE delle OPERE di UR-
BANIZZAZIONE FASI TEMPORALI —~ INA-

====mr===w== DEMPIENZE ===—======== :

La realizzazione delle opere di urbanizzazione ¢ prevista in un’unica fase atfuati-
va. =

Il rilascio del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione dovra avvenire prima
del rilascio del titolo abilitative del primo edificio. ==
Prima della presentazione S.C.A. del primo edificio di nuova costruzione dovranno




essere realizzate e collaudate tuite ie opere di urbanizzazione inerenti 1’ Asse Retto-

re ¢ [a sistemazione del nuovo accesso da corso Francia, gli allacciamenti ed i sotto-
servizi, ad esclusione della realizzazione del tappetino di usura, da realizzarsi suc-
cessivamente, alla presentazione della S.C.A. dell’ultimo edificio e comungue en-
tro la data di scadenza del titolo abilitativo delle opere di wrbanizzazione comprese
eventuali proroghe. == =

A seguito di specifica richiesta dei proponenti ed al parere favorevole del Settore
Lavori Pubblici, con provvedimento della Giunta Comunale, sara possibile autoriz-
zare ulteriori opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri di urbanizzazione,
senza che tale proposta costituisca variante al presente P.E.C. Resta inteso che il re-
lativo progetto esecutivo dovra essere sottoposto a specifico permesso di costruire
gratuito ai sensi dell’art.17 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.  ====

In ogni caso, tutte le opere di urbanizzazione dovranno essere interamente realizza- |
te entro il termine massimo di 10 anni dalla data di sottoscrizione della presente :
CONVENZIONE. — smmmmmm e e e e e e e e e e e e i

Con riferimento alle opere di urbanizzazione si dispone che: =s=sse—c—e————o

- Tattuazione delle opere di urbanizzazione, di cui al presente articolo, pud essere
modificata solo previa autorizzazione della Giunta Comunale; ==—=====—===

- il ritardo nell'esecuzione di tali opere oltre il termine fissato dal presente articolo
(ovvero oltre la scadenza stabilita da eventuali proroghe autorizzate dall’ Ammi-
nistrazione comunale), portera ad una penale convenzionale a carico del propo-
nente nel caso in cui le opere vengano eseguite con un ritardo di due mesi, pari
ad 1/10 del valore delle opere da realizzare, con ulteriori aumenti di un decimo
per ogni successivo mese di ritardo; =

- il Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento integrale dell'intera
penale di cui sopra, calcolata con un massimale di tre anni di ritardo, cosi come
potra invece rivalersi immediatamente sulla garanzia fideiussoria di seguito spe-
cificata, ferma ed impregiudicata la sua facolta di fare eseguire direttamente le
opere non costruite, in danno della parte proponente e con azione di regresso per
le spese, e fermo sempre il risarcimento del danno causato, oltre alla penale con-
venzionale ed alla facolta di risolvere 1a presente convenzione, =smmeoc————e

- in caso di inadempienza da parte del proponente ad una qualsiasi delle clausole
della presente convenzione, il Comune - previa diffida ad adempiere nel termine
di giommi 15 - potra sospendere l'esecuzione dei lavori ed il rilascio dei permessi
di costruire; =

- avvenuto 'adempimento, o l'esecuzione in danno, previo rimborso al Comune
delle spese sostenute, saranno revocati i provvedimenti di sospensione dei lavori
e di rilascio dei permessi di costruire; =s===———=—————==ss=smee—oo——
- il Comune dovra inoltre dichiarare, in danno della parte proponente, la decaden-

za della presente convenzione nei seguenti altri casi, facendo salve in ogni caso |
le sanzioni previste dalla legislazione vigente per la parte non eseguita: =====

a. mancato rispetto dei termini fissati per l'attuazione degli interventi previsti, sal-
vo i casi di forza maggiore; —==—=== e
b. esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformita dei progetti
approvati, con mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Comune per il ri-
spetto della convenzione; mmamm mm=

c. rifiuto di corrispondere le somme previste nella presente convenzione; ======
d. mancata reintegrazione, nel termine fissato dal Comune, della fidefussione di

cui all'art. 14; e e
€. mancato adempimento degli obblighi fiscali nascenti dalla presente convenzio-




ne; = ===

>

f. mancato inserimento - da parte del proponente - delle clausole, di cui alla pre-
sente convenzione e di cui al successivo articolo (Trasferimento degli obblighi),
negli atti di trasferimento a terzi degli immobili per i quali non siano ancora sta-
ti adempiuti gli oneri e gli obblighi previsti dalla presente convenzione; —=====

g. reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute nella presente convenzio-
ne. R

- la dichiarazione di decadenza, totale o parziale, comportera la perdita di tutti i di-
ritti derivanti alla parte proponente per effetto della presente convenzione, I'inca-
meramento da parte del Comune della cauzione prestata, 'esecuzione in danno
del proponente delle opere di urbanizzazione non realizzate, fatto salvo il risarci-
mento dei maggiori danni derivanti al Comune per le inadempienze che hanno
dato luogo alla pronuncia di decadenza. mmms——e e

==== Articolo 11

UTHIZZAZIONE TEMPORANEA delle AREE CEDU-

== TE
I1 Comune acquirente & immesso nel pieno possesso del sito ceduto con effetto im-
mediato. Le aree oggetto di cessione o gid cedute all Amministrazione comunale
potranno essere utilizzate per l'allestimento del cantiere relativo ai fabbricati privati
previsti. Tale allestimento dovrd essere rimosso entro la data di presentazione
dell’ultima S.C.A. degli edifici.

Le aree cedute saranno utilizzate come viabilita veicolare ¢ pedonale di accesso ai

fabbricati ed alla rampa di ingresso al piano di autorimesse private. Tale funzione

dovra essere garantita anche nei futuri utilizzi delle aree cedute per I’ Asse Rettore.

La suddetta viabilitd rimane funzionale anche alle aree di parcheggio pubblico indi-

viduate. === s

L'eccezionale autorizzazione sara concessa senza corresponsione di oneri a qualsia-
si titolo, anche in deroga ai vigenti regolamenti comunali e fermo restando il rispet-
to dei termini temporali per 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione concordati
con gli uffici comunali. e m——
II Comune di Cuneo resta sollevato da ogni responsabilita civile e penale che potra
derivare da una non corretta utilizzazione delle aree stesse da parte dei proponenti,
E’ fatto divieto di utilizzare le aree cedute come discarica o deposito di materiali di |
qualungue tipo e/o asportare il terreno e/o eseguire reinterri, senza espressa autoriz-
zazione comunale., sm==== |
== Articolo 12 ==========

===== AGIBILITA DEGLI EDIFICI PRIVATI ————

Resta stabilito anche convenzionalmente che non potranno essere presentate Se-
gnalazioni Certificate di Agibilita (S.C.A.), anche parziali, se non quando la parte
proponente o aventi titolo abbiano adempiuto alla realizzazione e collaudo delle o-
pere relative alle urbanizzazioni, nei tempi e secondo quanto stabilito negli articoli

i precedenti. - _—

~~~~~~~~~ m===== Articolo 13 SEE S S
mrmmmmm=s LSECUZIONE SOSTITUTIVA  =========
Qualora la parte proponente non provveda nei termini stabiliti, all'esecuzione dei la-
vori di costruzione delle opere e dei servizi specificati, il Comune, previa messa in
mora con un preavviso comungue non inferiore a tre mesi, si riserva la facolta di
provvedere direttamente, in sostituzione della parte proponente ed a spese della me-
desima, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore. Quan-
to sopra fatto salvo in ogni caso il diritto al risarcimento del danno, oltre che all'in-




cameramento della penale convenzionale di cui all'articolo seguente.  ===eemo—ee

Articolo 14
== GARANZIE FINANZIARIE e ADEMPIMENTI ==
A garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli obblighi assunti con
la presente convenzione - ed in relazione al disposto di cui all'art.45 punti 2 e 4 del-
ia LR. n.56/1977 — per la parte proponente ¢ stata costituita dalla parte proponente
per sé e per 1 loro aventi diritto a qualsiasi titolo, la cauzione fideiussoria presso la
Compagnia di Assicurazione SACE SIMEST, con sede in Roma, piazza Poli nume-
ro 42, codice fiscale 08040071006, con polizza n. 1705.00.27.2799800141 del 30
settembre 2020 che viene rilasciata al Comune per l'importo di Euro 132.936,00
(centotrentaduemilanovecentotrentasei virgola zero zero) corrispondente al

nente, comprensiva dell’l.V.A, dovuta per legge e di un importo pari al 10% delle
opere stesse quali spese tecniche in caso di esecuzione diretta da parte dell’ Ammi-
nistrazione.
La parte proponente, o aventi causa, si obbliga inoltre, entro 15 giorni dalla richie-
sta del Comune, a:

a) integrare il valore della fideiussione nel caso in cui esso si dimostrasse insuffi-
ciente per effetto dell'eventuale mutata entita dei costi secondo gli indici ufficia-
li del settore edilizio; ===== == m===========

b) integrare la fideiussione medesima, qualora essa venisse utilizzata, in tutto od in
parte a seguito di inadempienze. ==
Si da atto che i contratti fideiussord, stipulati a garanzia degli adempimenti previsti
dalla presente convenzione, devono contenere la specifica clausola che impegna 1'i-
stituto fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del Comune,
con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell'art. 1944 del Codice Civile e
| senza attendere la pronuncia del gindice. =
éAncorché la garanzia sia commisurata all’importo delle opere di urbanizzazione, es-
sa ¢ prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, con-

I nesse all’attuazione della convenzione, da questa richiamate o il cui mancato o ri- |

i

' tardato assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoria-
ile, sia come soggetto iure privatorum, sia come autoritd che cura il pubblico inte-
resse. =

fLa garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel pe-
_iriodo di manutenzione e conservazione a cura di parte proponente di cui all’artico-
§1o 5, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o
- demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applicazione della convenzio-
' ne, divenute inoppugnabili e definitive.
La polizza fidejussoria, come stabilito con deliberazione di G.C. n. 195 del
27/06/2012, deve necessarfamente contenere le seguenti clausole, da verificare
all’atto della stipula:

- la fidejussione & prestata a garanzia dell'integrale adempimento dell'obbli-
gazione assunta dal debitore nei confronti del Comune di Cuneo, per cui l'azione
del creditore nei confronti del fideiussore non & soggetta al termine di decadenza
previsto dall'articolo 1957 del codice civile;
- la polizza ha efficacia fino al momento della liberazione del debitore da
parte del Comune garantito, da comprovarsi mediante dichiarazione rilasciata dal-
'Ente che liberi la societd da ogni responsabilita in ordine alla garanzia prestata; =
- il mancato pagamento del premio e/o eventuali supplementi di premio da
parte del contraente non pud essere opposto, in nessun caso, al Comune garantito;

160% delle opere di urbanizzazione da realizzare, poste a carico della parte propo- |




|- I'istituto garante rinuncia espressamente al beneficio della preventiva escus-

‘sione del debitore principale e all'eccezione di cui all'articolo 1957 - comma 2 - del
codice civile;, ——————————mmmm s e e mmmm——

- la garanzia prestata opera a semplice richiesta scritta del Comune garantito
e senza possibilitd di porre eccezioni, entro 15 (quindici) giorni datla richiesta stes-
sa), e
- garanzia di piantumazione a verde all’inferno delle aree private e lungo Ial-
lineamento dell’asse rettore, quale mitigazione dell’intervento edjlizio, ========

La fideiussione avra durata decennale e potra essere, previa espressa autorizzazione
del Comune, ridotta proporzionalmente, fino alla corrispondenza dell’80%, in rela-
zione al progressivo compimento delle opere di urbanizzazione a carico della parte

proponente, in misura tale che 'ammontare della fideiussione sia sempre pari al co-

sto effettivo delle opere di urbanizzazione ancora da eseguire, valutato in base agli
indici ufficiali del settore edilizio. m====m
Resta inteso che il restante 20% sard svincolato entro 60 giorni dal collaudo defini-
tivo delle opere. ===
= Articolo 15 ===

====== TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI —————

In caso di alienazione parziale o totale delle aree e fabbricati interessati dal P.E.C.,
la parte proponente sara obbligato a porre, ed a far porre, a carico degli acquirenti
(o dagli aventi causa futuri) delle aree e/o degli immobili, tutti gli obblighi ed oneri
di cui alla presente convenzione stipulata con il Comune, incluse le garanzie fi-
dejussorie, con apposita appendice alla polizza, mediante specifica clausola da inse-
rire nei relativi atti, da trascriversi ai sensi di legge. =————=—==—=====—eeaa_

Dovra dare notizia al Comune, a mezzo di lettera raccomandata, di ogni trasferi-
mento, allegando copia dell'appendice della polizza, entro 30 (trenta) giorni dalla
 formalizzazione dello stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obbligo la parte
proponente sara tenuta ad un pagamento pari ad 1/10 del valore dell’immobile tra-
sferifo. ~ m=m==

In ogni caso di trasferimento frazionato dei beni interessati dal P.E.C. e dei compe-
tenti oneri sopra riferiti, la parte proponente, o i suoi aventi causa, restano solidal-
mente responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi trasferiti agli acquirenti de-
gli immobili. Tale clausola dovra essere specificatamente approvata dagli aventi
causa, al senst dell'Articolo 1341 del Codice Civile,  ======w=m=== ==

I nuovi proprietari delle aree e/o degli immobili, o loro aventi causa, nell'esecuzio-
ne di dette opere ed impianti - dovranno osservare le norme dettate con la presente
convenzione. =

Articolo 16 ==wmm===

5 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art, 30, c. 1 ¢ 2, del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, le parti dichiarano e ga-
rantiscono che: ———===== e
- 1 terreni oggetto di cessione hanno le caratteristiche risultanti dal certificato di de-
stinazione urbanistica Prot. n. 2020/40066 del 02 luglio 2020 relativo ai fondi in og-
getto, che - in copia conforme all'originale informatico - al presente atto si allega
sotto la lettera "D", con dispensa dal darne lettura. Dichiarano le parti che a far tem-
po dal rilascio ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanisti-
ci non ¢ stata fino ad oggi trascritta, nei registri immobiliari, alcuna ordinanza sin-
dacale accertante I’effettuazione di lottizzazione non autorizzata, =s==ssseec—co

=== Articolo 17 =—========

SPESE ===




Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione, comprese quelle

notarili e di registrazione, nonché catastali inerenti i frazionamenti, saranno a totale
carico della parte proponente. =
Allo scopo si richiede il trattamento fiscale agevolato, di cui alla Legge 28 giugno
1943, n. 666, olire all'applicazione di altri eventuali successivi benefici pit favore-
voli. ====
=== Articolo 18 =====
======= RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE ———-
La parte proponente dichiara espressamente di rinunciare ad ogni diritto di iscrizio-
ne legale nei registri immobiliari, che potesse eventualmente competerle in dipen-
denza della presente convenzione, con esonero di responsabilita per il competente
Conservatore dei registri Immobiliari,. ——————===== =
== Articolo 19 =
e CONTROVERSIE
La risoluzione delle controversie relative alla presente convenzione sono attribuite
alla giurisdizione esclusiva del Tribunale Amministrativo per il Piemonte, sede di-
Torino. === Em—— ;
e Articolo 20 ==
=========RINVIO a NORME di LEGGE -—======
Per quanto non contenuto nella presente convenzione si fa riferimento alle leggi
statali e regionali ed ai regolamenti in vigore, sia generali che comunali, in partico-
lare alla Legge Urbanistica 18.08.1942, n.1150, alla Legge 28.01.1977, n.10, al
D.P.R. 6/6/2001 n. 380 ed alla Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ¢ loro suc-
cessive modificazioni ed integrazioni. =
Le violazioni alla presente convenzione sono sanzionate dall’articolo 30 e seguenti
del D.P.R. n. 380/200]. ————=wmm== i
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato. ====
Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura ai compa-
renti che lo approvano e con me lo sottoscrivono alle ore diciassette e quaranta. =
Consta di cinque fogli dattiloscritti da persona di mia fiducia ed integrati di mio pu-
gno per diciassette pagine fin qui. =
F.to Massimiliano Galli ——======== S
F.to Maria Rosa Genovese =
F.to Vincenzo Pitino notaio (segue sigillo) =
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PROCURA AD ACQUISTARE
REPUBBLICA ITALIANA
igingus)

-

I} giormo 25 (v settembre 2020 ({(duemilaventi).

‘In Ferrara, Viale Mznini n.5.

Evanti & me Dottoressa Iolanda Carnevale, Netaic in Argenta,
igeritta nel Ruoclo del Collegiog bNetarile di ¥errara, 5010
presenti:

- GENOVESE Fiammetta, mnata a Ferrara il giorno 29 settembre
18%3, residente a Ferrara, Via Floppa n.312/R int.2,

codice fiscale GNV FMT S3P&% Do48R, la cuale dichiara di es-
gere di stato civile nubile

- GAZZOLA Antonella, nata a
1554, residente a Faerrara,
codice fiscale (L7 NNL 54M3%

sere vedova.

Migliarine il giorno 12 agosto

Pioppa n.312/A int.2,
F188T, la gquale dichiara di es-

Natte Comparentl, della cui :identitd perscnale 1o Notaio so-

ne <erta, mi chiedono di ricevare 11 wpresente atto con 1l
gquale

NOMINANO
loro procuratrice speciale la signora:
- GQENOVESE Maria Rosa,
1943, residente a Cuneo, Via ¥¥ Satitesmbre n.40;
codice fiscale (GNV MRS 43853 L219R,

affinché, agendc in loro nome, wece e conto, interwv

nata a Torinoe il

enga nel-
la stipula, quail propenenti, nell'attc di Convenzigne urba-

stica denominata "Convenzione pianc esecutive convenziona-
te “Tetto Boch - San Rocco,dastagnaretta” dell’ ambitae “TCSA,
TCE5B, TC3A e viabilitd” del P.R.G., wigente da
ensi degli artt.43 ¢ 45 della legge

1

stipulazsi ail

(F)

ragionale

stipulare cen i) Cemune di Cuneo, riguardante glzi immobili

di cul le medesime sono proprietarie, ¢ precisamente:
in Comune di CONEC

-~ appezzamenti di terreno censiti come segue:

Catasto Terreni, foglio 78 (seftantanove), mappalii:
- 1651 (milleseicentocinguantunc), della superficle di 1.976
Mo,

~ 1652 {milleseicentocinguantadue}, deila superficie
;1.220 Mg ;
Catasto dei Fabbricati, foglic 79 {(settantanowve), mappale:

{diciassette}, aubalternc 5 {cingue), area wurbana di

jars

rivante dal mappale 690 (seicentonovanta),

ione gcatastale prot.n.CN 6Z061 del Z1 lu-
t
in proprieta Jdi Mariz Rosa Genovese, Der un mezzoe, Flammetta
Genovese & Bntonella Gazzola per un guarto clascuna,
Le mandantl, essendo in piena conoscenza del testo della co
venzicne, conferiscono alla parte procuratrice totti 4 pia
re

‘ampl proteri per addiwvent alla sottescrizions

giorne 13 maggio:

n.56/71", da

izione, i1ivi compresa la cessione a titolo gratulto al Comune:

Smmokanm
CARNEVALE Tolanda
Via Galassi 3
Tel, 0532 852840
Fax 0332 835381
ARGENTA
raxil: icarmevale@aotariaio. it

Baollo assolto con marca
da bollo da euro 16,00
identificative
n.01160059353858




‘di Cunso - senza indannizzo efo senza diritito ad alcun ¢
i

ir fe.
pensce, es5cluso qualsiasl intento liherale, in guanto atfuati-
va degli obblighl di convenzione, delle ares necessarie per
le opere di urbanizzazione cosl come indicate negli allega
elaboratl graficl e censite catastalmente al Catasto del T
reni del Comune di Cuneo al Feglio 7% (settantancve), nappa-
le 1652 (milleseicentocinguantadue), per una superficie pari
‘a complessivi mg.1.220.

iLa medesima parte procuratrice potra altresl presentare pro—:

getti, documenti, attestazioni, peclizze fidedussories, fare:

dichiarazioni, versare oneri, accettarns le modalitd di paga-
mento, scttoscrivere l'atto di convenzions ed ogni altro do-
cumento necessaric, fare inserire nelle stipulando atto tut-
ti 4 patti, ciausole e condizieni che riterra opportuni, e
fare in geners, tutto quanto potrebbe fare la stessa parte

mandante, se Ffosse pressnte, senza che da alcuno possa mal

cpporsi mancanza, indetsrminatezza o insufficienza di poterii

anche per guanto qui non contemplato.

Tl tutbe con promessa di rate, 4a esaurirsi in un unico con-

testo & schto gli obblighi di legge,

Atto da me Hotzio letio alle Parti.

Consta 4di un foglio dattilescritto da persona di mia fiducia

& completato a mano da persona di mia fiducia e da me Notaio
ar pagine tre e della praesente 3in gqui.

Firmato Antonella Gazzeola

Firmatce Fliammetta Genovese

Firmato Toelanda Carnevale Notalo (Sigillo).
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glitale di originale

{Brt.22, D.leg.vs ln data

Z ¢ art.68~-ter, legge

16.2.1%13 0.89 e successive modificaziceni)

Certifico io sottoscritta
in Argenta, iscritta nel
Faerrara, mediante appeosizione
firma digitale (dotata di
ottobhre 2020 rilasciato da

Qualified <Certificazion
radatta su supporto
originale analogico, at

iArgenta, Via Galassi n

{duemilaventi)

File firmato dJdigitalment

Notaic

Ruolao del [Distretto Notarile
certificate di vwvigenza fine al

authorityy,

miai atti,

TOLANDA CARNEVALE, Notaio

di

presente file della mia

&

Consiglic NWarionalse dei HNotariats,
che la presente copia
conforme al documento
zto 2 nerma di legge.

{ventinova) settembre 2020

Dott.ssa Iolanda Carnsvale




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI DOCUMENTO
ANALOGICO (CARTACEQ) A DOCUMENTQO INFORMATICO

EEE L L T

Io sottoscritto Vincenzo Pitino, notaio in Carrt, iseritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo,

certifico

che 1l documento cartaceo riprodotto in copia nei retrostanti due fogli, composto di tre facciate ¢
conforme al documento informatico in formato PDF/A, sottoscritto con una firma digitale, il cui
certificato di firma & stato positivamente verificato come valido e non revocato mediarte 1l software
di verifica "Esign", in data 30 settembre 2020,

Carril, Piazza Mercato Bestiame numero 18, oggi trenta settembre duemilaventi.




All. _2x

Rep. 2@ ¥&3
Racc. AREF

N.61 registro deliberazione
Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica, Att. Produttive

COMUNE DI CUNEO

Verbale di deliberazione della Giunta Comunale

Seduta del 27 Febbraio 2020

OGGETTO: PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO AMBITIL “TC3A”, “TC5a", “TC5b” del
PR.G.C. VIGENTE - LOCALITA’ SAN ROCCO CASTAGNARETTA —
APPROVAZIONE STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO E SCHEMA DI
CONVENZIONE

L’anno Duemilaventi addi Ventisette del mese di. Febbraio alle ore 09:00 nella sala delle
adunanze, a seguito di convocazione, si & riunita la Giunta Comunale composta dai Signori:

BORGNA FEDERICO (Sindaco)
MANASSERO PATRIZIA (Vicesindaco)
CLERIC(O CRISTINA (Assessore)
DALMASSO DAVIDE (Assessore)
GIORDANO FRANCA (Assessore)
GIRAUDO DOMENICO (Assessore)
LERDA GUIDO (Assessore)
MANTELLI MAURO (Assessore)
OLIVERO PAOLA (Assessore)
SERALE LUCA (Assessore)

Assiste il Segretario Generale PAROLA CORRADO

1l Sindaco, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dispone la trattazione dell*argomento
in oggetto indicato.

Su relazione dell’ Assessore SERALE LUCA




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

in attuazione del vigente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.), approvato dalla
Regione Piemonte con D.G.R. n. 40 — 9137 del 07.07.2008 ¢ successive varianti, { Sigg.
Maria Rosa Genovese, Fiammetta Genovese, Antonella Gazzola, hamne prodotio una
proposta di Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) di libera iniziativa, con progetto a firma
dell’ Arch. Silvia Oberto e del geom. Guido Molineris, ai sensi dell’art. 43 della LR.56/1977
e s.m.i., su terreni contraddistinti al Catasto Terreni del Comune di Cuneo al Foglio 79
mappali nro 16,17 per una superficie complessiva, di area perimetrata nel P.E.C., di mg.
3.886 (prot. 55802 del 13.08.2019);

- a seguito di confronti con L’ Amministrazione Comunale e con gli Uffici del Settore Edilizia,
Pianificazione Urbanistica ed Attivitd Produttive, in data 09,12.2019 n. prot. 85478 ¢ stata
presentata, dai suddetti soggetti, tramite I’Arch. Silvia Oberto, una proposta revisionata del
suddetto P.E.C,, riducendone [a perimetrazione in un ambito di 3.424 mgq; individuazione in
Catasto Terreni a seguito di frazionamento: Foglio 79 mappali n.ro 17, 1651,1652; <

- l’area di intervento & classificata negli ambiti: “TC3a-Tessuti urbani con unitd insediative
isolate”, “TC5a, TC5b — Tessuti di riordino urbanistico e ambientale” {Asse Rettore), del/;.'
PR.G, vigente (artt. 41, 43 delle Norme di Attuazione del P.R.G.C.), ricomprendendo ne;l
perimetro di P.E.C. le suddette aree, oltre ad una fascia stradale per I'allargamento di C.s |
Francia; \ u

- il progetto prevede la realizzazione di un nuovo insediamento a carattere “prevalentemente :

residenziale”, costituito da tre edifici di tipo iselato-a 3 piani fucri terra e sottotetto abitabile, e
ed un unico piano interrato, e con la previsione di cessione sul fronte strada della fascia per
ampliamento di C.so Francia e dell’area pubblica dell’asse Rettore con contestuale
ridefinizione dell’accesso veicolare;

- il Settore Lavori Pubblici, con parere in data 24.10.2019 n. prot. 74123, ha richiesto una serie
di adegnamenti della proposta di P.E.C., relativi alla razionalizzazione della mobilita di
accesso all’area destinata a parcheggi, oggetto di cessione al Comune, nonché alcune
indicazioni in meritc alla ripartizione del calcolo per le aree permeabili. Tali adeguamenti
sono stati recepiti nella integrazione alla proposta di P.E.C. originaria, pervenuta in data
09.12.2019 n. prot. 35478;

- in merito alle opere di urbanizzazione, I’ Azienda Cuneese dell’Acqua S.p.a. (A.C.D.A)) di
Cuneo, con lettera prot. n. U/06470/2019 in data 16.08.2019, ricevuta da questo Comune in
data 20.08.2019, ha espresso parere favorevole provvisorio, individuando una serie di
prescriziont;

- .in relazione alle alire opere di urbanizzazione: le opere stradali e parcheggi sono oggetto di
cessione; per le reti: telefonica, metano ed elettrica, si effettuerannc i relativi allacciamenti;

vinoltre per la rete elettrica si realizzerd una cabina come rappresentato dal proponente, negli
elaborati progettuali di P.E.C,;
- sempre in merito alle opere di urbanizzazione, ia Convenzione prevede che alcune lavorazioni
.‘possano essere ottimizzate con la possibilita di richiedere variazioni ai progetti autorizzati
anche in fase di presentazione del progetto esecutivo oggetto del rilascio di apposito Permesso
di Costruire. Tale progetto esecutivo dovra prevedere I’inserimento, nelle opere a scomputo,
anche dell’accesso, unico, per le nuove aree oggetto di edificazione, da Via del Mulino, come
gia indicato planimetricamente nel progetto di cui agli elaborati di P.E.C, agli atti;
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Censiderato che i proponenti, con la firma della convenzione urbanistico-edilizia:

- cederanno gratuitamente al Comune i terreni destinati a servizi pubblici ¢ viabilita, come
sopra descritto, per una superficie totale di mq. 1.220;

- si impegnano a eseguire, a scomputo degli oneri concessori ex art. 16 del D.P.R. n. 380/2001
¢ s.m.i., le opere necessarie per urbanizzare le aree pubbliche oggetto di cessione gratuita al
Comune, compresi 1 collegamenti viari con la viabilita esistente, per la cifra corrispondente
alle opere individuate nel Computo Metrico Estimativo;

Rilevato che:

- la proposta di Piano Esecutivo Convenzionato in argomento ¢ stata esaminata dalla [
Commissione Consiliare Permanente nella seduta del 19.12.2019;

~ - con Determina Dirigenziale n. 23 in data 16.01.2020, ¢ stato accolto, in forma condizionata,
il Piano Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa, ai sensi e per gli effetti deli’art. 43 della
L.R. 56/1977 e s.m.i., corredato dagli elaborati tecnici di progetto;

- il provvedimento dirigenziale, gli elaborati tecnici di progetto ed il relativo schema di

convenzione, sono stati depositati all’albo pretorio per la durata di 15 giorni consecutivi, per

la necessaria pubblicazione ed informazione ai cittadini, e nei successivi 15 giomi non sono
pervemute osservazioni ed opposizioni;

le condizioni di cui alla suddetta Determina sono state recepite dal proponente sulla scorta

delle integrazioni prodotte in data 25.02.2020 n. prot. 14087 ed in particolare:

a) & stato aggiornato il computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazions a scomputo;

b) ¢ stata modificata la Convenzione prevedendo che il rilascio del titolo abilitativo delle
opere di urbanizzazione avvenga prima al rilascio del titolo abilitativo degli edifici; che la
realizzazione delle opere di urbanizzazione a seomputo avvenga con un unico lotio; sono
inoltre statt modificati gli altri elaborati ¢itati nelle determina di accoglimento,
coerenternente con la Convenzione;

c) in sede di rilascio del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione dovra essere verificato
il rispetto del parere dell’A.C.D.A. sopra citato; sono state rispettate le prescrizioni del
Settore Lavori Pubblici; ‘

d) ¢ stato prodotto il progetto definitivo delle opere di urbanizzazione;

Valutato che 1 proponenti si impegnanc per sé e per 1 loro aventi causa a gualsiasi titolo, a
realizzare ed attrezzare, a scomputo del contributo per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, con progetto da definire a livello esecutive con i competenti uffici, le opere di
urbanizzazione ritenute necessarie ¢ definite negli elaborati di progetto;

Dato atto che: e
- al sensi dell’art. 5 ¢. 13 della legge 12 luglio 2011, n. 106 “Conversione in leggd, o
modificazioni, del Decreto Legge 13 maggio 2011, n. 70" cosiddette “Decreto S\;;ﬁgp
piani ettuativi conformi allo strumento urbanistico generale vigente sono apprg%"éft'
Giunta Comunale; ¥
- ai sensi dell’art, 43 della Legge regionale n. 3 del 25 marzo 2013, che modiﬁca@’é\' .
Regionaie n, 56 del 5 dicembre 1977 “Tutela ed uso del suclo™, viene confe&{ii@at
competenza della Giunta Comunale all’approvazione dei P.E.C.; Yo
- il Piano Esecutivo Convenzionato é escluso, ai sensi dell’art. 12 dei D.Lgs. 152/2006 & §m.i.,
¢ come previsto dalla D.GR. 29.02.2016 n. 25-2977, dal procedimento di Valutizionc
Ambientale Strategica (VAS), in quanto frattasi di strumento urbanistico in attuazione del

P.R.G.C., gia sottoposto ad analisi di compatibilita ambientale ai sensi della L.R. 40/1998;

=
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Rilevata la necessitd di provvedere all’approvazione del Piano Esecutive Convenzionato in
oggetto, comprensivo dello schema di Convenzione;
Vista la Legge Regionale n. 56/1977 e s.m.i.;

Visto il Piano Regolatore (Generale Comunale vigente e successive varianti urbanistiche;

Attesa la propria competenza a deliberare, ai sensi dell’articolo 48 del Decreto Legislativo 18
agosto 2000, n. 267 e s.m.i. *Testo Unico delle leggi sull ‘ordinamento degli enti locali”’;

Acquisito il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del dirigente del Settore Edilizia,
Pianificazione Urbanistica ed Attivita produttive — Ing. Massimiliano Galli — espresso ai sensi
dell’articolo 49 del Decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 “Testo Unico delle leggi
sull ‘ordinamento degli enti locali”;

Con voti unanimi espressi nei modi di Legge,

DELIBERA

1) di approvare il Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) di libera iniziativa, descritto -7

premessa, presentato dai seguentl soggetti: Maria Rosa Genovese, Fiammetta Genoyﬁsﬁ?
Antonella Gazzola, su terreni contraddistinti al Catasto Terreni del Comune di Cm}{:b ;
Foglic 79 mappali noro 17, 1651,1652, negli ambiti  TC3a, TC5a, TC5b — localits Sdn
Rocco Castagnaretta, corredato dagli elaborati4ecnici di progetto, in conformita al P.RGE
vigente; :

K
R

. ) Hag
2) di approvare lo schema di convenzione urbanistico-edilizia, da stipularsi tra ia Civiea -2~
Amministrazione e i proponenti di cui sopra, ai sensi dell’art. 43 delia L.R. 56/1977 e s.m.i.,
nel testo allegato al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale;

3) di dare atto che lo schema di convenzione suddetto, con tutte le sue prescrizioni ed impegni,
deve intendersi di massima ¢ pertanto 'ufficiale rogante potra apportare quelle modifiche
ritenute necessarie e/o opportune nella specifica funzione in adeguamente alle norme di
legge, nonché le modifiche di carattere tecnico formale al pari giudicate opportune e
comunque direfte ad una migliore redazione degli atti;

4) di dare atto che la convenzione urbanistico-edilizia dovrd essere stipulata entro e non oltre
sei mesi dalla data di esecutivita della presente deliberazione; trascorso detto periodo senza
la suddetta stipula, I’ Amministrazione si riserva di assumere eventuali altri provvedimenti in
merito;

5) di dare mandato al Dirigente del Settore Edilizia. Pianificazione Urbanistica ed Attivita
produttive, di provvedere all’emanazione dei provvedimenti di competenza, necessari ed

integrativi, al fine della stipula della presente convenzione,

6) di dare atto che il responsabile dell’esecuzione del presente provvedimento & I’ Arch. Ivano
Di Giambattista, Responsabile del Servizio Pianificazione Urbanistica.
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LA GIUNTA COMUNALE

Vista ’art. 134, 4° comma del T.U. 18 agosto 2000, n. 267,
Riconosciuta ['urgenza di provvedere,

Con voti unanimi espressi nei modi di Legge,

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile.

ddokkkkkd ok kk
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Verbale fatto e sottoscritto

L PRESIDENTE L SEGRETARIO GENERALE

F.to Dr. Federico Borgna F.to Dr. Corrado Parola
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Io sottoscritto Vincenzo Pitino, notaic in Carrty, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo,

certifico

che il documento cartaceo riprodotto in eopia nei retrostanti tre fogli, composto di sei facciate &
conforme al documento informatico in formato PDE/A, sottoscritto con due firme digitali, i cui
certificati di firma sono stati positivamente verificati come validi ¢ non revocati medjante il
software di verifica "Esign”, in data 30 settembre 2020.

Carry, Piazza Mercato Bestiame numero 18, oggi trenta setiembre duemilavents.
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COMUNE DI CUNEO

DETERMINAZIONE DEL SETTORE
EDILIZIAPIANIFICAZIONE URBANISTICA,ATT.FPRODUTTIVE

N. Proposta 491 del 27/03/2020

N. Determina 479 del 27/03/2020

OGGETTO: PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO AMBITI “TC3a”, “TCha”, “TC5b”,
DEL PR.G.C. VIGENTE - LOCALITA’ SAN ROCCO CASTAGNARETTA - DETERMINA A
CONTRARRE (ART. 192 D.LGS. N. 267/2000 E S.M.1.) -

1L DIRIGENTE

Premesso che:

in attuazione del vigente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato dalla Regione Piemonte
con D.G.R. n. 40 — 9137 del 07.07.2008 e successive. varianti, i Sigg. Maria-Rosa Genovese, Fiammetta
Genovese, Antonefla Gazzola, hanno prodotto una proposta di Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) di libera
iniziativa (prot. 55802 del 13.08.2019), con progetto a firma dell’Arch. Silvia Oberto & del Geom. Guido
Molineris, ai sensi dell’art. 43 della L.R.56/1977 e s.n.i, su terreni confraddistinti al Catasto Termreni del
Comune di Cuneo al Foglic 79, mappali n.16 e 17, per una superficie complessiva, di area perimetrata nel
PE.C., dimg. 3.886;

a seguito di confronti con 1’ Amministrazione Comunale e con gli Uffici del Settore Edilizia, Pianificazione
Urbanistica ed Attivita Produttive, in data 09.12.2019 prot, n.85478 & stata presentata, dai suddetti soggetti
tramite I’ Arch. Silvia Oberto, una proposta revisionata del suddetto P.E.C., riducendone lz perimetrazione in un
ambito di 3.424 mg; individuazione in Catasto Terreni a seguito di frazionamento: Foglio 79 W‘ ;
1651,1652;

I’area di intervento & classificata negli ambit: “TC3a-Tessuti urbani con unitd insediativ j&o
TC5k — Tessuti di riordine wrbanistico ¢ ambientale” (Asse Rettore), del P.R.G. vigente {2

Norme di Attuazione del P.R.G.C.), ricomprendendo nel perimetro di P.E.C. le suddette ares, lhye‘L
stradale per I'allargamento di C.so Francia;

costituito da tre edifici di tipe isolato a 3 pianj fuord terra e sottotetto abitabile, ed un unico piano igterrato, con
la previsione di cessione sul fronte strada della fascia per ampliamento di C.so Francia e dell'grea pubblica
dell’asse Rettore con contestuale ridefinizione dell’accesso veicolare;

sono state prodotte agli afti le integrazioni in data 14.00.2020 prot 13109, ed in data 25.02.2020 n. prot.
n.14087;

Considerato che:
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- con Deliberazione di Giunta Comunale n.61 del 27,02.2020, & stata approvata la proposta di
PE.C, di libera iniziativa e lo schema di convenzione da stipularsi tra la Civica
Amministrazione ¢ la parte proponente, prevista dagli articoli 43 ¢ 45 della L.R. 56/1977 ¢
s.m.i., che dovra disciplinare I"utilizzazione urbanistica ed edilizia dei terreni di proprieta della
parte proponente in premessa indicata;

~ nella succitata deliberazione si dava mandato al Dirigente del Settore Edilizia, Pianificazione
Urbanistica e Aftivitd produttive di provvedere all’emanazione dei provvedimenti di
competenza, necessari ed integrativi, al fine della stipula della relativa convenzione;

Preso atto dello schema di convenzione urbanistico-edilizia di cui sopra, da stipularsi tra la Civica amministrazione e
i soggetti proponenti, ai sensi deghi artt. 43 ¢ 45 della LR. 56/1977 ¢ s.ami., nel testo allegato al presente
provvedimento per farne parte integrante e sostanziale, precisande che per tale schema di convenzione, con tutie le
sue prescrizioni ed impegni, 'ufficiale rogante potra apportare quelle modifiche ritenute necessarie e/o opportune
nella specifica funzione in adeguamento alle norme éi legge, nonché le modifiche di carattere tecnico formale al pari
giudicate opportune € comunque dirette ad una migliore redazione degli atti;

Ritenuto, pertanto, di provvedere alla redazione della Determinazione a contrarre, con allegato il

testo della Convenzione urbanistico-edilizia, redatta in conformitd agli schemi tipo che si allegaf' ‘

al presente provvedimento per farme parte integrante e sostanziale,

Dato atto che per gli enti locali, la determinazione a contrarre & disciplinata dall’art. 192|del
Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267 s.m.i. “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli anu
locali™; - \,,‘ 3

K by

dell’art, 107 del T.U. 18 agosta 2000, n. 267, degli artt. 4, 16 e 17 del Decreto Legislativo 30.03.2001 n. 165 e per
l'art. 54 dello Statuto Comunale;

DETERMINA

1) di procedere - ai sensi degli artt. 43 ¢ 43 della L.R. 56/1977 e s.m.i. ed in esecuzione delia Deliberazione
della Giunta Comunale n. 61 del 27.062.2020 — all'accettazione della Convenzione urbanistico-edilizia da
stipularsi tra la Civica Amministrazione da un lato & la parte proponente come in premessa indicata
dall’altra, nel testo allegato al presente provvedimento per farne parte integranie ¢ sostanziale, (allegato
« A ») per utilizzazione urbanistico-edilizia dei terreni in Cuneo, in localitd San Rocco Castagnarerta,
compresi negil ambitt TC3a, TC5a, TCSh, del PR.G.C. vigente;

2) di precisare — in metito alla Convenzione che si intende stipulare — ai sensi dell'articolo 192 del decreto
legislativo 18 agosto 2000, . 267 s.m.i. «Testo unico delle leggi sull'ordinamente degli enti localin quanto

segue:

Oggetto del contratte Convenzione urbanistico-edilizia tra la Civica Ammunistrazione da un lato ed i Sigg.
Maria Rosa Genovese, TFlammetta Genovess, Autonella Gazzola, in qualitd di
proprietari, dall’alira, ai sensi degli artt, 43 e 45 delle Legge Regionale n. 56 del
05.12.1977 e s.m.i.

Fine da perseguire’ Utllizzazione edilizia ed urbauistica dei ferreni in Cuneo localitd San Rocco
Castagnarctta compresi negli ambiti urbanistici TC3a, TC5a, TC5b, del PR.G.C,
vigente;

! Articolo 192 — comma 1, lettera b) — decreto legislative 18 agoste 2000, n. 267 sl «Testo wnico delle leggi
sullordinamenio degli enti localiy
2 articolo 192 — comma 1, lettera 3) — decreto legislativo 18 agoste 2000, n. 267 smi «Testo wmice delle legei
sull'ordinamento degli entt localin
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contraente’

3) di nomirare responsabile dell’esecuzione del presente provvedimento il Responsabile del Servizio
Piantficazione Urbanistica — Arch. Ivano Di Giambattista;

4) di inviare copia della presente determinazione al Sindaco ai sensi dell’art. 30 del Regolamento per
I’ordinamento degli uffici e dei servizi ed al Settare Segreteria Generale,

IL DIRIGENTE
- Ing. Massimiliano GALLI -

3 Articolo 192 — comma |, lettera b) — decrsto legisiativo 18 agosto 2000, n. 267 smi. «Testo wnico delle leggi
sull'ordinamento degli enti locali» [Atto pubblico amministrativo, scrittura privata non aufenticata, serittura privata autenticata,
scambjo di lettere]

4 Articolo 192 — comma |, lettera b) — decreto legislative 18 agosto 2000, n. 267 sl «Testo wnico delle leggi
sull'ordinamento degli enti localiv

5 Articolo 192 — comma 1, lettera ¢) — decreto legislative 18 aposto 2000, w 267 smui. «lesto unmico delle leggi
sull'ordinamento degli enti localiy
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI DOCUMENTO
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Jo sottoscritto Vincenzo Pitino, notaio in Carrd, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riunifi di
Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo,

certifico

che il documento cartaceo riprodotto in copia nei retrostanti due fogli, composto di tre facciate &
conforme al documento informatico in formato PDF/A, sottoscritto con una firma digitale, i cut
certificato di firma ¢ stato positivamente verificato come valido ¢ non revocato mediante il software
di verifica "Esign”, in data 30 settembre 2020.

Carrii, Piazza Mercato Bestiame numero 18, oggi trenta settembre duemilaventi.
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IMPOSTA DI BOLLO Frot. n. 20200042436
ASSOLTA CON MARCA DA BOLLO del 10/07/2020
Id. n. 01170237106339_del 20/05/2020

Citta di Cuneo

. Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) - D.P.R. 380/2001 - Art. 30 comma 3° --

Vista la domanda prot. n. 2020/40066 del 02/07/2020, avanzata dalla Sig.ra GENOVESE MARIA ROSA In
gualitad di Proprietaria e dal Sig. BONO ANDREA in qualithy di Professionista, tendente ad ottenere il rilascio del
certificato di cui all'oggetto relativo al terrenc sito in Cuneo, catastalmente censito come segue:

Catasto Terreni
| FOGLIC N. ?9 MAPPALE N, 1652

- Vista la strurmentazione urbanistica generale vigente e relative varianti e modifiche adottate;

~ Visto Festratto catastale trasmesso dal richiedente sulla cui base & richiesto quanto sopra;

- Visti gli atti d'ufficio;

— Vista Ja dichiarazione del richiedente effettuata ai sensi della L. 675/96;

—  Fatto salvo il Codice Civile per quanto riferito al Titolo II Libro III;

-~ Fatto satvo il rispetto di ognf Hpo di vincolo (ambientale, paesaggistico, edilizia, agricclo, normativo, legislative, e
altri) ed Impregiudicati assensi e prescrizioni insistenti sugli stessi mappali, oftreché quanto autorizzato o concesso
a tuttoggi in sede di strumentazione urbanistica attuativa;

— Fatti salvi i frazionamenti approvati dagii organi competenti, ancorché non ancora pervenuti agh uffici del Settore;

SI CERTIFICA CHE
alla data del 09/07/2020 _
ai sensi del vigente Piano Regolatore Generale (approvato con Deliberazione deila Glunta Regionaie n. 40-9137
del 07 luglic 2008 e pubblicato sul Boliettino Ufficiale della Regione Plemonte n. 29 del 17 luglio 2008), e sue
successive modifiche e varianti,

Il terrenc catastalmente censito al Foglio 79 mappale n. 1652 ha le seguenti destinazioni urbanistiche:
- Tessuti di riordino urbanistico e ambientale (TC5b) - Art.43
- Sedime stradale di viabilitd pubblica
- Ambiti interessati dall' Asse Rettore di C.s0 Francia e Madonna dell'Olmo - Art.43
- Classe geologica I

1n merito alle prescrizioni urbanistico-edilizie, che interessano i terreni oggetto di richiesta, si rimanda agll articoli
delle vigentli Norme di Attuazione, dispenibili sul sito comunale.

Tutti gli intervent edilizi consentiti dovranno essere in sintonia e compatibili con ‘e prescrizioni tecniche e attuative
dell’elaborato P8 Relazione geologico-tecnica del presente PRG che, comunque, in ogni case prevalgono.

La presente certificazione viene rilasclata al fini e per gli usi consentiti dalla legge ed & costituita da n. 1 pagina.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
F.to Arch. Ivano Di Giamt:}tt@tg z

2020108
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Io sottoscritto Vincenzo Pitino, notaio in Carrt, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo,

certifico

che il documento cartaceo riprodotto in copia nel retrostante foglio, composto di una facciata &
conforme al documento informatico in formato PDF/A, sottoscritto con una firma digitale, il cui
certificato di firma & stato positivamente verificato come valido e non revocato mediante il software
di verifica "Esign", in data 30 settembre 2020.

Carrti, Plazza Mercato Bestiame numero 18, oggi trenta settembre duemilaventi.




Certifico io sottoscritto VINCENZO PITINGO, notaio in Carrt, iscritto al Ruolo del Collegio
dei Distretd Notarili Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, che la presente copia su
supporto informatico ¢ conforme all'originale nei miei atti con gli annessi allegati su sup-
porto cartaceo, ai sensi dell'art. 22 D. Lgs. 7-3-2005 n. 82 e art. 68-ter, L. 16-2-1913 n. 89.
Consta in detto formato di trentaquattro pagine.

Carrli, 12 ottobre 2020

Firmato digitalmente: VINCENZO PITINO Notaio




