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1 LO STATO DI FATTO

1.1 INSERIMENTO DEL P.P. NEL TERRITORIO COMUNALE

L'area interessata si localizza nel territorio Comunale nella porzione di zona P1C a
monte di Corso Gramsci.

Tale zona & inserita nella pili vasta zona residenziale denominata R2D, come indicato
negli estratti di P.R.G.C. (Tav. 01 e 02).

L'area interessata ha le seguenti coerenze:

- a mezzanotte: Corso Gramsci

a levante: Via Bongioanni
a ponente: Via Gobetti

a mezzogiorno: campo di calcio comunale.

2 CARATTERISTICHE DELL’AREA

21  CARATTERISTICHE GEOFISICHE

L'area in oggetto si configura con andamento pianeggiante e forma geometrica
regolare, come € dato vedere dal rilievo planoaltimetrico allegato.

Il sottosuolo & caratterizzato dalla litologia tipica dell'altipiano di Cuneo, composto da
alluvioni del quaternario uniformemente stratificati e ben compattati con portate utili
superiori a 2 kg/cm? e quindi assai adatte all'edificazione.

Ai fini urbanistici non si ritene necessaria la relazione geologico-tecnica
in quanto larea & da tempo edificata fatto salvo, in ogni caso, la
presentazione della stessa prima del rilascio della concessione

edilizia.

2.2 CARATTERISTICHE AMBIENTALI

Dal punto di vista ambientale I'area in oggetto & inserita in un contesto di forte
antropizzazione.

Infatti essa & interamente circondata da aree urbanizzate classificate di
completamento e dotate di ogni infrastruttura, che hanno del tutto annullato ogni
“naturalita” al'ambiente.

Inoltre dal punto di vista paesaggistico I'area risulta completamente compromessa
essendo adiacente a nord ad un insediamento artigianale-industriale ancorché non
molesto in zona impropria, nonché dominata dalla visuale del costruendo Palazzo degli
Uffici Finanziari.

Considerata la larghezza delle strade che delimitano I'area ed il posizionamento
geografico, & garantito un ottimo soleggiamento sui vari fronti che assicura adeguate

caratteristiche igienico sanitarie alle future residenze e attivita commerciali-direzionali.

2.3 CARATTERISTICHE URBANISTICHE

L'attuazione della variante e mirata alla riqualificazione di un comparto
impropriamente destinato ad usi produttivi inserito all'interno di una pil vasta zona
residenziale (R2D); lintervento si attua pertanto attraverso il trasferimento in “zona
propria” degli impianti produttivi con riutilizzo ad usi residenziali e commerciali-
direzionali dell'area di proprieta privata resa libera e con accorpamento in zona S2

dell'area di proprieta comunale.

2.4  ATTIVITA’ IN CORSO

Nel Comparto A dell'area ¢ insediata la Ditta GIORDANO & C. S.p.a. nella cui sede in

Cuneo essa concentra la propria attivita di costruzione di carpenterie elettriche_anche

el
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pesanti con reparti di officina, cablaggio, verniciatura ecc., nonché il magazzino della
componentistica, il deposito di mezzi aziendali e gli uffici tecnici ed amministrativi.
L'azienda occupa attualmente un centinaio di dipendenti, di cui una cinquantina nella
sede di Via Bongioanni ed il resto sui vari cantieri industriali e civili.

Nel Comparto B dell'area & insediata invece la Ditta TANACETO S.n.c. di Tanaceto
Celso & C. che si occupa di prefabbricazione di elementi costruttivi per edilizia civile e
funeraria, tipo vetrocementi, colonne e fregi ornamentali.

Essa occupa attualmente tre dipendenti che operano nel laboratorio di produzione dei
manufatti, mentre per la posa in opera la ditta si avvale, ove necessario, della

llaborazione di squadre esterne.

PREVISIONI E PRESCRIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

3.1

SCOPO DELLA VARIANTE AL P.R.G.C.

Verificata la fattibilita dell'intervento di ristrutturazione urbanistica sotto il profilo della
modalita e destinazioni d'uso ammesse, la volumetria attualmente esistente nell’area
P1C risulta superiore alla densita volumetrica fondiaria della zona R2D circostante (4.1
mc/mq contro 3).

Per cui si & utilizzata la procedura del Piano Particolareggiato in variante al P.R.G.C.
ai sensi degli artt. 17 e 40 della legge regionale n° 56/77 e s.m.i., individuando una
nuova zona di P.R.G.C. denominata R2M, avente caratteristiche assimilabili a quelle
della R2D, salvo la densita volumetrica fondiaria, il rapporto di copertura massimo, le
altezze massime, in numero di piani ft e le destinazioni d'uso

ammesse cosi come indicato nel presente progetto.

3.2 NORME D'INTERVENTO
DESTINAZIONI D’USO AMMESSE:
— residenze di edilizia privata;

— parcheggi pubblici e privati;

attivita direzionali, commerciali;

servizi per parco e gioco;

strutture a servizio.

INTERVENTI AMMESSI:

— manutenzione ordinaria e straordinaria;
— restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— ristrutturazione urbanistica;

— completamento;

— cambiamento di destinazioni d'uso fra quelle ammesse.

3.3 CONDIZIONI
L'attuazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica e completamento &
subordinata al rilascio di due concessioni (una per ogni comparto) eventualmente

convenzionate ex art. 49 5° comma della L.R. 56/77 e s.m.e.i..

3.4  VINCOLI

Quelli riferiti alle schede del P.R.G.C..




3.5 CARATTERISTICHE EDIFICATORIE DELLA ZONA R2M

A) CARATTERISTICHE DELL’AREA

- ABITANTI PREVISTI (MC/90) N° 181
- CUBATURA PREVISTA mc 16256 pari alla cubatura esistente
- SUPERFICIE TERRITORIALE ha 0.621

B)  CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densita volumetrica fondiaria mc/mq 4,1
- rapporto di copertura ma/mq 40%
- altezza massima edifici residenziali m 10,5 (3 piani f.t.);

m 13,5 (4 piani f.t.)

- altezza massima ed.direzionali/commerc. m 14,5 (4 piani f.t.)

- distacchi dai confini m 5 o H/2 dell'edificio piu alto

- distacchi dalle strade m5

- distacchi dagli edifici m 10 o H dall'edificio piu alto
se affacciati con pareti
finestrate

- tipologie: ; isolata o a cortina secondo le

indicazioni progettuali
Relativamente ai parametri, modalitda e previsioni si rimanda al progetto Piano

Particolareggiato.

“

" If SEGREYAfI0 GENERALE
5 (Dott. pibiro PANDIANI)




STATO DI FATTO




! . Lrxokxpa

RN ey

™

e 9 4
LAt T

=
EES
G

PIANC
'REGOLATOR

APFROVATO C
DEL 14.10.1988

COMUNE b1 CUNEO

(]

NE!

PIEMONTE EXI[TLTT M.54 E SUCC.VE oJ-R 1]

ERAZIONE DI G,

EGIONALE - -
o e s GION N. 140 - 3539

setiore urbanistica

'

= LIMITE COMUNALE .
= DELIMITAZIONE DELLE AREE

1

IHPIAXTI FERROVIARI

= RISPETTO AREA DEPURATORE

= RISPETTO CIMITERIALE -

=~ DELINITAZIONE CEXTRO STORICO

=~ AREE RESIDENZIALI

= AREE INEDIFICABILI

= SPAII PUBBLICI & PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT

= AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLICO E ATTREZZATURE
DI IKTERESSE COMUKE (ART. 21)

= AREE PER SERYIZI ED INPIANTI DI INTERESSE GENERA-
LE (ART. 22)

=~ PARCHI PUBBLICI

AREE PREYALEXTEMEXTE PRODUTTIYE
= SERYIZI DI PERTIKENIA DELLE AREE PRODUTTIYVE

= ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE IN
ZOKA AGRICOLA .

= PARCO DELLA NATURL

DELIKITAIIONE RIASSETTO IDROGEOLOGICO

~ WUCLEI FRALIOKALI EXT*A INDAKT DT FOAMAZIONT RURALE

ARCHI PANORAMICI

= 1SOLA EDOLOGICA

AREE PER SERYIZI (ART. 21) .

S 1 = ISTRUZIOKE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
5 2 =« SPALI PUBBLICI A PARCO CIOCO SPORT
S 3 = PARCHEGGI PUBBLICK

54 lﬂlt_ﬂlﬁ'ﬁt DI INTERESSE COMUKE

S 5 = ATTREZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA'
PRODUTTIVE

§ 6 = PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIYITA' COMMER
CIALI, DI SERYIZIO DI IKTERESSE GENERALE

_IEE. PER_SERYIZII ED IHMPIANTI DI INTERESSE
GEKERALE:

F 1 = SERYIZI ED ATTREZIATURE FUBBLICHE DEL-
" LYISTRUZIOKE SECONDARIA SUPERIORE

F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI

.!' 3 = SENYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTE-
RESSE GEKERALE (MILITARI, CARCERARIE, TE
LEFONICHE, ELETTRICHE, TRASPORTI,.KETTEZ

IA URBAMA, CULTURALI, FINANZIIARIE, ECC.)

“.¥ N = SERVIII ED ATTREIZATURE PUBBLICHE E PRI-
YATE FIERISTICO, TERMALY E RICETTIVE

F 5 = SERYIZI ED ATTREIZATURE PUBBLICHE E PRI-
YATE AD USO DIREZIOKALI, PROFESSION., -
COMMERCIALY, ESPOSITIVE E RESIDENZIALI

: DI SUPPORTO E DI SERYIZIO

F 6 = SERYIZf ED ATTREZZATURE AKNOKARIE, MERCA
TALI, IKTERHODALI, ECC.

FT . SERVIII ED ATTREIIATURE PUBBLICHE, SOCIO
SAKITARIE ED OSPEDALIERE
*F6

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA'  AGRICOLE:

H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE O FLORICOLE SPE-
CIALIZIATE'

H 2 = AREE A COLTURE LECKOSE SPECIALIZIATE

H 3 = AREE A SEMINATIVO

H & = AREE A BOSCO E A COLTIYAZIONE INDU-
STRIALE DEL LEGHO

H 5 = AREE INCOLTE ED IMPRODUTTIVE

%8 « AREA PER SERYIZI E ATIREZZATURE PARA SAHITARIE -

POLD AHAIIISIRATIYD DIREZIDHALE - POLO U1 TORMAZIOKE.
MRCTESSIOWALE EU UNIYERSITARLO )

-AKEE INEDIFICABILI:

I 1 =« DA SALYACUARDARE PER IL PRECIO PAESAGGISTICO WA-
. TURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE
I 2 = PER LE CARATTERISTICHE KEGATIYE DEI TERRENI, O
INCOMBENTI O POTEXIIALMENTE PERICOLOSI PER LA
PUBBLICA INCOLUMITA®

I 3 = DI RISPETTO ALLA YIABILITA', ALLE FERROYIE, AL
CIHITERI, SPONDE FIUHI E TORRENTI

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI: G

R 1 = EDIFICATE, IK TUTTO O IK PARTE, DI INTERESSE STO- P
RICO ARTISTICO E DOCUHENTAKLIO

EDIFICATE, IK TUTTO O IN PARTE, DI COMPLETAMENTO
E RISTRUTTURAZIOKE

R2-A = AREA CERTRALE )
R2-B = AREA YIALE ANGELI EST

R2-C = AREA YIALE ANGELI SUD

R2-D = AREA CORSO GRAMSCI

R2-E = AREA SAM ROCCO CASTAGNARETTA

R2-F = AREL YIALE HISTRAL

R2-G = AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE

R2-H = AREA DI MADOKNA DELL'OLMO

R2-HGe AREL DI MADOKNA DELLE CRAZIE

R2-PA= AREA DI PASSATORE

R 2

R2-PG= AREA DI SAN PIETRO DEL GALLO PN
R2-RC= AREA DI ROATA CANALE E CIVALLERI
R2-RO= AREA DI RONCHI Vl

R2-RR= AREA DI ROATA ROSSI
Kk2-5B= AREA DI SAX BENIGKO

© W2-SP= AREA DI SPINETTA
K2-TP= AREA DI TETTI PESIO
B2-1 = ACA Bl bogen S, GIUSEICE

BZ2:0 - AREA D0 0 S, GIUsEM'E
Tz=les-  ASEA 00 IOERMNETMA
H2-000- AOA Nl ocoe R RIA
HZ-1W- ARTA I BT Y

RA-E =
AREE PRODUTTI

P

= EDIFICATE I.l TUTTO O IN PARTE, DA _HANTENERE ALLO

LLEY
RA-B =
RA-C =
Ri-CB=
RA-CH=

RA-CS=
RA-Q =

STATO DI FATTO SEKLA INCREHENTI DI YOLUME
R A = DA ATTRELZARE PER NUOYO IMPIANTO:

AREA YIR BODINA RA-CCr  AREA DI CINITRERIA

AREA CORSO FRANCIA RA-r » AREA DI HARTIKCIIO

AREL EX BOKGIOANNI
AREA SAX BENICHO
AREL HADOKNA DELL®OLHO

::Eﬁllggilécﬂ{f:u pl WUOYO IMPIAMIO DEL CAMPO DI ATLETICA

AREA RESIDENZIALE DI WUOYO IMPIANTO DI C.50 5. SANTARDSA
YE

RA-UAs  AREA TETTI DUELLA -

IHPIANTI ESISTENRTI DA COMFERHARE E/O AHFLIARE

PI1-A =
P1-B =
P1-C =

HEDIA E GRAKDE IHDUSTRIA
PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

ATTIVITA' COHMERCIALI ESISTEKTI IN AREE KON
AGRICOLE E KON PROPRIE

NUOYI IHPIANTI

Pr3
PR

F2-A =
P2-B =
P2-C =

KUOYD IHPIANTO ED ESPANSIORE
PICCOLA IMDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

ARTIGIAKATO E COMMERCIO A SERYIZIO DELLE
RESIDEKIE

IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE AKKESSE
IMPIAKTI ED ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIYE

PARCO DELLA MNATURA

YINCOLO IDROGEOLOGICO




ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE

A

iz

{ AREA OGGETTO U4
DI VARIANTE




LEGGE REGIO

OMUNE b1

CUNEO

APPROVATO CO '

DEL 14.10.1986

assetto generale 1:5000

1997

LEGEKDA

I....
L N

LA AR EER

“renssans

o -

22222
B

o1 ¥

3a

sellore urbanistica

- LIHITE COMUMALE

- IMPIANTI FERROVIARI

~ RISPETTO AREA DEFURATORE

~ RISPETTO CIMITERIALE

- DELIKITAZIOME CEMTRO STORICO

- DELIMITAZIOKE AREE

~ AREA RESIDENZIALE CEXTRO STORICO
- AREE RESIDENZIIALL

- AMBITI DI STRUMENTI URBAKISTICI
- AREE IKEDIFICABILI

- SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT

- AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLICO E ATTREZZATURE DI IN-
TERESSE COMUNE (ART. 21)

~ AREE PER SERYIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE (ART.
22)

- PARCKI PUBBLICI
- AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

-~ ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIYE IN ZOKA
AGRICOLA

= PARCO DELLA WATURA
= RIASSETTO IDROGEOLOGICO

~ NUCLEI FRALIONALI L uRean” i Fu=r-4 T RURALE

-~ DELIMITALIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRI-

PN
Vi

AREE PER SERYIZI (ART. 21)

51 = ISTRUZIONE DELL'OBBLICO E PREOBBLIGO
52 = SPALL PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT
53 = PARCHEGGI PUBBLICI X
L1 -.lﬂ'lﬂli'ﬂll! DI INTERESSE COMUNE

S5 = ATTHEZIZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

S6 = PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMERCIALI DI SER
YIZIO, DI INTERESSE CENERALE

AREE PER SERYIZI ED INPIANTI DI INKTERESSE GENERALE:
—— e POk UENTRALLE

F 1 = SEUVTII ED ATIREIZATURE PIJBBI.ICHB DELL'ISTRUZIOME SE
CONDARIA SUPERIORE

F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI

F 3 = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBDLICHE D'INTERESSE GENERA
LE (HILITARI, CARCERARIE, TELEFOMICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI,
ECC.)

F A = SERYIZI ED ATTREIZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIERISTI
CO, TERHMALI E RICETTIVE

F S = SERYIZI ED ATTREZIATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO
DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE.
E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SERYIZIO

F 6 = SERYIZI ED ATTREZZATURE ANNONARIE, HMERCATALI, INTER-
HODALI ECC.

F T = SERVIZI ED lﬁlﬂ.!ITUlB_PIiBBLICl!B. SOCIO-SANITARIE
ED OSPEDALIERE
F8 = AREA PER SERYIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -

POLO AMHINISTRATIVO DIREZIOHALE - POLO DI FORMAZIONE PRCFESSIOHALE EO wlkeasnmm

AREE DESTINATE ll..l.!.‘ ATTIVITA' AGRICOLE;

H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE E FLORICOLE SPECIALIZZATE
H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE

H 3 = AREE A SEHINATIYO

W & = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO

AREE IMEDIFICABILI:

I 1 = DA SALYAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO WATURA-
LISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

AREE RESIDENZIALI:

R 1 = INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTAKIO

R 2 = COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE:

R2A = AREA CENTRALE R2-1 = AREA DI BORGO §. GIUSEP
R2B = AREA YIALE ANGELI EST R2-L = AREA DI BORGO S. GIUSEPP
R2C = AREA YIALE ANCELI SUD R2-D0= AREA DI BOMBOHINA
R2D = AREA CORSO GRAMSCI R2-C0~  AREA DI COKFRERIA

R2E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA 2'4= AREA DI MARTIKETTO
R2F = AREA YIALE HISTRAL :
R2G = AREA DI BORCO SAN GLUSEPPE

R2L. = AREA DI HADONNA DELL'OLHO

R2HG= AREA DI MADOKNA DELLE GRAZIE

R2SP= AREA DI SPINETTA

R 3 = DA HANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA_INCREMENTO DI
YOLUHE

R & = XUOYO IKPIANTO:

——— Y

RAL = AREA DI YIA BODINA R4-CC= AREA DI COMFRERIA
RYB = AREA CORSO FRANCIA RA-F = AREA DI MARTIKETTO
RAC = JREA EX BONGIOANXI RA-HAL, AREA TETTI poELLA

RACH= AREA DI MADONNA DELL'OLNO

RACS= AREA DI SPINETTA
R4-D = AREA RESIDENZIALE DI NUOYO IHPIANTO DEL cAMPO DI l'lLEl'lCA
RI-E = AREA RESIDENZIALE DI WUOYO [IHPIANTO DI €50 . SANTAROSA

AREE PRODUTTIVE:

P 1 = IHPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AMPLIARE:
P1 A= HEDIA E CRANDE INDUSTRIA

F1 Bs PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P1 C= ATTIVITA' COMMERCIALI E-SISTFIITI IN AREE NOH AGRICO
LE E NON PROPRIE

P 2 = RUOYI IMPIANTI:

F2 A= NUOYO IMPIANTO ED ESFAKSIONE

P2 B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COHHERCIO

F2 Co ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERYIZIO DELLE RESIDENZE
P A = PER IMNPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIYE

= PARCO DELLA NATURA

= YINCOLO IDROGEOLOGICO
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> COMUNE b1 CUNEO

LEGGE REGIONE PIEMONTE S.XIL19TT N, SUCC.VE MOD.NI

GE ERﬁLE

APPROVAT@JCON DELIBERAZIONE DI GIUNTA REGIOMNALE N. 140 -84
DEL 14.10.1986 E SUCCESHE VARIANTI.

¢h

ALTHI
FRAZIG IMITROFE
assettogenerale 1200 4a

1997

sellore urbanistica

LEGENDA

. o . = LIHITE COMUMALE

- DELIKITAZIONE AREE

ee 00 - DELIHITAZIONE CENTRO STORICO
- = AMBITI I}i: STRUMENT] URBANLISTICI
I - RIASSETTO IDROGEOLOGICO

e - DELIMITAZIONE PARCO DELLA NATURA
seienss - RISPETTO CIMITERIALE

LA B J ~ RISPETTO AREA DEPURATORE

-~ DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTIMATE ALLE ATTIVITA' AGHICOLE
- AREA DEPURATORE

- IHPIANTI FERROVIARI

51 = AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OHBLIGD E PHEOBBLIGO

52 = AREE PER SPAZI PUDULICI A PARCO, CIOCO, SPORT

S8 = PUPR PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DHLLE ATTIVITA' PRODUT-
TIVE

56 = AREE PER I PARCHEGGT SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMHERCIALI
DI SERVIZIO. DI INTERESSE GENERALE

55

F 7T

P1B

= AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE FUBBLICHE DELL"ISTRUZIO
ME SECONDARLA SUPERIORE i

= PARCHI PUBBLICI URBANI

= AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE
GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASFORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARL, ECC.)

= AREE PER SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIE®
RISTICO, TERMALI E RICETTIVE

= AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATUNF PUBDLICHE E PRIVATE AD
USO DIREZIONALE, PROFESSTONALT, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SERVIZIO

= AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SUCIU-SkNlT!
RIE ED OSPEDALIERE

= AREE INEDIFICABILI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAC
GISTICO, WATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

= AREE PRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/0
AMPLIARE PER PICCOLA IRDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

PIC = AREE COM IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AMPLIARE
PER ATTIVITA' PRODUTTIVE - COMMERCIALI IN ZONE NON AGRI-
COLE E NON PROPRIE
P2C = AREE PRODUTTIVE DI NUOYD IMPIANTO FPER ARTIGIANATO E COM-
MERCIO AL SERVIZIO DELLE RESIDENZE
P 3 = AREE PRODUTTIVE PER IMPTANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE
P % = AREE PRODUTTIVE PER IHPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO -
RICETTIVE
AREE FER ATTIVITA' ARTIGIANALT, COMHERCIALI, PRODUTTIVE
IN ZONA AGRICOLA
R 1 = AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DO-
CUHENTARIO
R2A = AREA RESIDENZIIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTY
RAZIONE
R2B = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI EST
R2C = AREA RESIDENZIALE DI COHPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI SUD
R2D *= AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI CORSO GRAMSCI
R2E = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
i DI SAN ROCCO CASTAGNARETTA
P g A £ giaten -
larﬁfinxilnkaxnznzIaLi DI-COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
: DI YIALE HISTRAL
R2G = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI BORCO SAK CIUSEPPE
R 3 = AREE RESIDENZIALI DA MANTEHERE ALLO STATO DI FATTO SENZA
INCREMENTO DI YOLUME
REA = AREA RESIDENZ'ALE DI NUOYO IMPIANTO DI VIA BuDINA
R4B = AREA RESIDENZIALE DI NUOYD THPIANTO DI CORSO FRANCIA
RAC = AREA RESIDENZIALE DI HUOVO IMPIANTQ '\ BONGIDANNI
RACH= AREA RESIDENZIALE DI HUOVO IMPIANTOQ pI HADONNA DELL'OLM: ,
W 2 = AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A COLTURE LEGNOSH
SPECIALIZZATE
H 3 = AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A SEMINATIVO
P¥ = PARCO DELLA NATURA
¥I = VINCOLO IDROGEOLOGICO
W40+ AREA RESIDENIIALE DI KUOYD IMPIANTO pEL CAMPO DI ATLETICA
RAE = AREA RESIDENZ[ALE DI HUOVO IMPIANTO DI T.57 5. SANTARUSA
FB = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE - POLD
AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE PROFESSIO-
MALE ED UNIVERSITARIO .
RAHA « AREA TETTI ODELLA - RESIDEWZIALE DI NUOVO |mpianTQ

STHBOLOGTIR

ESISTENTE

B® Q000000008 e 00CPOOOOOCEOO O CP0N00O600C=OEO8000 000

ASILO NIDO - SCUOLA MATERNA
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SCUOLA MEDIA

SCUOLA SECONDARIA SUPERIORE E

15T .t PROFESSIONALIL
COLLEGI

HUSEO

BIBLIOTECA

TEATRO - CINEMATOGRAFI

CENTRO CULTURALE

CHIESE

ISTITUTI RELIGIOSI F
PALAZZI PER UFFICI

BANCHE

POSTE E TELEGRAFI

CENTRO CIVICO

AMMINISTRAZIONI CENTRALI E LOCALI
CENTRO POLIFUNZIONALE

OSPEDALI

AMBULATORI

CASE DI RIPOSO - CONVALESCENZIARI

ATTREZZATURE TERMALI

CENTRI ASSISTENZIALI - RIEDUCATIVI -

RICREATIVI
BAGNI PUBBLICI

CENTRI COMMERCIALI
ALBERGHT

HERCATI

CAHPI DA GIOCO
ATTREZZATURE SPORTIVE
ATTREZZATURE GIOCO BAMDINI
53 - PARCHECGT

CAMPEGGIO

STAZIONI AUTOPULLMAN
RIMESSE TRASPORTI PUBBLICT

HAGAZZINI COMUNALI

ATTREZZATURE AL SERYIZIOD
DELL"INDUSTRIA

ATTREZZATURE FIERISTICHE
ISTITUTO ZOOPROFILATTICO
CANILE HUNICIPALE
ATTREZZATURE MILITART
HETTEZZA URBANA

DOGANA

CENTRALI TELEFONICHE

i
Navespuma T
= Yiscoyaoo |

| j‘_qmzns‘rﬂ-‘j

/ ;
OSTELLO-DELLA GIOVENTY
e N

RESIDENZA-SANTTARIA ASSISTITA

PREVISTO

O]
©
(©)
®
@
@
®
@
al
@
(i
®
®
©)
®
®
®
L
0
)
€
®
(o]
©
@®
®
®
®
®
2y
D
S
®




ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE

1 2.000

Scala 1

359 00
o e oy (e

el

"o 6o

® ® 9 ° ° 0 ° o o

-
ke
-

v w

w-w w w @ w
P R S

-
L)

o3l
7
¥ &

I

g2
St
L

N N )
SO OO N L L

S > > > > b
> > > 3

..v.-vu.r\m > > >3 g > > > > Tunfr; — V) "
___ vu.Tv&‘v Pt st ot o JEIS o > ===2)
> BN N vvﬂu.v _
> > > vvvvvvqu 4 > !
u”T&vvvvvvvv vv%va ™%
> vu_-vav‘uu.n-.vvvv >
- vvuv > ¥ > F) > > ¥ > y.vvﬁvﬁ-v
> > L A A T % > ! E k
V vﬁhv&vvvvvvvvd\v\v ! = n
] > > » > > 2 > 3 > 37> > ] .
! A > v!v‘. vvvﬂvvvvvvvvv > > vvvv 1_|-|-|_II -
_ vuvvv v/% vn‘vlr'uvt > Wﬂvvvvvv y
T vvvvvvvv v'ﬂw‘.‘wll e v\a 5 w ' 1T W
| AR T e - ~ -
T T [ R I S (O IR R I e . . w
- N o n g =
. o = o ] n
1 ol il
I Ei B .
T Ed 1| = | f
1N L b
.W' n .. :
- J ki
° i v
‘e - 'y
e, .1? .J.. p *
L e i o
| > kol
i oy . .
[N - ®
R
3 1 o
- ©
- ®
2l
! H“ 3
al | #8 S
. . © .
~ n n
] n n

e REEE OO R
v v
¥y v v
Y v V¥
v ' v
v ¥V ¥
v V¥
vV,

S6J 40

AREA OGGETTO
DI VARIANTE

...I......

S64 50

I
> » > >

)0

'_-'l‘-"s
¥

B 3 PR e = ees o P b g

> > > > > > > P
> >

- . > > > > > > x>
> >

. oy > > > > > » ¥ > r
L | > >

(=}

-
u"

—\ =T

e T T I A
> > > > > X

[

®
440

> > > > >

> > > > ™

> > > > >

> > > >
> > > > >

2 > > > > > > > F i Ly
> > > > > » > > >
>

=}
~
v
v v
v
v v
v
Y v
v
v v
v
v v
v
vz
v v
=3
LN
""ﬁ\&v
v
v

b e

) 5o

o

« IGTrn D




TAV. 4

NORMA DI ATTUAZIONE E SCHEDE DI ZONA P.R.G.C. VIGENTE P1C—S2-R2D
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Art. 9 - R2
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI

di COMPLETAMEN TO e RISTRUTTURAZIONE

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e di recente edificazione con le aree annesse
edificato in tutto o in parte, come delimitato dalla cartografia.

PRESCRIZIONI
Le aree di insediamento edilizio urbano e di recente edificazione e di completamento sono
confermate agli usi abitativi in atto. Le stesse sono adibite agli usi abitativi e complementari, con
ristrutturazioni o ampliamenti di edifici esistenti e con nuove costruzioni.

NORME di INTERVENTO

Destinazioni d'uso ammesse:

residenze di edilizia privata ed edilizia economica-popolare
- servizi per l'istruzione e di interesse comune

- parcheggi pubblici e privati

- attivita direzionali, commerciali e ricettive

- attivita di tipo artigianale locale di servizio, non nocivo e molesto, escluse comunque
le lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo

- servizi di interesse generale

- servizi per parco, gioco

Interventi ammessi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria
- restauro e risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia

- ristrutturazione urbanistica

- completamento
- cambiamento di destinazioni d' uso fra quelle ammesse

- modesti ampliamenti delle abitazioni, necessari al miglioramento delle stesse, non
eccedenti il 20% della superficie utile esistente. Qualora I'ampliamento del 20%
configuri un volume complessivo dell' edificio superiore a quello che si otterrebbe
applicando I' indice fondiario volumetrico sulla superficie fondiaria, I' ampliamento
stesso € concesso "una tantum"

Gli interventi di completamento non perimetrati negli ambiti sottoposti a S.U.E. dal P.R.G.C.
sono sottoposti ad intervento diretto con concessione singola, fatti salvi i disposti di cui all' art.
34 della LRU. Tutti gli altri interventi di completamento e quelli di ristrutturazione
urbanistica sono sottoposti alla approvazione di un preventivo S.U.E.

E' ammessa - mediante Piano Esecutivo Convenzionato che verifichi anche la dotazione di
idonei spazi a servizi pubblici commisurati all’entita ed alle destinazioni di nuova previsione -
la demolizione e conseguente ricostruzione di volumi esistenti (con esclusione di quello
derivante da fabbricati accessori ad uso autorimesse) relativa a fabbricati non inseriti
tipologicamente nel tessuto edilizio di P.R.G., coi limiti di cui al comma successivo e nel
rispetto del Regolamento Edilizio, purché sia verificata la necessita di attuare le previsioni del
P.R.G. stesso, ovvero la necessita di riqualificare il tessuto esistente,

Qualora il volume demolito (di cui al comma precedente) sia superiore all’indice di densita
volumetrica fondiaria del tessuto urbano circostante, il volume ricostruito sara pari a quello
demolito e comunque non superiore del 20% di quello consentito dall’indice citato.

- sono ammesse le costruzioni accessorie ad uso esclusivo di autorimesse private, senza incidere
sulla densitd volumetrica fondiaria dell’area di appartenenza, lungo i confini posteriori e/o
laterali, purché:

- entro i limiti del rapporto di copertura complessivo;

- laloro altezza esterna massima non superi i metri 3,00;

- siano ubicate ad almeno m. 10 dai fabbricati principali esistenti sul lotto di intervento;

- laloro altezza interna non sia inferiore a mt. 2,00 per le autorimesse fino a 9 posti auto ed
a mt. 2,40 per autorimesse con un numero superiore a 9 posti auto.

Nel caso di completamento di fronti non uniformemente edificati, sara possibile variare di un
metro l'altezza della gronda del nuovo edificio, per assicurare determinate ricorrenze od emergen-
ze estetiche. Ferma restando l'altezza minima di legge per i vani di abitazione, le costruzioni,
qualora non sia possibile realizzare distacchi dai confini e dalla costruzioni esistenti tali da
permettere di sviluppare la progettazione in maniera autonoma ed esteticamente soddisfacente,
pur con altezze diverse, dovranno adottare le stesse altezze di piano degli edifici contigui esistenti.
In tal caso pero', al fine di mantenere inalterato il numero dei piani e di conseguenza la superficie
di solaio costruibile, gli indici di edificabilita fondiaria previsti dalle tabelle delle aree allegate,
subiranno un aumento della stessa entitd di quello subito dall'altezza media del piano. Analoga
regola vale per le altezze prescritte.




Condizioni

R2-MG = area di Madonna Grazie
L'attuazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica €' subordinata alla inclusione nel
P.P.A., facendo salve le deroghe indicate all'art.33 - 7 e 8" comma della L.UR. R2-PA  =area diPassatore

R2-PG  =area di San Pietro del Gallo
Vincoli

R2-RC  =area di Roata Canale e Civalleri
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo e' subordinata al rispetto dei
vincoli di tutela ambientale e di tutela culturale di cui all'art.7 - R2-RO = area di Ronchi

N R2-RR = area di Roata Rossi
A:‘tl% ione normativa

al _ R2-SB  =area di San Benigno
Ai firg della definizione delle caratteristiche edificatorie dell'area R2 nella apposita cartografia
alle:’:;ﬁ sono individuati, per le loro diverse caratteristiche derivanti dalle diverse densita' edilizie, R2- SP = area di Spinetta
gli ambiti distinti da sigla alfanumerica seguita da una lettera (R2-A, R2-B...) per le aree cittadine

e di una sigla letterale (R2-SP, R2-PG ....) per i nuclei frazionali. R2-TP = area di Tetti Pesio

Pertanto per le loro articolazioni normative, si rimanda alle allegate tabelle nelle quali sono
precisate le destinazioni d'uso, i parametri edificatori, i distacchi ecc.

In sintesi, si elencano le sub-aree con la loro individuazione:

R2- A = area Centrale

R2-B = area Viale Angeli Est

R2-C = area Viale Angeli Sud

R2-D = area Corso Gramsci

R2-E = area San Rocco Castagnaretta
R2-F = area Viale Mistral

R2- G = area di Borgo S.Giuseppe
R2-H = area di Madonna dell'Olmo
R2-1 = area di Borgo S.Giuseppe
R2- L = area di Borgo S.Giuseppe

R2-BO  =area di Bombonina

R2- CO = area di Confreria

R2-MA = area di Martinetto




IMPIANTI PRODUTTIVI ESISTENTI

ATTIVITA' PRODUTTIVE,

DA CONFERMARE E/O AMPLIARE COMMERGIALI ESISTENTI P1C
ART. 16 Pag. 42 NdA
A) CARATTERISTICHE dell'AREA
- SUPERFICIE TERRITORIALE COMPLESSIVA Ha 10,22

- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE:

OaN( .
=

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- rapporto di copertura
- altezza massima
- distacchi dai confini
- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO

- produttive e commerciali

ma/mq 50%

mt attuali

mt 6 o aderenza ove esistente
mt 6 o afilo ove esistente

mt 10 o H dell'edificio piu' alto

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

rilocalizzazione art. 53 LR nA56/77

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:

AREE per SPAZI PUBBLICI a IL VERDE S2
PARCO e GIOCO ' ART. 12 Pag. 25 NdA
A) CARATTERISTICHE delle AREE
- Superfici esistenti mq. _ 496.070
- Superfici previste " maq. 1.499,748
- Superfici Totali mq. 1.995.818

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- Sono determinate in sede di P.T.E. e strumenti urbanistici esecutivi

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO
- Piani tecnici, strumenti urbanistici esecutivi

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

—

PRESCRIZIONI:

- Per le preesistenze nelle aree S2 sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e risanamen-
to conservativo fino all'approvazione dello strumento urbanistico esecutivo e del P.T.E,




=¥

INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI di
COMPLETAMENTO e RISTRUTTURAZIONE AREA Corso GRAMSCI R2D
ART. 9 Pag. 16 NdA
A) CARATTERISTICHE dell'AREA

- ABITANTI PREVISTI (mc/90) nA 29

- CUBATURA PREVISTA moe 2.650 di edilizia privata

- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 6,08

- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - residenze

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura
- altezza massima
- distacchi dai confini
- distacchi dalle strade
- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO

- attivita direzionali, commerciali
- artigianato di servizio non nocivo e molesto

mc/mq 3

mg/mq 35%

mt 9,80 (3 piani fuori terra)

mt 5 o H/2 dell'edificio piu' alto

mt 8

mt a filo strada (C.so Gramsci Nord)
mt 10 o H dell'edificio piu' alto
isolata ;

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:
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COMUNE b1

CUNEO

N

PIA ,
REGOLATORE

i

LEGGE REGIOHE P

APPFROVATO C
DEL 14.10.1986

1997

LECENDA

tribagy

ERALE

NTE S.XIL{TTT M.5§ E SUCC.VE MPD.NI

EGIONALE H. 140 -3
=

S AREE PER SERYIZI (ART. 21)

S 1 = ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
S 2 = SPAZL PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT
S 3 = PARCHEGGI PUBBLICI

S & = ATTREZZATURE DI INTERESSE COHUME

S 5 = ATTREZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA®
PRODUTTIYE
S 6 = PARCHEGGI SOTTERRAKEI - ATTIVITA' COMHER
nerale ¥ I CIALI, DI SERYIZIO DI INTERESSE GENERALE
E AREE PER SERVIZI ED IHPIANTI DI IKTERESSE
CENERALE:

F 1 = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DEL-
L'ISTRUZIONE SECONDARIA SUFERIORE

F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI

F 3 = SENVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTE-
RESSE GEMERALE (MILITARI, CARCERARIE, TE
LEFONICHE, ELETTRICHE, TRASPORTI,.HETTEZ
ZA URBANA, CULTURALI, FIMANZIARIE, ECC.)

. «F X = SERVILI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRI-
YATE FIERISTICO, TERMALI E RICETTIVE

F 5 = SERYIZI ED ATTREZIZATURE PUBBLICHE E FRI-
YATE AD USO DIREZIONALI, PROFESSIONM.,
COMHERCIALI, ESPOSITIVE E RESIDENZIALI

5 R Y
DELIMITAZIONE DELLE AREE : i : DI SUPPORTO E DI SERYIZIO
. F 6 = SERYIZI ED ATTREZZATURE ANNOKARIE, MERCA

IMPIANTL FERROYIARI TALI, INTERHODALI, ECC.

F T = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO
SANITARIE ED OSPEDALIERE

setiors urbanislica

LIHITE COMUNALE

RISPETTO AREA DEPURATORE
*FE
RISPETTO CIMITERIALE -

H AREE DESTINATE ALLE ATTIYITA' AGRICOLE:

DELIHITAZIONE CENTRO STORICO
H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE O FLORICOLE SPE-

AREE RESIDENZIALI CIALIZZATE'
AREE INEDIFICABILI W 2 = AREE A COLTURE LEGHOSE SPECIALIZZATE
H AREE A SEMIHATIYO
SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT 2.8
H & = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIOME INDU-
AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLICO E ATTREZZATURE STRIALE DEL LEGKO
DI INTERESSE COMUKE (ART. 21) 5 = AREE INCOLTE ED IMPRODUTTIVE
AREE PER SERYIZI ED INPIANTI DI INTERESSE GENERA- %08« ARCA PER SERYIZ] ED ATIREZZAVURE PARA SAMITARIE -

LE (ART. 22) FOLD NBHIUISIRATIVG UIREZIOWALE - POLO DI TORMAZIOKE.

PARCHI PUBBLICI PRCTESSIDNALE EU UNIYERSTTARID

AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE
SERYIZI DI PERTINENIA DELLE AREE PRODUTTIYVE

ATTIYITA" ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIYE IN
ZONA AGRICOLA

PARCO DELLA NATURA
PELINMITAZIONE RIASSETTO IDROGEOLOGICO

NUCLEI FRAZIOWALI EXTHA IJRDANT O FOAMAZIONIT RURALE

ARCHI PANORAKICI

ISOLA EDOLOGICA

LAHEE INEDIFICABILI:

I | = DA SALYAGUARDARE PER IL PRECIO PAESAGGISTICO HWA-
. TURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

I 2 = PER LE CARATTERISTICHE KEGATIYE DEI TERRENL, O
INCOMBENTI O POTENZIALHENTE PERICOLOSI FER LA
PUBBLICA INCOLUHITA®'

I 3 = DI RISPETTO ALLA YIABILITA', ALLE FERROYIE, Al
CIHITERI, SPOKDE FIUMI E TORREKTI

AREE PREVALENTEMERTE RESIDENZIALI:

K 1 = EDIFICATE, IK TUTTO O IK PARTE, DI INTERESSE STO- P

R 2

RICO ARTISTICO E DOCUMEKTALIO

EDIFICATE, IN TUTTO O IK PARTE, DI COMPLETAMENTO

R2-A =
R2-B =
R2-C =
R2-D =
R2-E =
R2-F =
R2-C =
R2-H =

E RISTRUTTURAZIOKE

AREA CERTRALE

AREA YIALE ANGELI EST

AREA YIALE ANGELI SUD

AREA CORSO GRAMSCI

AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA
AREA YIALE HISTRAL

AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE
AREA DI HADOKKA DELL'OLMO

R2M = AREA DI CORSO GRAMSCI, VIA BONGIOANNI, VIA GOBETTI

R2-HG=
R2-Pd=
R2-PG=
R2-RCe
R2-RO=
R2-RR=
K2-5B=
H2-5P=
K2-TPx
-1 -
BrLy -
-t -
wr-tn-
N2-1A-

AREA DI HMADOKMA DELLE CRALIE

AREL DI PASSATORE PN
AREA DI SAN PIETRO DEL CALLO
AREA DI ROATA CANALE E CIVALLERI Vi

AREA DI ROKCHI

AREA DI ROATA ROSSI
AREA DI SAN BENIGNO
ARER DI SPIMETTA

AREA DI TETTI PESIO
AMTA Bl VWl S, GILUSEPPE
MILA T e S, GIUSEM'L
AAA T IUREUNITNA

AA Tl LW RIA

ARTA T 1w 1y

R 3 « EDIFICATE, IN TUTTO O IN PARTE, DA MANTERERE ALLO

STATO DI FATTO SENIA INCREMENTI DI YOLUME

DA ATTRAELIARE PER KUOYO IHPIANTO:

| |

MA-F =
AREE PRODUTTIYE

&

H&-A = AHEA YIA BODINA RA-UC=  AREA DI CONFRERIA
R&-B = AREA CORSO FRANCIA RA-T r AREA DI HARLINTIIO
RA-C = AREA EX BONGIOAKNI
RA-CB= AREA SAN BEKIGNO
R4-CH= ARER HADOHKNA DELL'OLHO
::-_ﬁ’ ::g?ugspslt:‘-_ﬁﬂfu Ul HUOYO IHPIANIO DEL CAMPO DI ATLETICA
ARFA NESIDENZIALE DI HUOYO IMPIANTO DI C.S0 5. SANTAROSA

RA-1Ax  AREA TETTI DDLLLA -

IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AHMPLIARE

F1-k = HEDIA E GRAMDE INDUSTRIA
P1-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIAKATO E COMMERCIO

P1-C = ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI 1IN AREE KOK
ACRICOLE E KON PROPRIE

NUOYI IMPIANTI

P2-A = NUOYD IMPIAKTO ED ESPANSIONE
P2-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P2-C = ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERYIZIO DELLE
RESIDENLIE

IMPIAKTI ESTRATTIYI ED ATTREZZATURE AKKESSE

IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVE

PARCO DELLA KATURA

YINCOLO IDROGEOLOGICO

IL 8
(Do
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COMUNE bpi CUNEO

PIANO
REGOLATOR
GENERALE

LEGGE Rtﬂlohmnrrfx X1 G?'.l' H.56 E SUCC.VE D.MHI

APPROVATO CO
DEL 14.10.1986

ELIEERAZIONE
SUCCESSI

G EGIONALE N. 140 -

assetto generale 1:5000 3a

1997

sellore urbanistica

LEGENDA

e . . I = LIMITE COMUNALE

- IHPIANTI FERROVIARL

LK X 3R 2 - RISPETTO AREA DEPURATORE
tasaaaq - RISPETTO CIMITERIALE

DELIMITAZIONE CENTRO STORICO

DELIHITAZIONE AREE

AREA RESIDENZIALE CENTRO STORICO

t

AREE RESIDENZIALI

AMBITI DI STRUHMENTI URBANISTICI

i
!
!
L ]
[

AREE INEDIFICABILI

N
\
E§

SPAZL PUBBLICI A PARCO, PER IL GlOCO E LO SPORT

- AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBDLIGO E ATTREZZATURE DI INW-
TERESSE COMUNE (ART. 21)

AREE PER SERVIZI l'.D IMPIARTI DI IWTERESSE GENERALE (ART,
22)

PARCHI PUBBLICI
AREE PREYALENTEHENTE PRODUTTIYE

m = ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIYE IN ZONA

AGRICOLA

PARCO DELLA WATURA

5 RIASSETTO IDROGEOLOGICO

1

HUCLET FRAZIONALL L HResLT LI L7 4 L. WURALE

- DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRI-
COLE

[©

PN
Vi

AREE PER SERVIZI (ART. 21)

s ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
52 = SPAZI PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT

53 = PARCHEGGI PUBBLICI

Sh =.lTTIIEZZl'N.Il£ DI INTERESSE COMUNE

55 = ATTHEZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE
56 = PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA® COMHERCIALI DI SER

YIZIO, DI INTERESSE GENERALE

AREE PER SERYIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE:

F 1 = SENV"ZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTEUIIOHE SE
CONDARIA SUPERIORE

= PARCHI PUBBLICI URBANI

= SERVILI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE GENERA
LE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, METTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI,
ECC.)

F W = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIERISTI
CO, TERMALI E RICETTIVE

F 5 = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO
DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SERNYIZIO

F 6 = SERYIZI ED ATTREZZATURE ANNONARIE, HBRCA?.ILI, INTER-
HODALI EcCC.

F 7 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLII:!(E  SOCIO-SANITARIE
ED OSPEDALIERE
FB = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -
POLD AMMINISTRATIYO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE PRCFESSIONALE ED UN[\‘ERSITMIO

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE;

F

w o om

H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE E FLORICOLE SPECIALIZZATE
It 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE

W 3 = AREE A SEMINATIVO

W % = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO

AREE INEDIFICABILI:

I 1 = DA SALYAGUARDARE PER IL PREGLO Pl.F.SlG!’.‘-ISTICD HATURA-
LISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

AREE RESIDENZIALI:

R 1 = INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTAKIO i
R 2 = COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE: l
R2A = AREA CENTRALE

R2HG= AREA DI MADOKKA DELLE CRAZIE
R2D = AREA YIALE ANGELI EST R2SP= AREA DI SPINETTA

R2C = AREA YIALE ANGELI SUD R2-1 « AREA DI BORGO S. GIUSEP
R2D = AREA CORSO GRAMSCI R2-L = AREA DI BORGO §. GIUSEP:j
R2E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA R2-00x AREA DI BOKBONINA

R2F = AREA YIALE MISTRAL R2-CO« AREA DI_CONFRERIA

R2G = AREA DI BORGO SAN CIUSEPPE  P2-MA= AREA DI MARTINETTO

R2L. = AREA DI HADONNA DELL'OLHD

R2M = AREA DI CORSO GRAMSCI, VIA BONGIOAMMI,

VIA GOBETTI
R 3 = DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA INCREMENTO DI
YOLUNE :
R A = HUOYO IMPIANTO:
REA = AREA DI YIA BODINA RA-CC:  AREA DI CONFRERIA
RAB « AREA CORSO FRANCIA RA-F = AREA DI MARTIKETTD
RAC » KREA EX BONGIOANNI RA-IAS AREA TETTI ODELLA

RECH= AREA DI MADONKA DELL'OLHO
RECS« AREA DI SPINETTA
R4-D = AREA RESIDENZIALE DI HUOYD IMPIANTO DEL CAMPO DI A'I'LEIIICJ\

R4-E = AREA RESIDENZIALE DI Wuovo IHPIA.NTIJ 0l C.s0 s. SAN'IARGSA
AREE PRODUTTIYE:

P 1 = IHPIANTI ESISTENTI DA COMFERMARE E/D AMPLIARE:
P1 A= HEDIA E GRANDE INDUSTRIA

PV Bs PICCOLA IKDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P1 Ca ATTIVITA' COMMERCIALI E-SISTF‘NTI IN AREE WON AGRICO
LE E NOM PROPRIE

P 2 = NUOYI IMPIANTI:

P2 A= MUOYD IHPIANTO ED ESPANSIONE

F2 Bs PICCOLA IKDUSTAIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
P2 Cs ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERYIZIO DELLE RESIDENZE
P % = PER IHPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE

= PARCO DELLA MATURA

= YINCOLO IDROGEOLOGICO
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COMUNE b1 CUNEO

LEGGE REGIONH FPIEMONTE 5.X11.1977 N.g 5 SUCC.VE MOD.NI

APPROVATEJcON DELIBERAZIONE DI GIUNTA REGIONALE N. 140
DEL 14.10.{986 E SUCCESE‘E VARIANTI.

=

-Beag

settore urbamistics

LEGEND

. o . = LIMITE COMUNALE %

= DELIMITAZIONE AREE

ee oo - DELIMITAZIONE CENTRO STORICO
- ~ AMBITI n; STRUMENTI URBANISTICI
I - RIASSETTO IDROGEOLOGICO

e = DELIHITAZIONE PARCO DELLA WATURA
e - RISPETTO CIMITERIALE

= RISPETTO AREA DEPURATORE

= DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIYVITA' AGRICOLE
= AREA DEPURATORE

=~ IHPIANTI FERROVIARI

51 = AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLICD E PHEOBBLIGO

52 = AREE PER SPAZI PUDBLICI A PARCO, CIOCO, SPORT

Sk = PURR PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

55 = AREE PER ATTREZZATURE AL SERYIZIO DELLE ATTIVITA* PRODUT-
TIVE

56 = AREE PER I PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMERCIALI
DI SERVIZIO. DI INTERESSE GENERALE

=
Lt
"

F 1 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE FPUBBLICHE BELL'ISTRU&IQ
NE SECONDARIA SUPERIORE, .

F 2 = PARCHI puBBLICI URBANI

F 3 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D' INTERESSE
GENERALE (HILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI, EcC.)

F & = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZIATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIE"

RISTICO, TERMALI E RICETTIVE

F 5 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD
uso DIREZIONILE, PROFESSTONALT, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI pI SUPPORTO E DI SERYIZID

F T = AREE PER SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO—SANIT£
RIE ED OSPEDALIERE

I 1 = AREE INEDIFICABILI DA SALYAGUARDARE PER IL PREGIO FAESAG

GIsTICO, NATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

P

-

B = AREE PRODUTTIVE CON IHPIANTI ESISTENTI DA CORFERMARE E/0
AMPLIARE PER PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COHHERCIO

PIC = AREE coN IMPIAKTT ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AHPLIARE
FER ITTIYffl‘ PRODUTTIVE - COMMERCIALI IN ZOMNE HOH AGRI-
COLE E NOR PROPRIE ?

F2C = aREE PRODUTTIVE DI MuOvQ IHPIANTO PER ARTIGIANATO E COM-
HERCIO AL SERYIZIO DELLE RESIDENZE

P 3 = AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE

P A = AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO -
RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA' ARTIGIANALT, COMHERCIALI, PRODUTTIVE
IN ZONA AGRICOLA

R 1 = AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DO-
CUMENTARIO

. R2A = AREA RESIDENZIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTT!

RAZIONE

R2B = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI EST

R2C = AREA RESIDENZIALE DI COHPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI YIALE ANGELI Sup

R2D *= AREL RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI CORSO GRAMSCI

R2E = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DI SAN ROCCO CASTACMARETTA

S faga o

["R2F'a" AREA-RESIDENZIALE DI-CONPLETAMEKTO E RISTRUTTURAZIONE

DI YIALE MISTRAL

R20G = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI BORGO SAN GIUSEPPE

R2M = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DI CORSD GRAMSCI, VIA BONGIOANNI, VIA GOBETTI

R 3 = AREE RESIDENZIIALI pa HANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA
INCREMENTO DI YOLUME

RAA = AREA RESIDENZ ALE DI KUOYO IMPIANTO DI VIA BoDINA

RYB = AREA RESIDENZIALE DI Wuavo IMPIANTO DI CORSO FRANCIA
RAC = AREL RESIDENZIALE DI NUOYO IMPIANTO 1 ¢ BOHGIOANNT

RACH= AREA RESIDENZIIALE DI HUOYO IMPIANTO DI HADONNA DELL'OLM: |

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA® AGRICOLE A COLTURE LEGNOSH
3PECIALIZZATE

H 3« uREe DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A SEMINATIVO
F¥ = PARCO DELLA HATURA

YI = vINcoLo IDROéEOLOGICO

HeD  + AREA RESIDEWZIALE DI WuOvD IMPLANTO DEL CAMPO DI ATLETICA

REE » AREA RESIDENZIALE DI Nuovo IMPIANTO DY« gn 5. SANTARUSA

F8  « AREA PER SERVIZL ED ATTREZIATURE PARA SANITARIE - POLO

AMINISTRATI YO DIREZIOMALE - POLD D) FORMAZ IONE PROFLSS|0-
HALE ED UNIVERSITARIOD "

REHA = Apga TETTI DDELLA - RESIDEKZIALE DI NUOYO [mPIANTOD

SITMBOLOGTA

ESISTENTE
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ASILO WIDO - SCUOLA HATERMNA

SCUOLA ELEMENTARE

SCUOLA SECONDARIA SUPERIORE E
15717, 1" PROFESSIONALI

TEATRO - CINEMATOGRAFI

CENTRO CULTURALE

ISTITUTI RELIGIOSI

PALAZZI PER UFFICI
POSTE E TELEGRAFI

IHHIIISTRIZiONI CENTRALI E LOCALI

CENTRO POLIFUNZIONALE

CASE DI RIPOSO - CONVALESCENZIART
ATTREZZATURE TERMALI

CENTRI ASSISTENZIALI -.RISDUCITIYI -

©® BOOBOOO0OCTOHEO0OE® 060

BAGNI PUBBLICI

CENTRI COMMERCIALI

CAHPI DA GIOCO
ATTREZZATURE SPORTIYE
ATTREZIATURE GIOCO BAMDINI

$3 - PARCHEGGT

STAZIONI AUTOPULLMAN
RIMESSE TRASPORTI PUBBLICI

HAGAZZINI COMUNALI

ATTREZZATURE AL SERVIZIO
DELL'INDUSTRIA

ATTREZZATURE FIERISTICHE
ISTITUTO ZOOPROFILATTICO
CANILE MUKICIPALE
ATTREZZATURE MILITARI

NETTEZZA URBANA

QERDBO®SC SLORICIONVIVICY-I0

CENTRALI TELEFONICHE

| 4 W
OSTELLO DELLA GIOVE

RESIDEKZA SANITARIA ASSISTITA
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Art. 9 - R2
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI
DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e di recente edificazione con le aree
annesse edificato in tutto o in parte, come delimitato dalla cartografia.

PRESCRIZIONI

Le aree di insediamento edilizio urbano e di recente edificazione e di
completamento sono confermate agli usi abitativi in atto.

Le stesse sono adibite agli usi abitativi e complementari, con ristrutturazione o
ampliamenti di edifici esistenti e con nuove costruzioni.

NORME DI INTERVENTO

Destinazioni d'uso ammesse:

- residenze di edilizia privata ed edilizia economica-popolare
- servizi per l'istruzione e di interesse comune

- parcheggi pubblici e prfvati |

- attivita direzionali, commerciali e ricettive

= attivita di tipo artigianale locale di servizio, non nocivo e molesto, escluse
comunque le lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo

- servizi di interesse generale

- servizi per parco, gioco

Interventi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria
- restauro e risanamento conservativo

- ristrutturazione edilizia

- ristrutturazione urbanistica

- completamento

- cambiamento di destinazioni d'uso fra quelle ammesse

= modesti ampliamenti delle abitazioni, necessari al miglioramento delle stesse
non eccedenti il 20% della superficie utile esistente. Qualora I'ampliamento del
20% configuri un volume complessivo dell'edificio superiore a quello che si
otterrebbe applicando l'indice fondiario volumetrico sulla superficie fondiaria,
I'ampliamento stesso & concesso "una tantum®.

Gli interventi di completamento non perimetrati negli ambiti sottoposti a S.U.E. dal
P.R.G.C. sono sottoposti ad intervento diretto con concessione singola, fatti salvi i
disposti di cui all'art. 34 della L.R.U.. Tutti gli altri interventi di completamento e
quelli di ristrutturazione urbanistica sono sottoposti alla approvazione di un
preventivo S.U.E.

E' ammessa — mediante Piano Esecutivo Convenzionato che verifichi anche la
dotazione di idonei spazi a servizi pubblici commisurati all'entita ed alle destinazioni
di nuova previsione - la demolizione e conseguente ricostruzione di volumi esistenti
(con esclusione di quello derivante da fabbricati accessori ad uso autorimesse)
relativa a fabbricati non inseriti tipologicamente nel tessuto edilizio di P.R.G., coi
limiti di cui al comma successivo e nel rispetto del Regolamento Edilizio, purche sia
verificata la necessita di attuare le previsioni del P.R.G. stesso, ovvero la necessita
di riqualificare il tessuto esistente.

Qualora il volume demolito (di cui al comma precedente) sia superiore all'indice di
densita volumetrica fondiaria del tessuto urbano circostante, il volume ricostruito
sara pari a quello demolito e comunque non superiore del 20% di quello consentito
dall'indice citato, fatta salva la zona R2M per cui sono valide le indicazioni della
scheda relativa.

— Sono ammesse le costruzioni accessorie ad uso esclusivo di autorimesse
private, senza incidere sulla densita volumetrica fondiaria dell'area di
appartenenza, lungo i confini posteriori e/o laterali, purché:

— entro i limiti del rapporto di copertura complessivo;

— laloro altezza esterna massima non superi i metri 3,00;

— siano ubicate ad almeno m 10 dai fabbricati principali esistenti sul lotto di
intervento; ,

— la loro altezza interna non sia inferiore a m 2,00 per le autorimesse fino a
9 posti auto ed a mt. 2,40 per autorimesse con un numero superiore a 9
posti auto.

Nel caso di completamento di fronti non uniformemente edificati, sara possibile
variare di un metro l'altezza della gronda del nuovo edificio, per assicurare
determinate ricorrenze od emergenze estetiche. Ferma restando ['altezza minima di
legge per i vani di abitazione, le costruzioni, qualora non sia possibile realizzare
distacchi dai confini e dalle costruzioni esistenti tali da permettere di sviluppare la
progettazione in maniera autonoma ed esteticamente soddisfacente, pur con
altezze diverse, dovranno adottare le stesse altezze di piano degli edifici contigui
esistenti. In tal caso pero, al fine di mantenere inalterato il numero di piani e di
conseguenza la superficie di solaio costruibile, gli indici di edificabilita fondiaria
previsti dalle tabelle delle aree allegate, subiranno un aumento della stessa entita di
quello subito dall'altezza media del piano. Analoga regola vale per le altezze
prescritte. /

pAKDIANI;




R2- MA = area di Martinetto

Condizioni ' R2-MG = area di Madonna delle Grazie
L'attuazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica & subordinata alla .
inclusione nel P.P.A,, facendo salve le deroghe indicate all'art. 33 — 77 e 8% comma R2-PA = area diPassatore
febback. L% R2-PG = area di San Pietro del Gallo
R2- RC = area di Roata Canale e Civalleri
itk R2-RO =  area di Ronchi
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo & subordinata al ) - ; ;
rispetto dei vincoli di tutela ambientale e di tutela culturale di cui all'art, 7. Gl SlREdiaase o
R2- SB = area di San Benigno
Articolazione normativa R2-SP = areadiSpinetta
R2-TP = area di Tetti Pesio

Ai fini della definizione delle caratteristiche edificatorie dell'area R? nella apposita
cartografia allegata sono individuati, per le loro diverse caratteristiche derivanti dalle
diverse densita edilizie, gli ambiti distinti da sigla alfanumerica seguita da una
lettera (R2-A, R2-B ... ) per le aree cittadine e da una sigla letterale (R2-SP, R2 -
PG ...) per i nuclei frazionali.

Pertanto per le loro articolazioni normative, si rimanda alle allegate tabelle nelle
quali sono precisate le destinazioni d'uso, i parametri edificatori, i distacchi ecc.

In sintesi, si elencano le sub-aree con la loro individuazione.

R2- A = area Centrale

R2-B = area Viale Angeli Est

R2-C = area Vialle Angeli Sud

R2-D = area Corso Gramsci

R2-E = area San Rocco Castagnaretta

R2-F = area Viale Mistral

R2- G = area di Borgo San Giuseppe

R2-H = area di Madonna dell'Olmo

R2- | = area di Borgo San Giuseppe

R2-L = area di Borgo San Giuseppe

R2-M = area Corso Gramsci, Via Bongioanni, Via Gobettj

R2-BO = area di Bombonina _
R2-CO = areadiConfreria '
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RESIDENZIALI E- i AREA C.so Gramsci,Via

R 2m

COMPLETAMENTO E Bongioanni, Via Gobetti

i  ART. 9 pag. 20 N. d. A.

h,

| CARATTERISTICHE DELL’AREA

ABITANTI PREVISTI (mc/90) n. 181
CUBATURA PREVISTA mc 16256

i Ha 0,621
'SUPEFICIE TERRITORIALE

 DESTINAZIONI D’USO AMMESSE:
. — Residenze
. — Attivita direzionali, commerciali

) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
‘Densita volumetrica fondiaria

‘Rapporto di copertura

Altezza massima edifici residenz.

mc/mqg 4.1

mg/mg 40%

mt 10,5 (3 piani £.t.)

mt 13,5 (4 piani f.t.)

Altezza massima ed.direz./commerc. mt 14,5 (4 piani f.t.)

Distacchi dai confini mt 5 o H/2 dell’edificio piu alto
Distacchi dalle strade mt 5

Distacchi dagli edifici mt 10 o H dall’edificio piu alto

Tipologie: isolata o a cortina secondo le
indicazioni progettuali

CONDIZIONI D’ INTERVENTO

concessione diretta convenzionata ex art. 49 I,.R. 56/77 o strumento
urbanistico esecutivo qualora si modifichino 1le previsioni del P.P.
nel rispetto della volumetria edificatoria.

VINCOLI
rispetto dell’art. 7 delle N.d.A.

’RESCRIZIONT ;

disegno planimetrico e dei prospetti potra subire variazioni in
*trambi i comparti ancorché non strutturali. Tali variazioni dovranno
=Ssere contenute in una percentuale dimensionale non superiore al 20% e

tlspettare le distanze dai confini senza costituire variante al Piano
fdrticolareggiato.

2dificatorie.

! ammesso realizzare una volumetria commerciale/direzionale fino ad un
1assimo del 27% del volume totale.

¢ distacchi dagli edifici lungo 1’area S2 potranno essere variati con
Pecifico accordo convenzionato tra l"Amministrazione Comunale ed i
"foprietari confinanti, nel rispetto di una distanza non inferiore a
fUella di legge e comunque non meno di 5 mt.

5 in ogni caso fatto salvo il volume edificabile complessivo e la sua?
1stribuzione nei comparti di intervento, nel rispetto delle quote
iltimetriche riferite ai piani stradali attuali e delle caratteristiche!

IMPIANTI PRODUTTIVI ESISTENTI
DA CONFERMARE E/O AMPLIARE

ATTIVITA' PRODUTTIVE,

COMMERCIALI ESISTENTI
ART. 16 Pag. 42 NdA

P1C

A) CARATTERISTICHE delllAREA

- SUPERFICIE TERRITORIALE COMPLESSIVA Ha . 93,7881

- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - produttive e commerciali

[ £

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- rapporto di copertura : mg/mq 50%
- altezza massima mt attuali
- distacchi dai confini mt 6 o aderenza ove esistentle

- distacchi dalle strade mt
- distacchi dagli edifici mt

6 o a filo ove esistente
10 o H dell'edificio piu' alto

C) _CONDIZIONI d'INTERVENTO

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo
rilocalizzazione art. 53 LR n56/77

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:




37
&
AREE pér SPAZI PUBBLICI a IL VERDE S2
PARCO e GIOCO ART.12  Pag. 25 NdA

CARATTERISTICHE delle AREE

perfici esistenti mgq. 496.070
mq. 1.500.102
mq. 1.996.172

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- Sono determinate in sede di P.T.E. e strumenti urbanistici esecutivi

) : CONDIZIONI d'INTERVENTO
Piani tecnici, strumenti urbanistici esecutivi

D) vincoLy
~ Rispetto dell'art. 7 delle NdA

INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI di
COMPLETAMENTO e RISTRUTTURAZIONE AREA Corso GRAMSCI R2D
ART.8 Pag. 16 NdA
A) CARATTERISTICHE dell'AREA
- ABITANTI PREVISTI (mc/90) n" 29
- CUBATURA PREVISTA mc 2.650 di edilizia privata
- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 5,8555
- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - residenze

B) _CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura
- altezza massima
- distacchi dai confini
- distacchi dalle strade
- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C)_CONDIZIONI d'INTERVENTO

- attivita direzionali, commerciali

- artigianato di servizio non nocivo e molesto

mc/mq 3

mqg/mq 35%

mt 9,80 (3 piani fuori terra)

mt 5 0 H/2 dell'edificio piu' allo

mt 5

mt afilo strada (C.so Gramsci Nord)
mt 10 o H dell'edificio piu' alto
isolata

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:

| ;OPer le preesistenze nelle aree S2 sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e risanamen-
Caonservativo fino all'approvazione dello strumento urbanistico eseculivo e del P.TE.

PRESCRIZIONI:




