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RELAZIONE:

11 Comune di Cuneo & dotato di Pano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato
con deliberazione della Giunta Regionale n. 140 — 8349 del 14.10.1986 e successive varianti:
1 approvata con DGR 82.1290 del 29.10.1990;
2 approvata con DGR n. 76-20321 del 23.11.1992;
3 approvata con DGR n. 108 del 2.8.1993;
4 approvata con DGR n. 79-4668 del 9.6.1995;
5 approvata con DGR n. 92 — 14192 del 25.11.1996;
6 approvata con DGR n. 17-23383 del 9.12.1997;
.6 normativa approvata con DGR n. 8-23477 del 22.11.997,;
7 approvata con DGR n. 34 —15681 del 30.12.1996;
Varlante normativa con DGR n. 11-9447 del 5.6.1996;
8 approvata con DGR n. 8-26605 dell’8.2.1999;
9 approvata con D.C.S. n. 45 del 22.5.1998;
. 10 approvata con D.G.R. n. 15 — 27809 del 19.07.1999
. 11 approvato con D.C.C. n. 14 del 28.07.1998;
. 12 approvata con D.C.C. n. 176 del 21.12.1999;
. 13 approvata con D.C.C. n. 98 del 26.07.1999;
. 14 approvata con D.C.C. n. 133 del 04.11.1999;
15 approvata con D.C.C n. 68 del 01.06.1999;
16 approvata con D.C.C. n. 157 del 30.11.1999;
17 adottata con D.C.C. n. 138 del 04.11.1999;
19 approvata con D.C.C. n. 45 del 04.04.2000;.
. 20 approvata con D.C.C. n.89 del 28.06.2000;
N. 21 adottata con D.C.C. n. 63 del 17.05.2000;
N. 22 adottata con D.C.C. n. 64 del 17.05.2000,
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La presente Variante Parziale al Piano Regolatore Vigente risponde ad alcune richieste urbanistiche
provenienti dall’Azienda Ospedaliera ed operatori privati, necessarie per favorire lo sviluppo economico,
produttivo ¢ sociale del Comune;

L’Azienda Ospedaliera ha recentemente svolto una gara esplorativa con invitl pubblicad su
diversi quotidiany, al fine di individuare per scopi istituzionali un edificio idoneo a soddisfare le
effettive esigenze di attivita didattica consentendo di mantenere, sul territorio comunale di
Cuneo, 1 corsi del “Diploma Universitario”;

E’ stata pertanto individuata dal’Azienda una porzione del fabbricato sito in Zona “P4” di
Madonna dell’Olmo nella quale dovranno essere localizzate attivita con destinazione a “Servizi
per I'Istruzione” e quindi si rende necessario mtegrare le Norme di Attuazione e le Schede di
Zona con l'inserimento delle prescrizioni delle destinazioni coerenti alle previsioni localizzative
al fine di attnarne la compatibilita;

Medesima richiesta di parziale mutamento di detta destinazione € stata avanzata anche dalla
Societa proprietaria dell’immobile;

La necessita di disporre di locali idonei riveste carattere d’urgenza in quanto 1 corsi avranno
iniz1o il prossimo mese di ottobte e non potranno protrarsi ulteriormente;

Si rende moltre necessatio procedere alla riqualificazione dei tessuti urbanistico — edilizi,
nell’ambito della zona “I1”, destra Stura con insediamenti principalmente produttivi, nel tratto
compteso tra la Discesa Bellavista ed i nuclei posti oltre le Basse di Sant’Anna, individuati come
edifici d’interesse storico — architettonico, ma ormai in buona patte degradati da elementi di
forte contrasto, “superfettazioni” edilizie, di tecente realizzazione e di scarso valore edilizio -
progettuale;

Pertanto, per procedere ad un sistematico e funzionale recupero degli edifici, nonché alla
riqualificazione del’ambiente (fortemente degradato) e degli archi panoramici circostant,
occorre permettere il recupero dell’estetica e delle linee architettoniche della forma originaria
dei fabbricati anche mediante interventi di risanamento e sostituzione edilizia.

Questi interventi, oltre alla sostituzione di parti di fabbticat, ammetteranno la rimozione di
parti aggimte a singoli edifici, corpi di edifici o simili, che guastano Pestetica del progetto
originale in quanto aggiunti in un secondo momernto e che deturpano Pambiente circostante;
consentendo nel contempo i recupero delle volumettie nell’ambito del’atea oggetto di
intervento, le cui nuove strutture dovranno armonizzarsi con le tipologie costruttive e i
materiali tipict dell’ambiente circostante o del preesistente nucleo;

Gli mterventi sono localizzati nel solo ambito della destta Stura 1 quanto le altre zone
classificate con la stessa sigla “I1” non pottebbero essere sottoposte a simili tipologie
d’intervento, perché stravolgerebbero irtimediabilmente edifici o complessi di edifici di
particolare valore architettonco - ambientale, si pensi ad esempio a Villa Pansa, Torre Lovera
ed altti;

Per meglio individuare gli ambiti della zona interessata, I’area viene riclassificata da “I1” a “I1.1

— Destra Stura”;

Detta variante tientra nei disposti dell’art. 17, 7° comma della Legge 56/77, trattandosi di
mtegrazioni coetenti con lo stesso comma;
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RVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERA-
PARCHI PUBBLICI
- AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE
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ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE IN
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PARCO DELLA NATURA

DELIMITAZIONE RIASSETTO IDROGEOCLOGICO
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AREE'PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
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SERVYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHR DEL-
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F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI
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AREE RESIDENZIALI:
'R 1 = INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTAKIO
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AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DHILLE ATTIVITA' PRODUT-
TIVE
AREE PER I PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMERCIALIL

DI SERVIZIO, DI INTERESSE GENERALE

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIO
NE SECONDARIA SUPERIORE '

PARCHI PUBBLICI URBANI

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE
GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI, ECC.}

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIE-
RISTICO, TERMALI E RICETTIVE

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURF PUBBLICHE E PRIVATE AD
USO DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SERVIZIO

Wy

B

P2C

P 3

P 4

R2A

12351

R2C

R2D

RZ2E

R2F

R2G

R 3

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO-SANITA
RIE ED OSPEDALIERE

AREE INEDIFICABILI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESACG
GISTICO, NATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTA

AREE PRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/C
AMPLIARE PER PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
ARTT TRODUTTINVE CON IMPTANTY PSISTENTE DA CONGPRMARE 17
AMPELTARE PER FICCORA INDUSTRIA, ARTIGIANATU T COMMERCTC
AREE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AMPLIARE

PER ATTIVITA' PRODUTTIVE - COMMERCIALI IN ZONE NON AGRI-
COLE E NON PROPRIE

AREE PRODUTTIVE DI NUOVC IMPIANTO P#R ARTIGIANATO E COM-
MERCIO AL SERVIZIO DELLE RESIDENZE

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO--
RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE
IN ZONA AGRICOLA

AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DO-

CUMENTARIO

AREA RESIDENZIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTU
RAZIONE '

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
DI VIALE ANGELI EST

E RISTRUTTURAZIONE
AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI SUD .

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E
DI CORSO GRAMSCI

RISTRUTTURAZ IONE

AREA RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO E
DI SAN ROCCO CASTAGNARETTA

RISTRUTTURAZIONE

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E
DI VIALE MISTRAL

RISTRUTTURAZIONE

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E

RISTRUTTURAZTIONE
DI BORGO SAN GIUSEPPE i

AREE RESIDENZIALI DA MANTEﬁEBE ALLO STATO DI FATTO SENZ

INCREMENTO DI VOLUME ;
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AREA RESIDENZ:ALE DI NUOVO IMPIANTO DI VIA BUDINA

AREA RESIDENZIALE DI NUQOVO IMPIANTO DI CORSO FRANCIA

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO i-. BONGIOANNI

AREA RESIDENZIALE DI WUOVO IMPIANTO DI MADONNA DELL®*OLM. .

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA® AGRICOLE A COLTURE LEGRNOS:
SPECIALIZZATE

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A SEMINATIVO
PARCO DELLA NATURA

VINCOLO IDROGEOLOGICO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL CAMPO DI ATLETICA

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI .57 S. SANTARUSA

AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE - POLO
AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE PRCOFESSIC-
NALE ED UNIVERSITARIO ' '

AREA TETTI ODELLA - RESIDENZIALE DI NUCGVO IMPIANTO

AREA RESIDENZITALEY DI CCMPLETAMINTO E RISTRUTTURAZICGNE

B BORGO SAN GIUSFPPE -

AREA RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DI C.SC GRAMSCI, VIA BONGIOANNI, VIA GOBETTI
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AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUMNE

AREE PER ISiBUZIOIE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO

ARRE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, GIOCO, SPORT

AREE INEDIFICABILI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAKSAG-
GISTICO NATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIRNTALE

H

ARRE PEB'PARCHIZPUBBLIEI URBANI

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D*INTREESSE

GEMERALE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELEYTRICHE;

.. TRASPORTI, WETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZTARY, ECC.) .

<< AREE PRODUTTIVE CON TMPTANTI ESISTENTI DA’ CONFRMEARE E/O
AMPLIARE PER PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATC E COMMERCIC

AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO PER PICCOLA INDUSTRIA,
ARTIGTANATO E COMMERCIO . o

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-
RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI E PRODUTTIYE
IN ZONA AGRICOLA

AREE PER IMPIANTI FERROVIARI

AREA RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

" AREE. RESIDENZIALT DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA
INCREMENTO DI VOLUME

'AREA RESTDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPTANTO.

AREA DI MADONNA DELL®'OLMO -
AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A SEMINATIYVO

VI = VINCOLO IDROGEOLOGICO
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TAV. 4

NORME DI ATTUAZIONE E
SCHEDE DI ZONA DI P.R.G.C. - VIGENTE
ZONE: Il - P4



Art.15-1

AREE INEDIFICABILI

I1
Aree da salvaguardare per il pregio paesistico, naturalistico
o di interesse storico e ambientale.

Si riferiscono alle aree, indicate in cartografia, per le quali & prescritta una salvaguardia ai fini ambientali,
paesaggistici e naturalistici.

Prescrizioni

E' consentita l'attivita agricola e sono ammesse esclusivamente le opere e gli impianti, strettamente al
servizio dell'attivita agricola, di modeste dimensioni, esclusi capannoni rurali e simili.

E' confermata la destinazione d'uso residenziale esistente e, per mezzo di Piano di Recupero, sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia, con divieto di demolizione ed alterazione delle parti di
valore storico ambientale e con possibilitd di modifica della destinazione duso dei fabbricati non
residenziali, purché compatibili con il rispetto degli elementi tipologici degli edifici oggetto di Piano di
Recupero.

Per tutti gli edifici esistenti, fatto salvo quanto specificato nel precedente comma, sono ammessi con
Autorizzazione singola - subordinata al parere favorevole della Commissione Regionale ai Beni Culturali
ed Ambientali - solamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro € risanamento
conservativo.

I terreni, possono essere computati per la determinazione delle cubature delle aree agricole H di cui all’ art.
14, se ed in quanto non asserviti a costruzioni esistenti e con indice volumetrico determinato sulla base della
coltura in atto.

12
Aree inedificabili per le caratteristiche negative dei terreni
o incombenti o potenzialmente pericolosi
per la pubblica incolumita.

Si riferiscono alle aree interessate da frane attive o manifestatamente o potenzialmente franose; aree con

erosioni accelerate, nicchie di distacco attivo, alvel e greti torrenziali in fase accentuatamente erosiva, aree
esondabili.

Prescrizioni

Non & ammesso alcun intervento di trasformazione urbanistica ed edilizia; sono invece ammessi interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria dei fabbricati esistenti.

I3
Aree inedificabili di rispetto alla viabilita, alle ferrovie, ai cimiteri, alle sponde dei fiumi, torrenti e
canali, linee elettriche e rete metanodotto.

A norma dell'art. 13 della L.R.U., il P.R.G. individua le seguenti fasce ed aree di rispetto:
1) Viabilita extra-urbana

Fuori del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti residenziali previsti dal P.R.G. si
applicano le disposizioni fissate dal D.M. 1.4.68 n. 1404 "Distanze minime a protezione del nastro
stradale” artt. 4 ¢ 5 e dal D.L. 30.4.1992, NA 285 “Nuovo Codice della Stada” e del relativo
Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.1992, n/ 495..

Sono ammessi accessi diretti per le nuove costruzioni dalle strade statali e provinciali, secondo le
modalita dell’ art. 28 della L.R.U.

2) Viabilita urbana.

All' interno del perimetro del centro abitato ¢ degli insediamenti residenziali previsti dal P.R.G., i
distacchi stradali degli edifici sono disciplinati per ogni area dalle allegate tabelle, nel rispetto per
le zone di nuovo impianto, del disposto dell' art. 27 - 2 comma della L.R.U. e del D.L. 30.4.1992,
NA 285 “Nuovo Codice della Strada” e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.1992,
n" 495.

3) Ferrovie.

A lato delle aree destinate alle ferrovie ed ai servizi connessi & prevista una fascia di rispetto, da
ambo i lati, di mt. 30 dal limite della zona di occupazione della pin vicina rotaia.

In dette fasce sono consentiti interventi per raddoppiare e/o ampliare la rete ferroviaria esistente.

Si fa comunque riferimento ai disposti di cui al D.P.R. 753/80, in materia di polizia e sicurezza
delle Ferrovie.

4) Cimiteri.

Ai sensi dell' art. 27- 5/ ¢ 6° comma della LR.U., di norma le fasce di rispetto per i cimiteri sono
fissate in m. 150 ad eccezione dei seguenti cimiteri per 1 quali sussistono decrett del Ministero

della Sanita -Ufficio del Medico Provinciale - il quale, in considerazione della compromissione dei
luoghi a causa delle residenze esistenti, riduceva dette fasce.
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In particolare:
Cimitero Urbano - Decreto n. 3815 del 30.01.1969

Madonna Grazie - Decreton. 3815 del 30.10.1969 e Decreto n. 1310 de]l 7.12.1972

Madonna Olmo - Decreto n.3815 del 30.10.1969
San P.Gallo - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Passatore . - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Roata Rosst - Decreto n.3366 del 26.10.1968
San Benigno - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Ronchi - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Spinetta -Decreton. 1112 del 20.12.1963

Per l'individuazione e la conformazione planimetrica delle fasce di rispetto di detti cimiteri, si fa
riferimento alla cartografia di P.R.G. '
5) Sponde dei fiumi, dei torrenti e dei canali

Fatta eccezione per le aree residenziali e per quelle destinate ad impianti produttivi, dove esistono
adeguate opere di protezione, €' fissata una fascia di rispetto di:

mt. 12,50 dal piede esterno degli argini maestri per sponde di flumi, torrenti e canali, con
esclusione delle bealere irrigue

- mt. 100 per sponde di fiumi, torrenti e canali non arginati, con esclusione delle bealere
irrigue

- mt. 20 da pozzi e sorgenti di captazione di acqua per acquedotti pubblici

- mt. 100 dal perimetro di impianti di depurazione delle acque di rifiuto

6) Linee elettriche e condotta metanodotto.
L' eventuale costruibilita nelle fasce di rispetto poste a protezione delle linee elettriche e della

condotta del metanodotto, sarad subordinata alle condizioni e prescrizioni che saranno fornite di
volta in volta dagli Enti competenti su richiesta degli interessati

Prescrizioni

Nelle fasce ed aree di cui ai punti precedenti € esclusa qualsiasi costruzione ad uso residenziale e produttivo
di ogni settore; sono ammessi, per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. ,gli interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria con le disposizioni, in merito ad aumenti volumetrici, di cui al 124
comma dell’ art. 27 della L.R.U.

Possono essere ammesse nelle fasce di rispetto stradali le esposizioni commerciali di natura temporanea
solamente lungo le strade che all' uopo saranno individuate dall' Amministrazione, analogamente per gli
impianti di distribuzione carburanti e di servizio di cui all'art. 27 comma 3 della L.R.U nonché pesi
pubblici.

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

- disposti di cui ai commi 34, 44, 50 e 11~ del citato art. 27 della L.R.U.

- per le costruzioni esistenti € ammesso il riutilizzo a fine residenziale anche con aumento della
superficie utile di calpestio € con mutamento di destinazione d'uso, ma senza aumento di
volume, mediante le sole operazioni di restauro e risanamento conservativo;

- 1 terreni, pur se inedificabili, possono essere computati per la determinazione delle cubature

delle aree agricole H di cui all’ art. 14, se ed in quanto non asserviti a costruzioni esistenti e con
indice volumetrico determinato sulla base della coltura in atto.

‘Le prescrizioni di cui sopra valgono su futte le sopraccitate aree 13, indicate in cartografia, pur se queste

ultime eccedono, nella definizione territoriale, dai limiti precedentemente indicati che si intendono quindi
come minimi. ' '

Condizioni

Valgono i disposti, per quanto non in contrasto, dell' art. 27 della L.R.U.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni del P.R.G., di cui al presente articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli di
tutela culturale ed ambientale, di cui all' articolo 7.
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Art.19-P4

AREE PER IMPIANTI ed ATTREZZATURE
TURISTICO-RICETTIVE

Siriferiscono alle aree destinate ad insediamenti a carattere turistico-ricettivo.

PRESCRIZIONI
Le aree destinate ad insediamenti turistico-ricettivo sono adibite agli usi produttivi alberghieri o
paraalberghieri atti a soddisfare la domanda di residenza temporanea, prevalentemente per il
tempo libero e le vacanze, alla fruizione collettiva delle risorse ambientali, sportive e ricreative
del territorio.
NORME di INTERVENTO
Destinazioni ammesse

- aftivita' produttive di tipo turistico-ricettivo a carattere alberghiero e paraalberghiero;

- attivita' commerciali di servizio alle attivita' ammesse;

- campeggi.

Interventi ammessi:
- nuovo impianto di alberghi, ristoranti, strutture paraalberghiere
- ampliamento e ristrutturazione di alberghi esistenti

- nuovo impianto, ristrutturazione ed ampliamento di campeggi e relative attrezzature

Condizioni;

L'attuazione degli interventi, fatto salvo il nuovo impianto, la ristrutturazione ed ampliamento di
campeggi per il quale & previsto il convenzionamento, €' subordinata alla formazione di apposito
strumento urbanistico esecutivo di cui agli artt. 43 3 44 della L.R.U. estesi ad ogni intero ambito
individuato in cartografia.

L'ampliamento e la realizzazione del campeggio avviene nell'apposita area individuata in
cartografia ed in conformita’ all'art.54 della L.R.U.

Per le attivita' esistenti sul viale Angeli ¢' ammesso lo sfruttamento dell'attuale superficie
produttiva senza incremento della stessa, ma con assoluto rispetto delle visuali panoramiche e con
divieto di future sopraelevazioni.

Vincoli

L'attuazione delle prescrizioni del P.R.G., di cui al presente articolo, €' subordinata al rispetto dei
vincoli ambientali e di tutela culturale di cui all'art. 7.
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AREE PAESISTICHE, NATURALISTICHE e di

INTERESSE STORICO-AMBIENTALE AREE [INEDIFICABILI Il
ART.15 Pag.38 NdA
A) CARATTERISTICHE dell’ AREA
- Superficie territoriale complessiva Ha 71,20

DESTINAZION] d'USO AMMESSE
- Attiviti agricola

- Impianti per usi sociali

- Residenze

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- E' vietato qualsiasi tipo di edificazione
- Sono ammesse modeste opere ed impianti per I'attivita agricola di ridotte dimensioni (piccole tettoie,
piccoli ricoveri di attrezzi agricoli, etc.)

C) CONDIZION! d'INTERVENTO
- Autorizzazione, piano tecnico e strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

IMPIANTI ed ATTREZZATURE IL PRODUTTIVO P4
TURISTICO - RICETTIVE TURISTICO
ART.19 Pag.49 NdA

A) CARATTERISTICHE dell'AREA

- SUPERFICIE TERRITORIALE COMPLESSIVA Ha 9,58

DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - aftivita produttive di tipo turistico-ricettive
a carattere alberghiero e para-alberghiero
- attivitd commerciali di servizio

- campeggio comunale

-B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- da determinarsti in sede di strumento urbanistico esecutivo
- densita volumetrica territoriale me/maq 5

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO-
- Autorizzazione, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:
- Per gli edifici esistenti sono ammesse solo opere di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo

PRESCRIZIONI:
- Il nuovo impianto, la ristrutturazione e Fampliamento di campeggi & subordinato
al convenzionamento
- Negli edifici esistenti fino all'approvazione dello strumento urbanistico esecutivo
sono ammessi interventi di manutenzione
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~ RISPETTO AREA DEPURATORE
- xx:r:r:d CIMITERIALE

~~ DELIMITAZIONE CENTRO STORICO

- ARER EESIDENZIALI o _ '

- = ARER INBDIFICABILI

- BPARY !'IILICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT

| - ARESPER L*ISTRULIONE DELL'OBALIGO E ATTREZZATURE

umm (ART. 21)

~ ANEE ”za s:l!IxI ED IMPIANTI 9z'zirnxnssn GENERA-
ix (ll!. 22) '

- PARCHI PSBALICY |
- YALENTEMENTE Pnonurr;ggvﬂ_
- SERVIZY DI PERTINENZA DELLE- Anasf?aonnrvxqp

- ATTIVITA' ARTIGIANALI, COHHERCIaLI PRODUTTIVE 1IN
ZONA AGRICOLA

~ PARCO DELLA NATURA
- BELIMITAZIONE RIASSETTO IDRCGEQ: (GiCO

~ NUCLEI FRAZIOMALI EXTRE URBAXI. DT FOiMAZIOND RURALE
- ARCHI PANORAMICI

- ISOLA ECOLOGICA

S AREE PER SERVIZI (ART. 21)

S 1 = ISTRUZIOME DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
S 2 = SPAZI PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT
{
S 3 = PARCHEGGI PUBBLICI
5 & = ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
S 5 = ATTREZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA®
PRODUTTIVE ,
S 6 = PARCHEGGY SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMER
CIALI, DI SERVIZIO DI INTERESSE GENERALE
F AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
GEMERALE:
F 1 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DEL-
~ L'ISTRUZIONE SECONDARIA SUPERIORE
F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI
F 3 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTE-
- RESSE GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TE
LEFONICHE, ELETTRICHE, TRASPORTI, NETTEZ
ZA URBANA, CULTURALI, FIHAIZIARIE ECC.)
¥ 4 = BERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E »RI-
- YATE FIERISTICO, TERMALI E RICETTIVE
F 5 = SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE £ PRI
"~ - VATE AD USO DIREZIONALI, PROFESSION.,
COMMERCIALI, ESPOSITIVE E RESIDENZIALI
: DI SUPPORTO E DI SERVIZIO
F 6 = SERVIZI ED ATTREZZATURE ARNONARIE, HERCA-
TALI, INTERMODALI, ECC.
F 7 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, “07T0
=~ SANITARIE ED OSPEDALIERE
*F8
F 9 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE - UNIVERSITA"
e AREE_DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE:
H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE O FLORICOLE SPR-
CIALIZZATE
4 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE
8 3 = AREE A SEMINATIVO
H 4 = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDU-
STRIALE DEL LEGNO _ _
# 5 = AREE INCOLTE ED IMPRODUTTIVE
¥ EL = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURT PARA SANITARIE -

POLC: AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLG D} FORMAZ JONE

_PRCFESSIONALE ED UNIVERSITARIQ
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.AREE INEDIFICABILI:

I 1 = DA SALVAGUARDARR PER IL PREGIO PAESAMGISTICO M-
-~ TWRALISTICO O DI INTERESSE STORICO Kk AMBIENTALr

Izsmummmrmmm ¢
) mommmmuw”“
mmn'

I-3 = DX RISPETTO ALLA VIASILITA', ALLE FERROVIE, AX _ :
CIMITEAI, SPONDX FIUMI K TORRENTI " T
I:1.1= DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO NATURALISTICO
O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE ~ DESTRA STURA

SAN ROCCO CASTAGNARETTA

YIALE MISTRAL

DI BORGO SAN GIUSEPPE o ' A
H2-H = AREA DI MADONMA DELL'OLMO

ARRA
AREA
AREA
AREA

R2-G

R2-MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIZE

R2-PA= AREA DI PA3IATORE

R2-PGx AREA DI 3AN PIE_TIO DEL "GALLO . PN
R2-RCx AREA DI ROATA CANALE E CIVALLERI

R2-RO= AREA DI RONCHI _ VI
R2-RRx AREA DI ROATA ROS3I

R2-SB= AREA DI SAN BENIGNO

R2-SPx AREA DI 3PINETTA

R2-TP= AREA DI TETTI PESIO
R2-1 = ARFA DI BORGO S. GIUSEPPE

R2-L AREA [} BORGU S, GIUSEPPE
R2-B0=  AREA DL BOMBONINA
R2-CO~  AREN DI CONFRERIA
R2-HMA=  AREA N1 MARTINETTO

H

13

R = EDIPICATE, -IN TUTTO O IN PARTE, D4

STATO DI FATTO 3ENZA INCREMENTI DI

R % = DA ATTREZZARE PER NUOVO IMPIANTO:

R¥-A = AREA VIA BODINA - RA-CC- AREA DI CONFRERIA
RA-B = ARE4 CORSO FRANCIA RA-F = . AREA DI MARTINETTO
RA-C = AREA EX BONGIOABNI RA-HA= AREA TETTI ODELLA -
RA-CBx AREA SAN BENICNO

R4-Ckx ARK” MADOENNA DELL®OLMO

RA-CSx AREA SPINEITA
R4-D o AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL_CAMPO ) ATLETICA

R4-E = "AREN RESIDENZIALE DI NUOYO IMPIANTO DI C. SO S. SANTARGSA
AREE PRODUTTIVE

P 1 = TMPIAMTI RSISTENYI DA CONFERMARE E/O AMPLIARNG

P1-A = MEEIA E GRANDE INDUSTRIA
PT-B = PYCCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P1-C = ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI IN AREE BON = .

AGRICOLE K BOS PlOPIIB
P 2 = EUOVI DMPIANTI -

P2-A = NUOVO IMPIANTO ED KSPANSIONE
P2-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO K COMMBSCIO

P2-C = ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERVIZIO BELLE
RESIDENZE

IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREKZZATURRE ANNESSE
IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVR

-
-
H 1]

PARCO DELLA NATURA

VINCOLO IDROGEOLOGICO
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AREE RESIDENZIALI: - | o - ' PN

R 1 = INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTAIO : ‘“’ll
R 2 = COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE: )
R2A = AREA CENTRALE ‘ R2-1 = AREA DI BORGO S. GIUSEPPE
R2B = AREA VIALE ANGELI EST R2-L = AREA DI BORGO S. GIUSEPPE
R2C = AREA VIALE ANGELI SUD * R2-BO= AREA DI BOMBONINA
R _ R2-MA= AREA DI MARTINETTO
2E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA RZ-M = AREA DI C.SO GRAMSCI,
R2F = AREA VIALE MISTRAL VIA BONGIOANNI, VIA
. ' o TTI
R2G = AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE GCBE
R2i. = AREA DI MADONNA DELL'OLMO
R2MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIE
™

R2SP= AREA DI SPINETTA
R 3 = DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA INCREMENTO DI

VOLUME
R_4 = NUOVO IMPIANTO:
R4A = AREA DI VIA BODINA RA-CC-  AREA DI CONFRERIA -
R4B = AREA CORSO FRANCIA RA-F = AREA DI MARTINETTO

: R4-MA=  AREA TETTI- ODELLA

RHC = AREA EX BONGIOANNI < :

.3 _ R4-MO= MADONNA OLMOQ
RYCM= AREA DI MADONNA DELL'OLMO R4-BG= BORGC S. GIUSEPPE
RY4CS= AREA DI SPINETTA - ;
R4-D = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL CAMPO DI ATLETICA
R4-E = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI C.SO S. SANTAROSA

AREE PRODUTTIVE:

P 1 = IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/0O AMPLIARE:

P1 A= MEDIA E GRANDE INDUSTRIA

P1 B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P1 C= ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI IN AREE NON AGRICOC
LE E NON PROPRIE : '

P 2 = NUOYI IMPIANTI:

P2 A= NUOVO IMPIANTO ED ESPANSIONE

P2 B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P2 C= ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERVIZIO DELLE RESIDENZE

P 4 = PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE

’

N

PARCO DELLA NATURA

VINCOLO IDROGEOLOGICO



"LEGENDA

EX XXX - LIMITE COMUNALE F AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE:
' N
__§§§§§§§§ — IMPIANTI FERROVIARI F 1 = SEKV"ZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIONE SE
CONDARIA SUPERIORE
¥ ¥ % ¥ — RISPETTO AREA DEPURATORE F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI
ﬁf++++g~++- — RISPETTO CIMITERIALE ‘ F 3 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE GENERA
S . _ , LE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
B - DELIMITAZIONE CENTRO STORICO ' : TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI,
. N : ECC.)
T ——— - - DELIMITAZIONE AREE '

F 4 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIERISTI
CO, TERMALI E RICETTIVE

e i F 5 ='SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO
—«WMNM“ JM . - AREE RESIDENZIALI ' DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
' E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SEKVIZIO

— AREA RESIDENZIALE CENTRO STORICO

.O-D-O-'. - D IC
- AMBITL DI STRUMENTI URBANISTICI F 6 = SERVIZI ED ATTREZZATURE ANNONARIE, MERCATALI, INTER-
/42?/ / - AREE INEDIFICABILI ‘ MODALI ECC.
e — . F 7 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO-SANITARIE
ol SN - SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT ED OSPEDALIERE
e F8 = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE - ,
& i - AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E ATTREZZATURE DI IN- . POLO AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLC DI FORMAZ IONE PRCFESSIONALE ED UNIVERSITARIO
r TERESSE COMUNE (ART. 21) .~ F 9 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUEBBLICHE - UNIVERSITA'
SSBBO00 |'| AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE;:
LIS - AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GINERALE (ART. :
[’7 22) H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE E FLORICOLE SPECTALIZZATE
’§§§§§%%§ - PARCHI PUBBLICI H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECTALIZZATE
[ﬂ : : = AREE A SEMINATIVO .
- AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

. AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO.
ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE IN ZONA

_ |
|
fas
1]

AGRICOLA I
I AREE INEDIFICABILI:
NP - PARCO DELLA NATURA : i
- . I 1 = DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO NATURA-
11 11 - RIASSETTO IDROGEOLOGICO LISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE
- NUCLEI FRAZIONALT i i ' + URALE
* - : A B I 1.1= DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO, NATURALISTICO O
D NTERESS - TURA
o - DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRI- 1 INTERESSE STORICO E AMBIENTALE - DESTRA S
- COLE
@ .~ 1SOLA ECOLOGICA
= !; AREE PER SERVIZI (ART. 21)
S1 = ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
S2 = SPAZI PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT
g S3 = PARCHEGGI PUBBLICI '
o S4 = ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
8 S5 = ATViEZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

— S6 = PARCHEGGI SOTTERKANEI - ATTIVITA' COMMERCIALI DI SER
VIZT0O DT TNTRRESSF NENFRAT R
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31

32

Sy

S5

sS6

F

LIMITE COMUNALE

DELIMITAZIONE AREE

DELIMITAZIONE CENTRO STORICO

AMBITI DI STRUMENTI URBANISTICI

RTASSETTO IDROGEOLOGICO

DELIMITAZIOKE PARCO DELLA NATURA v

RISPETTC CIMITERIALE

-

RISPETTO AREA DEPURATORE 3 -

DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA®

AGRICOLE .

AREA DEPURATORE

IMPIANTI FERROVIARI

i

AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO
AREE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, GICCO, SPORT

*R PER ATTREZZATURE DI.INTERESSE COMUNE

AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZ10 DeLLE ATTIVITA' PRODUT-
TIVE '

AREE PER I PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMERCIALIL
DI SERVIZIO, D1 INTERESSE GENERALE =

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL' IS1RUZIO
NE SECONDARIA SUPERIORE

PARCHI PUBBLICI URBANI

et

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE
GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, HETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI, ECC.)

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIE-
RISTICO, TERMALI E RICETTIVE

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURF PUBBLICHE E PRIVATE AD
USO DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTC E D] SERVIZIO

P2C =

P 3 =

P 4 =

R2A =
R2B =
R2C =
R2D =
R2E =
R2F =
R2G =

R 3 =

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE - UNIVERSITA'

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCJO-SANITA
RIE ED OSPEDALIERE

AREE INEDIFICABILI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAC
GISTICO, NATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTAL

= ARFE TNEDIFICABILI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGEI-
STICO,< NATURALISTICO. O DI .INTERESSE STORICO E AMBIENTALE -DESTEA STU
AREE PRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O

AMPLIARE PER PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E QOHHERCIO
ARTT FRIDUTEINVE CON TMETANT! FSI“TINTI DA CONGTRMARY I
AMBETARL PUR LICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO T COMMERCID
AREE CON IMPIANT1 ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AMPLIARE
PER ATTIVITA' PRODUTTIVE - COHHERCIALI IN ZONE NON AGRI-

COLE E NON PROPRIE :

AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO PiR ARTIGIANATO E COM-
MERCIO AL SERVIZIO DELLE RESIDENZE

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATUFE
ANNESSE

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO -
RICETTIVE -

AREE .PER ATTIVITA® ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE

IN ZONA AGRICOLA

AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DbO-
CUMENTARIO LT

AREA RESTDENZIALE CENTRALE DI COMPLETAHENTO -RISTRUTTU

RAZIONE

AREA RESTDENZIALE DI COMPLETAMENTO E REISTRUTTURAZIOANE
DI VIALE ANGELI EST

ARFA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI SUD '

AREA KESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZTONE
DI COR30 GRAMSCI )

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI SAN ROCCO CASTAGNARETTA

AREA RESIDENZIALE DT COMPLETAMENTC E RISTRUTTURAZIONE
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Art. 15-1

AREE INEDIFICABILI

I1
Aree da salvaguardare per il pregio paesistico, naturalistico
o di interesse storico e ambientale.

Si riferiscono alle aree, indicate in cartografia, per le quali & prescritta una salvaguardia ai fini ambientali,
paesaggistici e naturalistici.

Prescrizioni

E' consentita l'attivitd agricola e sono ammesse esclusivamente le opere e gli impianti, strettamente al
servizio dell'attivita agricola, di modeste dimensioni, esclusi capannoni rurali e simili.

E' confermata la destinazione d'uso residenziale esistente e, per mezzo di Piano di Recupero, sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia, con divieto di demolizione ed alterazione delle parti di
valore storico ambientale e con possibilita di modifica della destinazione d'uso dei fabbricati non
residenziali, purché compatibili con il rispetto degli elementi tipologici degli edifici oggetto di Piano di
Recupero.

Per tufti gli edifici esistenti, fatto salvo quanto specificato nel precedente comma, sono ammessi con
Autorizzazione singola - subordinata al parere favorevole della Commissione Regionale ai Beni Culturali
ed Ambientali - solamente interventi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, restauro € risanamento
conservativo.

[ terreni, possono essere computati per la determinazione delle cubature delle aree agricole H di cui all' art.
14, se ed in quanto non asserviti a costruzioni esistenti ¢ con indice volumetrico determinato sulla base della
coltura in atto.

Articolazione normativa

Per le articolazioni normative delle aree di cui al presente articolo, si rimanda alle allegate tabelle nelle
quali sono precisati gli specifici servizi e gli strumenti urbanistici esecutivi da applicare.

In sintesi si elencano le sub-aree che sono contraddistinte da una sigla alfanumerica:

I1 - Aree da salvaguardare per il pregio paesistico, naturalistico o di interesse storico e ambientale.

I1.I- Aree da salvaguardare per il pregio paesistico, naturalistico o di interesse storico e ambientale -
Destra Stura.

12
Aree inedificabili per le caratteristiche negative dei terreni
o incombenti o potenzialmente pericolosi
per la pubblica incolumita.

Si riferiscono alle aree interessate da frane attive o manifestatamente o potenzialmente franose; aree con
erosioni accelerate, nicchie di distacco attivo, alvei e greti torrenziali in fase accentuatamente erosiva, aree
esondabili. '

Prescrizioni

Non & ammesso alcun intervento di trasformazione urbanistica ed edilizia; sono invece ammessi interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria dei fabbricati esistenti. ' :

13
Aree inedificabili di rispetto alla viabilita, alle ferrovie, ai cimiteri, alle sponde dei fiumi, torrenti e
canali, linee elettriche e rete metanodotto.

A norma dell'art. 13 della L.R.U., il P.R.G. individua le seguenti fasce ed aree di rispetto:
1) Viabilita extra-urbana

Fuori del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti residenziali previsti dal P.R.G. si
applicano le disposizioni fissate dal D.M. 1.4.68 n. 1404 "Distanze minime a protezione del nastro
stradale” artt. 4 ¢ 5 e dal D.L. 30.4.1992, N 285 “Nuovo Codice della Stada” e del relativo
Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.1992, n" 493..

Sono ammessi accessi diretti per le nuove costruzioni dalle strade statali e provinciali, secondo le
modalita dell' art. 28 della L.R.U.

2) Viabilita urbana.

All' interno del perimetro del centro abitato e degli insediamenti residenziali previsti dal P.R.G,, 1
distacchi stradali degli edifici sono disciplinati per ogni area dalle allegate tabelle, nel rispetto per
le zone di nuovo impianto, del disposto dell' art. 27 - 2 comma della L.R.U. ¢ del D.L. 30.4.1992,
N~ 285 “Nuovo Codice della Strada” e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.1992,
nh 495,



3) Ferrovie.

A lato delle aree destinate alle ferrovie ed ai servizi connessi € prevista una fascia di rispetto, da
ambo i lati, di mt. 30 dal limite della zona di occupazione della piti vicina rotaia.

In dette fasce sono consentiti interventi per raddoppiare e/o ampliare la rete ferroviaria esistente.
Si fa comunque riferimento ai disposti di cui al D.P.R. 753/80, in materia di polizia e sicurezza
delle Ferrovie.
4) Cimiteri.
Al sensi dell' art. 27- 54 ¢ 6 comma della L.R.U., di norma le fasce di rispetto per i cimiteri sono
fissate in m. 150 ad eccezione dei seguenti cimiteri per i quali sussistono decreti del Ministero
della Sanita -Ufficio del Medico Provinciale - il quale, in considerazione della compromissione dei
luoghi a causa delle residenze esistenti, riduceva dette fasce.
In particolare:

Cimitero Urbano - Decreto n. 3815 del 30.01.1969

Madonna Grazie - Decreton. 3815 del 30.10.1969 e Decreto n. 1310 del 7.12.1972

Madonna Olmo - Decreto n.3815 del 30.10.1969

San P.Gallo - Decreto n.3366 del 26.10.1968

Passatore - Decreto n.3366 del 26.10.1968

Roata Rossi - Decreto n.3366 del 26.10.1968
San Benigno - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Ronchi - Decreto n.3366 del 26.10.1968
Spinetta - Decreton.1112 del 20.12.1963

Per l'individuazione e la conformazione planimetrica delle fasce di rispetto di detti cimiteri, si fa
riferimento alla cartografia di P.R.G.
5) Sponde dei fiumi, dei torrenti e dei canali

Fatta eccezione per le aree residenziali e per quelle destinate ad impianti produttivi, dove esistono
adeguate opere di protezione, ' fissata una fascia di rispetto di:

mt. 12,50 dal piede esterno degli argini maestri per sponde di flumi, torrenti e canali, con
esclusione delle bealere irrigue

mt. 100 per sponde di fiumi, torrenti e canali non arginati, con esclusione delle bealere
irrigue

- mt. 20 da pozzi e sorgenti di captazione di acqua per acquedotti pubblici

- mt. 100 dal perimetro di impianti di depurazione delle acque di rifiuto

6) Linee elettriche e condotta metanodotto.
L' eventuale costruibilitd nelle fasce di rispetto poste a protezione delle linee elettriche e della

condotta del metanodotto, sara subordinata alle condizioni e prescrizioni che saranno fornite di
volta in volta dagli Enti competenti su richiesta degli interessati

Prescrizioni

Nelle fasce ed aree di cui ai punti precedenti ¢ esclusa qualsiasi costruzione ad uso residenziale e produttivo
di ogni settore; sono ammessi, per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. ,gli interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria con le disposizioni, in merito ad aumenti volumetrici, di cui al 124
comma dell' art. 27 della L.R.U.

Possono essere ammesse nelle fasce di rispetto stradali le esposizioni commerciali di natura temporanea
solamente Iungo le strade che all' uopo saranno individuate dall' Amministrazione, analogamente per gli
impianti di distribuzione carburanti e di servizio di cui all'art. 27 comma 37 della L.R.U nonch¢ pesi
pubblici.

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

- disposti di cui ai commi 34, 44, 5A e 114 del citato art. 27 della LR.U.

- per le costruzioni esistenti e ammesso il riutilizzo a fine residenziale anche con aumento della
superficie utile di calpestio e con mutamento di destinazione d'uso, ma senza aumento di
volume, mediante le sole operazioni di restauro e risanamento conservativo;

- 1 terreni, pur se inedificabili, possono essere computati per la determinazione delle cubature
delle aree agricole H di cui all' art. 14, se ed in quanto non asserviti a costruzioni esistenti e con
indice volumetrico determinato sulla base della coltura in atto.

Le prescrizioni di cui sopra valgono su tutte le sopraccitate aree I3, indicate in cartografia, pur se queste

ultime eccedono, nella definizione territoriale, dai limiti precedentemente indicati che si intendono quindi
come minimi.

Condizioni

Valgono i disposti, per quanto non in contrasto, dell' art. 27 della L.R.U.

Yincoli

L'attuazione delle previsioni del P.R.G., di cul al presente articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli di
tutela culturale ed ambientale, di cui all' articolo 7.



Art.19 - P4

AREE PER IMPIANTI ed ATTREZZATURE
TURISTICO-RICETTIVE

Si riferiscono alle aree destinate ad insediamenti a carattere turistico-ricettivo.

PRESCRIZIONI
Le aree destinate ad insediamenti turistico-ricettivo sono adibite agli usi produttivi alberghieri o
paraalberghieri atti a soddisfare la domanda di residenza temporanea, prevalentemente per il
tempo libero e le vacanze, alla fruizione collettiva delle risorse ambientali, sportive e ricreative
del territorio.
NORME di INTERVENTO
Destinazioni ammesse
- attivita' produttive di tipo turistico-ricettivo a carattere alberghiero e paraalberghiero;

- afttivita' commerciali di servizio alle attivita' ammesse;

- campeggl.

Interventi ammessi:

nuovo impianto di alberghi, ristoranti, strutture paraalberghiere

ampliamento e ristrutturazione di alberghi esistenti

nuovo impianto, ristrutturazione ed ampliamento di campeggi e relative attrezzature

limitatamente alla zona “P4 — Madonna dell’Olmo”- 8. S. n. 20 - ¢ consentita anche la
destinazione d’uso a servizi per Uistruzione e corsi di diploma Universitario del Polo
Ospedaliero con attivita collaterali, di servizio e di supporto alle stesse attivita, cosi
come specificato nella Scheda di Attuazione.

Condizioni:

1'attuazione degli interventi, fatto salvo il nuovo impianto, la ristrutturazione ed ampliamento di
campeggi per il quale & previsto il convenzionamento, ¢' subordinata alla formazione di apposito
strurnento urbanistico esecutivo di cui agli artt. 43 3 44 della L.R.U. estesi ad ogni intero ambito
individuato in cartografia.

L'ampliamento ¢ la realizzazione del campeggio avviene nell'apposita area individuata in
cartografia ed in conformita' all'art.54 della L.R.U.

Per le attivita' esistenti sul viale Angeli e' ammesso lo sfruttamento dell'attuale superficie

produttiva senza incremento della stessa, ma con assoluto rispetto delle visuali panoramiche € con
divieto di future sopraelevazioni.

Vincoli

L'attuazione delle prescrizioni del P.R.G., di cui al presente articolo, ¢' subordinata al rispetto dei
vincoli ambientali e di tutela culturale di cui all'art. 7.
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AREE PAESISTICHE, NATURALISTICHE e di

INTERESSE STORICO-AMBIENTALE AREE INEDIFICABILI Il
ART.15 Pag.38 NdA
A) CARATTERISTICHE deill' AREA
- Superficie territoriale complessiva _ Ha 57,14

DESTINAZIONI d'USO AMMESSE
- Atilvita agricola -

- Impianti per usi sociali

- Residenze

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- E' vietato qualsiasi tipo di edificazione
- Sono ammesse modeste opere ed impianti per l'attivita agnco!a di ridotte dirnensioni (piccole tetioie,
piccoli ricover di attrezzi agricoli, etc.)

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO
- Autorizzazione, piano tecnico e strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

AREE PAESISTICHE, NATURALISTICHE e di
AREE INEDIFICABILI : Il 1
INTERESSE STORICO-AMBIENTALE DESTRA STURA ' .
ART.15 Pag. 38 NdA
A) CARATTERISTICHE dell'’ AREA
- Superficie territoriale complessiva Ha | 1#,06

DESTINAZIONI d'USO AMMESSE
- Attivita agricola

- Impianti per usi sociali

- Residenze

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- E' vietato qualsiasi tipo di edificazione
- Sono ammesse modeste opere ed impianti per I'attivita agricola di ridotte dimensioni {piccole tettoie,
piccoli ricovert di attrezzi agricoli, etc.)

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO
- Autorizzazione, piano tecnico e strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI!
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:
- Per gli edifici esistenti sono ammesse solo opere di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo

PRESCRIZIONI:

conservativo.

oggetto di intervento.
Parametri urbanistico — edilizi dovranno essere definiti in sede di S.U.E..

otiginarie del nucleo preesistente o dell’ambiente circostante.

- Per gli edifici esistenti sono ammesse solo opere di manutenzione, restauro e risanamento
- In presenza di Piano di Recupero € ammessa la rimozione delle parti aggiumie, ed in contrasto

con l'insediamento o che deturpano F'ambiente circostante, a singoli o corpi di edifici o simili
con il recupero deffe volumetrie, regolarmente autorizzate o condonate, nellambito dell'area

Le tipologie costruttive delle nuove strutture dovranno armonizzarsi con quelle tipiche
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IMPIANT] ed ATTREZZATURE IL PRODUTTIVO P4
TURISTICO — RICETTIVE TURISTICO
ART. 19 Pag. 49 NdA

A) CARATTERISTICHE dell'lAREA

- SUPERFICIE TERRITORIALE COMPLESSIVA Ha 9,58

- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - attivita produttive di tipo turistico-ricettive
a carattere alberghiero e para-alberghiero
- attivitd commerciali di servizio
- campeggio comunale

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- da determinarsi in sede di strumento urbanistico esecutivo
- densita volumetrica territoriale me/mq 5

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO

- Autorizzazione, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:

-l nuovo impianto, la ristrutturazione e I'ampliamento di campeggi & subecrdinato al convenzionamento

- Negli edifici esistenti fing allapprovazione dello strumento urbanistico esecutivo sono ammessi

interventi di manutenzione.

- Allinterno della zona “P4 — Madonna deil’Olmo” - 8. §. n. 20 - e consentita anche la
destinazione a servizi per I'istruzione e corsi di dipfoma Universitario del Polo Ospedaliero
con attivita collaterali, di servizio e di supporto alle stesse attivita.

- La suddetta destinazione — e cosi pure, successivamente, I'eventuale passaggio ad alira
destinazione consentita — si attivera tramite convenzione con 'Amministrazione Comunale
o con atto unilaterale di impegno.

|
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