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RELAZIONE

Variante n. 30

I Comune di Cuneo & dotato di Piano Regolatore Generale Comumale (P.R.G.C.) approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 140 — 8349 del 14.10.1986 e successive varianti.

Con concessioni edilizie convenzionate, ai sensi dell’art. 48 — 5~ comma — della L.U.R. S6/77,n. 683 ¢
684 del 19.11.2001 ¢ stata autorizzata la demolizione e la ricostrazione del fabbricato dell’ex cinema
Fiamma, sito in Cuneo, Via Bassignano, in zona classificata S4 — aree per spazi pubblici di interesse
comune — dal vigente P.R.G.C..

L'mtervento prevedeva la demolizione dell’esistente fabbricato e la sua ricostruzione a parita di volume,
per la realizzazione di un nuovo edificio costituito al piano terra da due locali commerciali di vicinato, al

- plano primo yna multisala a quattro schermi, al piano secondo parte a locali tecnici della mwltisala ¢ parte

-

ad uffici commerciali, e residenze ai piani 3 - 4% e 5" nella percentuale del 30% della S.U.L.
complessiva. ' - -

La convenzione costituita da atto unilaterale d’obbligo a favore del Comune, rogito notaio Martinelli in
data 19.10.2001 rep. n. 138944/20909 conteneva, oltre agli obblighi di natura patrimoniale quali 'utilizzo
gratuito delle sale da parte del Comune per 30 giomi ’anno per scolaresche, manifestazioni culturali e/o
simili, patrocinate e/o richieste dall’ Amministrazione, anche la garanzia finanziaria mediante polizza
fidejussoria di L. 1.000.000.000 per I’effettiva realizzazione della multisala cinematografica.

L’intervento & stato autotizzato con concessione edilizia convenzionata, anche se le norme di piano per le
zone S prescrivevano la redazione dello strumento urbanistico, sulla base di giurisprudenza consolidata
che prevede la possibilita di operare con singolo provvedimento nelle zone dotate di opere di
urbanizzazione anche quando lo strumento esecutivo & prescritto dalle norme di piano, oltreché del parere
del legale del Comune nel caso analogo dell’ex Cinema Nazionale.

Ilavori di demolizione del fabbricato hanno avuto inizio nel mese di marzo 2002,

Immediatamente all’inizio dei lavori & stato presentato, da parte di un proprietario di un condominio
confinante, ricorso al TAR Piemonte, avverso le concessioni rilasciate, nel quale veniva evidenziato un
difetto procedurale nel rilascio delle stesse: assenza dello strumento esecutivo e quindi contrasto con i
disposti dell’art. 12 delle N. di A.; difetto di istruttoria in quanto veniva asserito che il volume esistente
indicato in progetto non corrispondeva al volume effettivo dell’immobile ma era nettamente superiore;
violazione delle norme sulle distanza fra fabbricati, in progetto non veniva rispettato il distacco misurato
graficamente fra il fabbricato in progetto e quello esistente, che era di soli m. 9,60 anziché m.10,00;
violazione deil’art. 41 sexies della legge urbanistica in quanto il parcheggio privato veniva previsto sul
cortile del condominio limitrofo, indicato in progetto di proprietd del cinema Fiamma, ma in realtd
proprieta del condominio stesso ed infine veniva contestata 1’avvenuta realizzazione in aderenza del nuovo
fabbricato con la chiusura di vedute.

Per quanto riguarda la contestazione sulla volumetria esistente la stessa ditta che ha proposto il ricorso al
TAR ha sporto denuncia contro i progettisti della nuova costruzione alla Procura della Repubblica, che ha
immediatamente provveduto a porre sotto sequestro il cantiere olire ad iscrivere nel registro degli indagafi
i professionisti. La denuncia segnalava altresi le altre presunte irregolarita edilizie contenute nel progetto
ed indicate anche nel ricorso al TAR.

Il TAR Piemonte con sentenza n. 1283/02 del 12.06.2002 ha annullato le due impugnate concessioni
edilizie in quanto non precedute dallo strumento esecutivo prescritto dall’art. 12 delle N. di A. del vigente
P.R.G..

In data 14.08.3002 con prot. n. 43937 gli uffici tecnici emettevano ordinanza di messa sicurezza del
cantiere con rimozione delle macerie, 1’ arretramento della recinzione di cantjere a distanza di sicurezza,
Iapertura a libero transito della strada nonché I*allestimento di un apposito rivestimento delle dimensioni
adeguate a mascherare almeno la parte di edificio parzialmente demolito.

Nel mese di gennaio 2003, il Giudice per le indagini preliminari del tribunale ordinario di Cuneo, sulla
base della relazione tecnica del perito nominato dal tribunale, preso atto della corrispondenza della
volumetria dichiarata e dimostrata dai professionisti con quella esistente nel fabbricato in oggetto, ha
disposto I’archiviazione del caso ordinando contemporaneamente il dissequestro del cantiere..

Allo stato attuale ci si ritrova quindi in una situazione di stallo, con un fabbricato parzialmente demolito e
un cantiere aperto, in disuso ed in degrado, con tutte le problematiche igienico-sanitarie e di ordine
pubblico che ¢id provoca, in una zona centrale di Cuneo.

Emergono, quindi, plurime ragioni di pubblica utilitd a sostegno della riconferma della scelta sostanziale e
di destinazjone d’uso operata nel P.R.G. vigente.

La prima, ¢ pil importante motivazione consiste nella pill volte affermata volontd dell’ Amministrazione,
dei gruppi consiliari, dell’opinione pubblica tramite i mezzi di informazione, di porre freno all’espulsione
dal centro cittadino di funzioni culturali di rilievo quali quelle cinematografiche. Cid pud avvenire tramite
un ammodernamento del servizio e I’inserimento in centro cittd di una multisala adatta a far fronte alle
richieste del mercato.

E inoltre interesse dell’ Amministrazione recuperare sulla nnova multisala quei diritti di utilizzo pubblico,
aventi originariamente natura patrimoniale, gravanti prima sul cinema Nazionale, trasferiti sul cinema
Fiamma al momento della trasformazione del primo in struttura alberghiera.

Si aggiunga a tali considerazioni I’attuale stato del fabbricato, situato in centro cittadino, la cui funzione
originaria ¢ stata dismessa da tempo. La specificitd della variante & legata al fatto che ’area in esame &
I'ultima avente funzione cinematografica a conduzione privata che non sia stata adibita a funzioni
differenti.

Appurato quindi che le presunte irregolarita sollevate dai terzi si sono rilevate non fondate in particolare
per cid che riguarda il presunto artificioso aumento della volumetria e che le eventuali difformita
progettuali con le normative di P.R.G. sono facilmente rimediabili con parziali modifiche non sostanziali
al progetto a suo tempo approvato.

Ritenuto necessario procedere all’attuazione dell’intervento a suo tempo approvato soprattutto al fine di
dotare la Citta di una struttura di pubblico spettacolo costituita dalla prevista multisala cinematografica,
nonché per riqualificare I’isolato in oggetio trattandosi di un’area cemirale sifuata in prossimita del Corso
Giolitti.

Si propone la redazione di una variante non sostanziale al vigente P.R.G. che permetta, in tempi brevi,
I"approvazione della concessione di tipo convenzionato per I’attuazione del progetto gia approvato, senza
peraltro incidere sulla normativa della zona ma semplicemente prendendo atto della giurisprudenza
costante che ¢ ormai concorde nel ritenere che, quando un’area sia
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compiutamente organizzata sotto il profilo urbanistico con adeguate prescrizioni, non vi & pifl ragione per
Imporre la formazione di un P.E.C., anche in considerazione del fatto che I'isolato del “cinema Fiamma™
¢ 'unico caso di area S4 in cittd che rimane da risolvere mentre le altre sono gia state tutte risolte con
interventi di riqualificazione dell’esistente,

La varante proposta quindi ammetterebbe la realizzazione dell’intervento con concessione convenzionata,
eliminando ’obbligo dello strumento esecutivo, fissando 1 parametri urbanistici della zona S4 in oggetto,
area di Via Bassignano, fabbricato ex Cinema Fiamma, quali volumetria, rapporto di copertura, altezze,
distacchi, e altri.
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DELIMITAZIONE DELLE AREE

IMPTANTI FERROVIARI

RISPETTO AREA DEPURATORE

RISPETTC CIMITERTALE

DELIMITAZIONE CENTRO STORICC

AREE RESiDENZIALI

AREE INEDIFICABILI

SPAZT PUBBLICI A PARCC, PER IL GIOCO £ LG SPORT

AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E ATTREZZATURE
DI INTERESSE COMUNE (ART. 21)

AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERA-
LE (ART. 22)

PARCHI PUBBLICE
AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE
SERYIZI DI PERTINENZIA DELLE AREE PRODUTTIVE

ATTIVITA® ARTIGIANALI, COMMERCTIALT, PRODUTTIVE IN
ZONA AGRICOLA

PARCC DELLA NATURA
DELIMITAZICONE RIASSETTO IDROGECLOGICC

NUCLET FRAZIONALT FXrup AO0AN! D FPOMATTGNDT RIUJRALE

ARCHI PANORAMICI

ISOLA ECOLOGICA

AREA VERDE PER CLPPO COMMEMORATIVO DUCCIO GALIMBRERTI

AREE PER SERVIZI (ART. 21}

-
1]

ES?RUZIONE DELL'OBBLIGC E PREOBBLIGO
= SPAZI PUBBLICI A PARCO GIOGO SPCORT
PARCHEGGI PUBBLICI

= ETTREZZﬂTUHE DI INTERESSE CCMUNE

W 1 o W W
R % B 4%
]

LH
i

= ATTREZZATURE AL SERVIZIC DELLE ATTIVITA?
PRODUTTIVE

8 6 = PARCEEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA! COMMER
CIALI, DI SERVIZIO DI INTERESSE CENERALE

ARER PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
GENERALE:

SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DEL-
L'1STRUZIONE SECONDARTA SUPERIORE

F 2 = PARCEI PUBBLICI URBANT

1]

F o1

iy
Ll
i

SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D!INTE-
RESSE GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TE
LEFONICHE, ELETTRICHE, TRASPORTI, NETTEZ
ZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARIE, ECC.)

MO . SERVIZI.ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRI~
VATE FIERISTICO, TERMALI E RICETTIVE

F 5 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRI-
VATE AD USO DIREZIONALI, PROFESSION.,
COMMERCTALT, ESPOSITIVE E RESIDENZIALT

, DI SUPPORTC E DI SERVIZIO

F 6 = SERVIZI ED ATTREZZATURE ANNONARIE, MERCA
TALI, INTERMODALI, ECC.
F 7 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO
SANITARIE ED OSPEDALIERE
*xF8

AREER DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE:

H 1 = AREF A COLTURE CORTICOLE C FLORICOLE SPE-
CIALIZZATE

H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE
H 3 = ARFE A SEMINATIVO |
H 4 = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE TNDU-

STRIALE DEL LEGNO
H 5 = AREE INCCLTE ED IMPRODUTTIVE

% 8 = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -
’ POLD AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZ LONE-
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DA SALYVAGUARDARE PER IL PREGIC PAESAGGISTICO Na-
TURALISTICO ¢ DI INTERESSE STCRICO E AMBIENTALE

PER LE CARATTERISTICHE NEGATIVE DEI TERRENI, O
TNCCMBENTI O POTENZIALMENTE PERICOLOSI PER LA
PUBBL.ICA THCOLUMITA®

DI RISPETTC ALLA VIABILITA®, ALLE FERROVIE, AT
CIMITERI, SPONDE FIUMI E TORRENTX

AHEE PHEVALENTEMENTE RESIDENZIALI:

R 1 = EDIFICATE, IN TUTTO O IN PARTE, DY INTERESSE STO- ¥3
RICO ARTISTICO E DOCUMENTARID :
B 2 = ERIFICATE, IN TUTTO G I¥ PARTE, DI COMPLETAMENTC

E RISTHUTTURAZICHNE

R2-Y =

A2-4 = AREA CENTRALE
R2-B = AREA VIALE ANGELI EST
R2-C = AREA VIALE ANGELT SUD
R2-D = AREA CORSO GRAMSCI
E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA
R2-F = AREA VIALE MISTRAL
R2-G = AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE s
R2-H = AREA DI MADONNA DELL'QLMG
A2-MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIE
R2-PA= AREA DI PASSATORE

R2-PG= AREA DI SAN PIETRC DEL GALLO §3$@
R2-RC= AREA DI HOATA CANALE ¥ CIVALLERT
R2-R0= AREA DI RONCHI \ia

i2-RR= AREA DI RQATA ROSSI
H2-3SB= AREA DI SAN BENIGNC
H2-5P=- AREA DI SPINETTA

R2-TP= AREA DZ.?ETTI PESIG

R2-1 = ARFA DI BORGD S. GIUSFPPE

RI-L = ARFA DI BORGO S. GIUSEPPE

RZ-BC= ARSA DI BOMBONINA

RZI-CO= AREA DI CONFRERTA

R2-MA= AREA DI MARTINETTO )
AREA DI C.SO GRAMSCI

EDIFICATE, IN TUYTTC O IN PARTE, DA MANTENERE ALLD

B 3 =
STATO DI FATTO SENZA INCREMENTTI DI VOQOLIME
R 4 = DA ATTHEZZARE PER NUQYQ IMPiﬁHfO: T

CCNFRERI A

RU-4 = AREA VIA BODINA Ré-CO=  APEA LI

R4-B = AREA CORSO FRANCIA RA-F = AREA DI MARTINETTO

R4-C = AREA EX BONGIOCANNI . R4-HA= AREA DI TETTT ODFLLA
RU-CB= AREA SAN BENTIGNO R4-BG= AREA DI BORGD S. GIUSEPPE
R4~CM= AREA MADONNA DELL®OLMG R4-MC=  AREA DI MADCNNA LETLTOLMO
R4-CS= AREA SPINETTA L .

RA-D = ARFA RESIDENZIALE DI NUOVG IMPIANTO-DEL CAMPO DI ATLETICA

RAF = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI C.SO S. SANTAROSA

AREE PRODUTTIVE

P

1 = IMPIANTY ESISTENTI DA CONFERMARE E/0 AMPLIARE
P1-A - MEDIA E GRANDE INDUSTRIA
P1-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATC E COMMERCIO
P1-C = ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI IN AREE NON
AGHICOLE E NON PROPRIE
P 2 = NUOVI TMPIANTI
P2-4 = NUOVC IMPIANTO ED ESPANSIONE
P2-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIOC
P2-C = ARTIGIANATC E COMMERCIO A SERVIZIO DELLE
‘RESIDENZE ‘
P 3 = TMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE ANNESSE
P 4 = IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVE

PARCC DELLA NATURA

VINCOLO IDROGEOLOGICE
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D. C. C. N. 233 DEL 13.04.1987 (CIMITERO SAN ROCCO)
D.C.C. N. 470 DEL 06.10.1887 (POLSTRADA)
! D.C.C. N. 471 DEL 26.10.1988 (POSTE)
D.C. C.N. 729 DEL 20.42.1988 ({UFFICI FINANZIARI)
- P.C.C.N. 25 DEL 27.02.1987 (R.S.A.)
! ' VARIANTI Al SENSI DELL’ART.10 L.05.02.1990 N. 104:
b §.C.C.N. 83 DEL 03.06.19¢5 (LA VIA)
.2 P H. 13 DEL 16.12.1987 (LA CASGINA)
{ i D.C.C.MN. 68 DEL 01.06.189% . (LA CASCINA)
‘. VARIANT! Al SENSI DELL'ART. 17 L.R. 05.12.1977 N.56 ES. M. E I

D.C.P. M. 21 DEL 03.03.1988 (OSTELLO DELLA GIGVENTU')
D.C.C.N. 8 DEL04.02.1997 (GIARBINETTIL.P.1)

CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al 5ENSI DELL’ART. 3 L.R. 27.12,1291 N. T0:

D.C.C.N. 20 DEL 11.03.1992 (ZONA E1 - MAGISTRALI)

- CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL'ART. 17 L.R. 05.12,1977 M. 56 ES. M. E L.
D,C.C.N. 6 DEL 09.02.1993 (ZOHNA 51)

D.C.C.N. 88 DEL 29.06.1994 (ZONA P1B)
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ZONE DI INSEDIAMENTC COMMERCIALE
LIMITE COMUNALE

IMPIANTI FERROVIARI
RISPETTO AREA DEPURATORE
RISPETTO CIMITERIALE
DELIMITAZIONE CENTRO STORICO
DELTMITAZTONE AREE

AREA RESIDENZIALE CENTRO STORICO

AREE RESIDENZIALI

AMBITI DI STRUMENTI URBANISTICI
AREE INEDIFICABILI

SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT

AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGQ E ATTREZZATURE DI IN-
TERESSE COMUNE (ART. 21)

AREE PER SERVIZI ED IMPTIANTI DI INTERESSE GENERALE (ART,
22) '

PARCHI PUBBLICI

AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALT, PRODUTTIVE IN ZONA
AGRICOLA

PARCO DELLA NATURA

RIASSETTO IDROGEOLOGICO

NUCLEI FRAZIONALI I UREAW S Tt /4 Gai KURALE

DELTMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA'
COLE '

ISOLA ECOLOGICA

AGRI-

EE PER SERVIZI (ART. 21)

55

= ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO

= SPAZI PUBBLICI A PARCO GIOCO SPORT

= PARCHEGGI PUBBLICI

= ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

= AT!HFZZAIURE AL SEHVIZIO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

'UT?Tn

DT UTNTERreaw nnnnnnrb?fT%-f

'*”COMMERCIALI DI SERgﬁh

': AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE:

F 1

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA®'

SELVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIONE SE
CONDARIA SUPERIORE

PARCHI PUBBLICI URBANI
SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE GENERA

LE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
TRASPORTI, NETTEZZA UHBANA, CULTURALI, FINANZIARI,
- ECC.) '

SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE FIERISTI
CO, TERMALI E RICETTIVE

SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO
DIREZICNALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE

E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SEHVIZIO

SERVIZT ED ATTREZZATURE ANNONARIE, MERCATALT,
MGDALI ECC.

INTER-

SERVIZI ED ATTHEZZATURE PUBBLICHE, socro SANITARIE

ED OSPEDALIERE

AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -

POLO AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLC DI FORMAZIONE PRCFESSTONAL
AGRICOLE; ED UNINERSITARI

H = AREE A COLTURE ORTICOLE E FLORICOLE SPECIALIZZATE
H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE
' = AREE A SEMINATIVO .
= AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO
I AREE INEDIFICABILI:
T 1 = DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO NATURA-

LISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

AREE RESIDENZTALT:

R 1

INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTARIO

R 2

li

COMPLETAMENTO E HISTHUTTURAZIONE:

R24A =

R2B =

R2C =

R2D =

_ R2E =

! R2F =
R2G =

R2l. =

_REMG_

AREA DI

i =y ‘DQ o

AREA CENTRALE RZ2-1 = AREA DI BORGO S. GIUS
AREA VIALE ANGELI EST R2-L = AREA DI BORGO S. GLUSI
AREA VIALE ANGELI SUD RZ2-B0=AREA DI BOMBONINA
AREA CORSO GRAMSCI | R2-CO= AREA DI CONFRERIA

. R2-MA= AREA DI MARTINETTO
AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA o\ aney b1 ¢ SO GRAMS

VIA BOXNGIOANNI, VI/
GCBETTI {

AREA VIALE MISTRAL

AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE

AREA DI MADONNA DELL'OLMO Sk
MADONNA DELLE GRAZIE
LA e N

A R A .:'nf.'."QDTmt:'rr-rnn =
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R 3 = DA MANTENERE ALLO STATJ DI FATTO SENZA INCREMENTO DT
VOLUME

R 4 = NUOVG IMPIANTO:

RHA = AREA DI VIA BODINA RA-CC-  AREA DI CONFRERIA
R4B. = AREA CORSO FRANCIA RA-F = AREA DI MARTINETTO

—_HA= £
RAC = AREA EX BONGIOANNT RA-HAg  AREA TETTI DDELLA
R4-MO= MADONNA' OLMO

R4CM= AHEA DI MADONNA DELL'OLMO

R4-BG= BORGC 5. GIUSEPPE

RMCS_ AHEA DI SPINETTA
RA-D =

R4-E =

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL CAMPQ DI ATLETICA
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI C.SO S. SANTAROSA

AREE PRODUTTIVE:

P 1 = IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/Q AMPLTARE:

P1 A= MEDIA E GRANDE TNDUSTRIA

P1 B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGTANATO E COMMERCIO

P1 C= ATTIVITA' COMMERCIALI ESTSTENTI IN AREE NON AGRICO
LE E NON PROPRIE

P 2 = NUOVI IMPIANTI: r

P2 A= NUOVO IMPIANTG ED ESPANSIONE

P2 Bx PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

P2 Cz ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERVIZIO DELLE RESIDENZE

P4

| H

PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE

PARCO DELLA NATURA

YINCOLO IDROGEOLCGICO

RSN N

ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE:

Al ADDENSAMENTI STORICTI RILEVANTI

A3] ADDENSAMENTI COMMERCIALI URBANI FORTI

ADDENSAMENTI COMMERCIALT

" ADDENSAMENTI. COMMERCIALI EXTRAURBANI

URBANI MINORI

N3 BN

““N: "4.D.&.R. N..

" N. 5" D.G.R. N.¥¢ X _
N. 6 D.G,R.N:.1 '_'_:-._..:;09 12. 1997_
N. 7 D.G:R.N. 3 EL - 30.12.1896
N. 8 D.G: R.N.i EL 08.02.1999"
N. 9 D.C.S:N.45 . ' DEL 22.05.1908 .
N. D. G. R. N. 15: 27809 DEL 19.07.1999 -
'N. D.C.C.N.14 DEL 28.07,1998 -
N. 12 D.C.C.N. 176 DEL 21.12.1999
N. 14 D.G.C.N.133 DEL 04.11.1939
N. 15 D.C.C. N. 68 DEL 01.06.1999
N. 16 D.C.C. N. 157 DEL  30.11.1999

VARIANTE Al SENSI DELL'ART. 1 L. 03.01.1978 N, 1:

.C.GC.N. 233
C. C. N. 470
C. G. N. 471
C. C. N. 729
C.C.N. 25

DEL

DEL"
DEL
DEL
DEL

13.04.1987 (CIMITERO SAN ROCCO)

-06.10.1987 ~ (POLSTRADA)

26.10.1988 (POSTE)
20.12.1989 (UFFICI FINANZIAR!)
27.02.1997 . (R.S.A.)

ARIANTI Al SENSI DELL’ART.10 L.05.02.1990 N. 104:

C.C.N. 83 DEL 03.06.1995 (LA VIA)

C.P.N. 13 DEL 16.12.1997 (LA CASCINA)

C.C.N. 68 DEL 01.06.1999 (LA CASCINA)

ARIANTI Al SENS] DELL'ART, 17 L.R. 05121977 N.56 ES. M. E 1.

C.P.N. 21 DEL 03.03.1998° (OSTELLO DELLA GIOVENTW)

C.C.N. 8 DEL 04.02.1997 (GIARDINETTI LPA)

ORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENS! DELL’ART. 3 L.R. 27.12.1291 N. 70:
D.C. 5. N. 20 DEL 11.03.1992 (20NA Et - MAGISTRALI)

CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL'ART. 17 L.R. 05.12.1977 N. 56 E S. M. E I.:
D.C.C.N. & DEL 09.02.1993 (ZONA S1)

OP?<PFP<PFPP=

D.C.C.N. 98 DEL 29.06.1994 (ZGNA P1B)
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- LIMITE COMUWALE

- DELIMITAZIONE AREE

. 9B S8 B ~ DELIMITAZIONE CENTRC STORICO
_ asmammams - AMBITI DI STRUMENTI URBANISTICE
‘. ~ RIASSETTO IDROGEOLOGICO

- DELIMITAZIONWE PARCO DELLA NATURA

R - RISPETTC CIMITERIALE
| : SIMBOLOGTA
* % % ~ RISPETTO AREZA DEPURATORE
-
L - DELIMTTAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE
ESISTENTE PREVISTO
2 ]
{ - AREA DEPGRATORE
. , ‘ | f ‘ ﬁ ‘EB
ASTLO NIDO - 3CU0L2 MATERHA
. - IMPIANTI FERROVIART
[
i SCUCLA ELEMENTARE
- S1 = AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PRECEBLIGO SCUOLA MEDTA @@D
S2 = ARZE PER SPAZI PUBBLICI & PARCO, CIGCO, SPORT SCUCLA SECONDARIA SUPERIORE E
IS77 L7 PROFESSIONALL
St = SURF PER ATTREZZATURE DI INTERISSE COMUNE
- COLLAEGT
L
= | S5 = AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTIVITA’ PRODUT- MUSEOD
- TIVE
' S6 = AREE PER I PARCHEGGI SOTTERRANET - ATTIVITA! COMMERCTALI BIBLIOTECA

DI SERVIZIO, DI INTERESSE GENERALFR
TEATR0 - CINEMATGGRAFI

F 1 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIQ CENTAC CULTURALE
: NE SECONDARIA SUPERIQORE . T
: [eEeLeRe
: {ngc;%oo A Od CHIESE
eYoYoXole} F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANZI

TR | ISTITUTI RELIGIOST
E_._.y..ﬁ C.’...‘!

l,‘,'!',‘,"[ F 3 = AREE PER SERYIZI ED ATTREZZJ‘.—.TUBE PUBBLICHE D'INTERESSE ALA T PR -
o | GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE ZZI PER UFFICI
i TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI. FT :
L'ﬁ?ﬁ’?ﬁ??7 » FONANZIARL, ECC.) BANCHE

¥ 4 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE § PRIVATE Flx-

- E POSTE E TELEGRAFT
g . RISTICC, TERMALI E RICETTIVE LEGR:

&
)4
S
@

CENTRO CIVIZO



&

.

P2C

P 3

R2A

R2B

R2C

R2F

AREE PER SERYIZI ED ATTREZZATURF PUBBLICHE E PRIVATE AD
U30 DIREZICNALE, PROFESSIONALI, CCMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTC & DI 3IERYIZIO

AREF PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO-SANITA

RIE ED OSPEDALIERE

AREE INEDIFICABILT DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAG

GISTICO, NATURALISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE

AREE PRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/0

ﬂMPFiARE PER PICCOLA INDUSTRIA, APLLULANALU E COMMLRRCIO

ARTT TRTCDUTTIVE CON [MFIANTI F91QirNTT DA COMITRMARE V.U

AWPIIAP; PER FICCDLA INDUSTRLA, ARTIGLANATO [ COMMPROLIU
AREE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O AMPLIARE

PER ATTIVITA' PRODUTTIVE - COMMERCIALI IN ZONE NON AGRI-
COLE E NON PROPRIE

AREE PRODUTTIVE DI NUOVC IMPIANTO PR ARTIGIANATO E COWQ

MERCTO AL SERVIZIO DELLE RESIDENZE

AREE PRCDUTTIVE PER IMPTIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE

AREE PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO -
RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA? ARTIGIANALI, CCMMERCIALI, FRODUTTIVEH
IN ZONA AGRICOLA

AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO & DO-
CUMENTARIQ

AREA RESIDENZIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTU
RAZTONE

AREA RFSIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI EST

AREA RESIDENZIALE DT COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

: DI VIALE ANGELI SUD

'AREA.RbSTDENZIALE DI ”OMPLETAMEHT

f RPA BESIDENZIALE DI cOgBLETAMENTo E RISTRUTTURAZIONE

'”QRSO GRAMSCI

iz

RISTRUTTURAZIONE
DI SAN ROCCO CASTAGNARETTA

"AREA RESTDENZTALE DT COMPLETAMENTC E RISTRUTTURAZIONE

DI VIALE MISTRAL

®0000S e

AMMINISTRAZIONI CENTRALI E LOCALI
CENTRO POLIFUNZIONALE"

OSPEDALI

AMBULATORT

CASE DI RIPOSC - CONVALESCENZIARI
ATTREZZATURE TERMALT

CENTRI ASSISTENZIALI - RIEDUCATIVI
RICREATIVI

BAGNI PUBBLICTY

CENTRY COMMERCIALT

AL BERGHT

MERCATI

CAMPI DA GIOQCO
.ATTREZZATURE SPORTIVE
ATTREZZATURE GICCO BAMBINI
S3 - PARCHEGGI

CAMPEGGIO

STAZIONI AUTOPULLMAN
RIMESSE TRASPORTI PUBBLICI

MAGAZZINI COMUNALI

ATTREZZATURE AL SERVIZIO
DELLT'INDUSTRIA

ATTREZZATURE FIERISTICHE
ISTITUTO ZOOPROFILATTICO

CANILE MUNICIPALE
ATTREZZATURE MILITARI

BEZZA UHBANA

DCGANA

POEIRDED GOR>P0VIPOE ® BHOHEE® @




R2G = AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DI BORGO SAN GIUSEPPE CENTRALT ORI OE
NMTR TELEFOMICHE

iy

R 3 = AREE RESIDENZIALT DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA

; TNCREMENTO DI VOLUME PRODUZIONE ELETTRICITAT
y R44A = AREA RESTDENZ. A T I T3 I WUESTURA “
. 1 ESTDENZ  ALE DI NUOVO IMPIANTO DI YIA BODINA
2 TiSCOYADG - CURIA 0 7 ~ @
: R4B = AREA RESIDANZTALE DI NUQVC IMPIANTO DI CORSO FRANCIA "
} UNIVERSITA! d
3 RAC = AREA RESIDENZIALE DI NUOYO IMPIANTO ++ BONGICANNT i S :

s {{OSTELLO DELLA RIOVENTSH H

c RUCM= AREA RESIDENZIALE DI JUOVO ITMPIANTO DI MADONNA DELLYQLM. | -

C- | _RESIDENZA SANITARIZ ASSISTITA R.5.4
N H 2 = AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA® AGRICOLE A COLTURE LEGNOS. | o

. SPECTALIZZATE : " ISOLE ECOLOGICA

H 3 = AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE A SEMINATIVO : i

PN = PARCO DELLA NATURA

ELABORATI MODIFICATI A SEGUITC DELLE VARIANTI:

M. 4 D.G.R.N.82-12590 DEL 29.10.1990
: H. 2 D.G.R.N.76-20321 DEL 23.11.1982

M. 4 D.G.R,N.79-4568 DEL 09.06.1995
M. 6 D.G.R.N.17-23383 DEL 09.12.1997
- M. 7 D.G.R.N.34-15681 DEL 30.12.1996
N. 9 D.C.S5.MN.45 DEL 22.05.1998
. M. 10 D. G. R. N. 15-27809 DEL 19.07.1999
M. 41 D.C. C. M. 14 DEL 28.07.1998
N. 42 D.C.C.N. 176 DEL 21.12.1999
N, 14 D.C.C. N. 133 DEL 04.11.1999
E M. 15 D.C.C. N. &8 . DEL 01.06.1999
N. 16 D.C. C. N. 157 " DEL 30.11.1999

VARIANTE Al SENSI DELL’ART. 1 L. 03.01.1978 K. 1:
D.C.C.N. 233 DEL 42.04.1987 ({(CIMITERO SAN RDCCO)
. C. C. N. 470 DEL 06.10.1987 (POLSTRADA)
D.C.C.N. 471 DEL 26.10.1988 (PDSTE)
g : D.C.C.N. 729 DEL 20.12.1989 (UFFIGI FINANZIARI)
D.C.C.N. 25 DEL 27.02.1997 (R.5.A.)
VARIANT! Al SENS] DELL’ART.A0 L.05.02.1990 M. 104:
: : $. C.C.N. 83 DEL 03.06.1995 (LA ViA}
.o D.C.P. M. 13 DEL 146.12.1997 (LA CASCINA)
D.C.C.R. 63 DEL 01.056.1999 (LA CASGSINA)
VARIANT! Al SENSI DELLUART, 17 L.R. 05.42.1977 N. 56 E 8. M. E i.:
B.C. P, N. 21 DEL 03.03.1998 (OSTELLO DELLA GIOVENTU")
D.C.C.N. 8 DEL 04.02.1887 (GIARDINETTI LP.1)
CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL’ART. 3 L.R. 27.12.1281 N. 7
B, C,.C.N. 20 DEL 11.03.1992 (ZOMNA E1- MAGISTRALD
CORREZIOMNE DI ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL'ART. 17 L.R. 05.12.1377 M. S8 ES. M. EL:
D.C.C.N. 6 DEL 02.02.1993 (ZONA 51)
D.C.C. N. 98 DEL 29.06.1994 {ZONA P1B)
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TAV. 4

NORME DI ATTUAZIONE E

SCHEDE DI ZONA DI P.R.G.C. - VIGENTE
| ZONA: 54
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Nomme di Aftuarione

| Art. 12 - S - AREE PER SERVIZI

Rappresentano la dotazione di aree per servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensi dell'art. 21
della L.R.U., che comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubblico, esistenti od in progetto.

Laloro localizzazione & indicata nelle tavole di Piano.

PRESCRIZIONT

Le aree destinate o confermate a servizi sociali ed attrezzature pubbliche a livello comunale sono
adibite a garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogni della popolazione comunale in ordine
alie fumzioni pubbliche della vita associativa, sulla base dei para metri dell'art. 21 della LRU,
come dotazione minima, rimandando. per la quantificazione di ogni area all’ apposita tabella
allegata. - . :

L’intervento sulle aree a servizi - da attuarsi di norma mediante S.U.E. di iniziativa pubblica - &

riservato, in via principale, alla Pubblica Amministrazione 0 agli Enti istituzicnalmente
competenti. :

E’ ammesso Pintervento diretto del privato per la realizzazione di strutture di uso pubblico solo
previa redazione di specifica convenzione regolante il regime giuridico del suclo, nonché le
modalita e le forme di utilizzazione del bene che garantiscano la fiuibilita pubblica.

E" altresi ammesso ’intervento da parte di privati, su aree di proprieta pubblica, a seguito di
concessioni da parte dell’Ente proprietario dell’area, che regolino con convenzione le modality
per esecuzione ed eventualmente Ia gestione e 1'uso delle opere previste.

I rilas¢io delle concessioni e/o autorizzazioni comunali per gli interventi terziari nel

sottosuclo avverrd successivamente all approvazione di una specifica variante del PR.C.C. aj
sensi det combinati disposti degli artt, 17 e 40 della LR.U. . Non risultano sottoposti a tale
procedura solo gli interventi per la realizzazione di servizi pubblici e/o privati di uso pubblico.

NORME di INTERVENTO

Destinazioni ammesse:
sono individuate nell'apposita cartografia di piano con sigla alfanumerica:

S 1 - aree per I'istruzione dell'abbligo e del preobbligo;

8 2 - aree per spazi pubblici a parco, gioco & sport;

S 3 - aree per parcheggi pubblici;

[
LA

Norme di Atuazione

S 4 -aree per spazi pubblici di interesse cornune, attivitd commerciali, annonarie, ecc,
S5 -aree afferenti le attivita produttive e terziarie;

S 6 - parcheggi sotterranei con attivitd commerciali, di servizio, di interesse generale.

Interventi ammessi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo fino
allapprovazione degli strumenti urbanistici esecutivi, negli edifici esistenti.

Sono confermate, senza incrementi di volumi, le attuali preesistenze.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di cui al presente articolo & demandata all' Amministrazione
Comunale e subordinata alla formazione di piano tecnico esecutivo di opere pubbliche, di cui
all'art. 47 della L.R.U., salvo specifiche procedure previste da Leggl Regionali e Statali
disciplinanti gli interventi pubblici e/o di interesse generale e comune.

E' possibile tuttavia la realizzazione da parte dei privati, quando le aree siano all'interno di Piani
esecutivi convenzionati (P.E.C.) In tal caso nella prescritta preventiva stipula della
convenzione devono essere definite le condizioni ed i modi di uso collettivo degli impianti,
quantita edificatorie, qualitd progettuali di esse. Dovra altresi essers prevista la cessione gratuita
al Comune delle aree a servizi ai sensi dell'art. 45 della L.R.1.

In sede di strumento urbanistico esecutivo Fesatta localizzazione dei servizi e spazi pubblici
potra essere ulteriormente specificata e corretta, per conseguire una migliore integrazione del
sisterna dei servizi e/o una pin razionale utilizzazione di aree ed edifici, ferme restando le guote
complessive di spazio assegnate a ciascun tipo di servizio nell’ ambito interessato.

Nella zona 8 2 in cartografia sono anche individuati gh impianti sportivi privatd. Gl
ampliamenti e nuove realizzazioni di attrezzature sportive somo sempre ammessi mentre
l'ampliamento delle sedi sociali non deve superare il 50% della superficie lorda di pavimento
esistente.

Nelle zone S 4 il rapporto fra le destinazioni ammesse ¢ residenze di supporto e di servizio non
deve essere superiore per le citate residenze al 30% della superticie lorda complessiva dall'
intervento, con esclusione della superficie dei piani sottotetto ed interrato.

Vincoli
L'attuazione delle prescrizioni del P.R.G., di cvi al presente articolo, & subordinata al
rispetto del vincoli ambientali e di tutela culturale di cui all’ art. 7, salvo le deroghe di
cu all' art. 31 della LR.U.

7R



Schede di Zona

AREE per SPAZ] PUBBLICI
di INTERESSE COMUNE,

| CENTRI di SERVIZIO

54

ATTIVITA COMMERC[ALI, ANNONARIE, etc. |ART. 12 Pag. 28 NdA
A} _CARATTERISTICHE delle AREE
- Superfici esistenti mgq. 217.845
- Superfici previste meg. 80.383
- Superfici Total ma, 298.213

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- Sono determinate in sede di P.T.E., strumenti urbanistici esecutivi o progetti specifici

_2 C) 'CONQI_ZIONI d'INTERVENTO
i . - Plani tecnici di Opere Pubbliche, strumenti urbanistici esecutivi con convenzionamenti

D) VINCOLI
- Rispetto deilart. 7 delle NdA

e

PRESCRIZIONI:

- Per le preesistenze nelle aree S4 sono ammeass| intervent] di manutenzione, restauro s risanamen-
to conservativo fino allapprovazione delle strumento urbanistico esecutivo e del P.T.E.




VARIANTE N. 30 AL P.R.G.C.
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DELIMITAZIONE DELLE AREE
IMPTANTI FERROVIARI
RISPETTO AREA DEPURATCRE

HISPETTO CIMITERIALE

SPAZT PUBBLICGI A PARCO, PER IL GIOCC E LO SPGRT

ARER PER L'ISTRUZIONE DELLPCBBLIGO E ATTREZZATURE
DI INTERESSE COMUNE {ART. 21)

AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERA-
LE {ART. 22)

PARCHI PUBEBLICI
AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE
SERVIZI DI PERTINENZA DELLE AREE PRODUTTIVE

ATTIVITAY ARTIGIANALI, COMMERCIALTI, PRODUTTIVE IH
ZONA AGRICGLA

PARCO DELLA NATURA
DELIMITAZIONE RTASSETTC IDROGEOLOGICG

NMUCLET FRAZIONALL RIUHA JODSND 0 FPOUTTOND RURALE

ARCHI PANCRAMICI

ISOLA ECOLOGICA

AREA VHRDE PER CLPPO CUMMEMORATIVO DUCCIO GALIMBERTI

5 AREE PER SERVIZI (ART. 21)
S 1 = ISTRUZTONE DELL'OBBLIGC E PRECBBLIGO
S 2 = SPAZT PUBBLICI A& PARCO GIOCG SPORT
S 3 = PARCHEGGI PUBBLICI
S 4 = ATTREZZATURE DT INTERESSE COMUNE
s ATTREZZATURE AL SERVIZIOQ DELLE ATTIVITA®

Wl

PRODGTITIVE

36 PARCHEGGI SOTTERRANEI -~ ATTIVITA' COMMER
CIALT, DI SERVIZIO DI INTERESSE GEHERALE
F AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
GENERALE:
F o1 SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DEL-
- L'ISTRUZIONE SECONDARIA SUPERIORE
F z PARCHI PUBBLICI URBANI
F 3 SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTE-.
RESSE GENERALE (MILITARI, CARCERARIE, TE
LEFONICHE, ELETTRICHE, TRASPORTI, NETTEZ
ZA URBANA, CULTURALT, FINANZIARIE, ECC.)
Tipon SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRI-
VATE FIERISTICC, TERMALI E RICETTIVE
F 5 SERVIZI ED' ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRT-
VATE AD USQ DIREZIONALI, PROFESSION.,
COMMERCIALI, ESPOSITIVE E RESIDENZTALY
. DI SUPPORTQ E DI SERVIZIO
F 6 SERVIZI ED ATTREZZATURE ANNONARIE, MERCA
TALI, INTERMODALTI, ECC.
7 SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIC
SANITARIE ED OSPEDALIERE
*F3
}% AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE:
H 1 AREE A COLTURE CRTICOLE C FLORICOLE SPE~
CIALIZZATE
2 AREE A COLTURE LEGNCSE SPECIALIZZATE
H AREE A SEMINATIVO |
4 AREE A& BCSCO T A COLTIVAZIONE INDU-
STRIALE DEL LEGHNO
H 5 = AREE INCOLTE ED IMPRODUTTIVE
L W
8 AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -

POLO AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE.



g _AREE INEDIFICABTLI: _ . ' R 3 EDIFICATE, IN TUOTTO G IN PARTE, DA MANTENERE ALLD

STATG DI FATTO SENZA INCREMENTI DI VOLUME
R 4 = DA ATTREZZARE PER NUOVQ IMPIaANTO: -
- 5F

L1 = DA SALYAGUARPARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICD Na-
TURALISTICO ¢ DI INTERESSE STORICG E AMBIENTALE

LY N o g . : : TF = ”T
T 2 = PER LE CARATTERISTICHE HEGATIVE DEI TERRENI, O CiE - AREA D MARTTAETTS
INCOMBENTI ¢ POTENZTALMENTE PERICOLOSI PER LA RY4-B = AREA CORSO FRANCIA SR L oE RRARR LY
I 3 = DY RISPETTO ALLA ¥IABILITA’, ALLE FERROVIEZ, 4I RU-CB= AREA SAN BENTGNO R4-BG= AREA DI BORG) S. CIUSEDDE
MITERT, S E FI RRENTI I
CIMITERI, SPONDE FIUMI E TORRENT Ri_CM= AREA MADONNA DELL!OLMO R4-MO= AREA DI MATCKNA DETL OLAD
R4-CS= AREA SPINETTA - S .
R - AREE PREVAIENTEMENTE RESIDENZIALI: Ri-D = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTG-DEL CAMPO DI ATLETICA
RI-E = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI €.SO S. SANTAROSA
R 1 = EDIFICATE, IN TUTTC O IN PARTE, DI INTEHESSE STO- P AREE PRODUTTIVE
RICO ARTISTICO E DOCUMENTARLO |
R 2 = EDIFICATE, TN TUTTG O IN PARTE, DI COMPLETAMENTO P 1 = IWPIANTI ESISTENTT DA CONFERMARE E/O AMPLIARE
E RISTRUTTURAZIONE P1-A = MEDIA E GRANDE INDUSTRIA
R2-A = AREA CENTRALE ‘ P1-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
R2~B = AREA VIALE ANGELZ EST P1-C = ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI IN AREE NOHM
R2-C = AREA VIALE ANGELI SUD | - AGRICOLE E NON FROPRIE
o D - AREA CORSG GRAMSCT P 2 = NUOVI IMPIANTI
R2-E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA | - P2-4 = NUOVO IMPIANTO ED ESPANSIONE
REF = AREA VIALE MTSTRAL P2-B = PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
R2-G = AREA DT BORGO SAN GIUSEPPE - Pa-C :-ﬁggigéiiiTO E COMMERCIO A SERVIZIO DELLE
R2-H = AREA DT MADONNA DELLYOLMO | -
= IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE ANWESSE
R2-MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIE y
P 4 = IMPTANTY ED ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVE
R2-PA= AREA DI PASSATORE
) R2-PG= AREA DI SAN PIETRO DEL GALLO DN PARCO DELLA NATURA
R2-RC= AREA DI ROATA CANALE E CIVALLERT )
R2-RO= AREA DI RONCHI
Vi - VINCOLO IDROGEOLOGICO
#2-RR= AREA DI ROATA ROSST
R2-5B= AREA DI SAN BENIGNO
R2-SP= AREA DI SPINETTA
. R2-TP= AREA DI TETTI PESIOC
3 R2-1 = AREA DI BORGO S. GIUSFPDE
_\ R2-L = AREA DI BORGD S. GIUSEPPE
i R2-BC=  AREA DI BOMBONINA

RI-C0= AREA DI CONERERTA
Z-MA= AREA DI MARTINETTO
R2-M = ARFA DI (.80 GRAMSCI
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VARIANTE Al SEMS DELL’ART. 1 L. 03.01.1978 N. 1:

.G.C.N. 233 DEL 13.04.1987 (CIMITERO SAN ROCCO)

.C.C.N. 470 DEL 08.10.1987 (POLSTRADA)

.C.C.N. 4741 DEL 26.10.1588 (POSTE)
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VARIANT Al SENSI DELL’ART.10 L.05.02.1990 N. 104:

D.C.C.N. 83 DEL 03.06.1935 (LA VIA)

p.C.P N. 13 DEL 15.12.1987 (LA CASCINA)

D.C.C.N. 68 DEL 01.06.1995 (LA CASCINA)

VARIANT! Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 05.12.1977 MN. 56 ES. M. E i.;

D.C.P. N, 21 DEL 03,03.1958 (OSTELLO DELLA GIOVENTYY)

D.C.C.N. 3 DEL04,02.4997 (GIARDINETTII.P.L)

; CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Ai SENSI DELL’ART. 3 L.R. 27.12.1291 N. 70:
Lo _ B.C.C.N. 20 DEL 11.03.1992 (2ZONA E1- MAGISTRAL)

_ CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENS! DELL'ART. 17 L.R. 05.12.1877 M. 56 £ . M. E L
b D.C.C.N. 6 DEL 09.02.1993 (ZONA 51)
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é@@@@@@@ JONE DT INSEDIAMENTO CIOMMERFIALF " F AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE:
o9 e® - LIMITE COMUNALE | 3

-f Fo1 SELVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIONE SE
_ IMPIANTI FERROVIARI _ ‘ o CONDARIA SUPERIORE

F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANI

ok ok o* - RISPETTO AREA DEPURATORE F 3 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE GENERA

LE (MILITARI, CARCENARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,

TRASPORTI, NETTEZZA URBANA CULTURALTI, FINANZIARI,
- ECC.)

FEF b RISPETTO CIMITERIALE

FrE 8w 9N

DELIMITAZIONE CENTRO STORICO

y F 4 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIUATE FIERISTI
DELIMITAZYONE AREE ,} ' CO, TERMALI E RICETTIVE

: o F 5 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE £ PRIVATE AD USO
; ¥ |
AREA RESIDENZIALE CENTRO STORICO | DIREZIONALE, PROFESSIONALI, COMMERCIALI, ESPOSITIVE
E RESIDENZIALI DI SUPPORTO E DI SERVIZIO

AREE RESIDENZIALT

F 6 = SERVIZI ED ATTREZZATUHE ANNONARIE, MERCATALI, INTER-

- - AMBITI DI STRUMENTI URBANISTICI ;j MODALI ECC. _
W — AREE INEDIFICABILI F 7 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE, SOCIO-SANITARIE
SRS _ . . ED OSPEDALIERE
| F8 = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE -
- SPAZT PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT POLO AMMINISTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE PRCFESSIONAL
ED UNIVERSITARI
REE DEST E E TVITA' 1C0 - W
- AREE PER L'ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E ATTREZZATURE DI IN- l-l ARE STINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE;
TERESSE COMUNE (ART. 21) : H 1 = AREE A COLTURE ORTICOLE E FLORICOLE SPECTALIZZATE
Ctat ~ AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE (ART. H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALTZZATE
B 22) S = AREE A SEMINATIVO :
] ~ PARCHI PUBBLICI | . H 4 = AREE A BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO
; - AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE L
- : 3 ! AREE INEDIFICABILI:
_ ) - ATTIVITA' ARTIGIANALI, COMMERCIALI, PRODUTTIVE IN ZONA !
¢ . AGRICOLA S I 1T = DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO NATURA-
e [RAAAR _ . LISTICO O DI INTERESSE STORICO E AMBIENTALE
2SN~ PARCO DELLA NATURA
L oo - RIASSETTO IDROGEOLOGICO R AREE RESIDENZIALTI:
5 e - NUCLEI FRAZIONALT L .{fﬂﬂs:-_."af TLOoSner o4 G KYJRALE : R 1 = INTERESSE STORICO ARTISTICO E DOCUMENTAKIO
) | R 2 = COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE:
o= ~ DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRI- - :
L COLE - R2A = AREA CENTRALE R2-1 = AREA DI BORGO S. GIUSE
' @ ISOLA ECOLOGICA R2B = AREA VIALE ANGELI EST R2-L = AREA Bl BORGU S. GIUSE
: _ .
D 55 AREE PER SERVIZI (ART. 21) R2C = AREA VIALE ANGELI SUD - R2-BO0= AREA DI BOMBONINA
- R2-CO=  AREA DI CONFRERIA
R2D = AREA CORSO GRAMSCI : :
6 51 = ISTRUZIONE DELL'OBBLIGO .E PREOBBLIGO : i ' R2-MA= AREA DI MARTINETTO
i R2E = AREA SAN ROCCO CASTAGNARETTA .. .. ... = )
o ‘ 82 = SPAZI PUBBLICI A PARCG GIOCO SPORT : . R2-M = AREA DI C.S0 GRAMS
;oo * R2F = AREA VIALE MISTRAL : VIA BONGIDANNI, VIA
P - R2G = AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE T
b S4 = ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE _ |
R2l. = AREA DI MADONNA DELL'OLMQ S

55

ATIHFZZATURE AL SERVIZIO DELLE ATTTVITA' PRODUTTIVE

~ R2MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIE

REA DI SPINETTA

?VIZIO’

DI INTEHESSEfGEMERALE”

L
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DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA INCREMENTO DT

VOLUME
R 4 = NUOVO IMPIANTO:
R4A = AREA DI VIA BODINA RA-CC- AREA DI CONFRERIA
R4B. = AREA CORSO FRANCIA R4-F = AREA DI MARTINETTO
RA-HAs  AREA TETTI ODFELLA
RUC = BAREA EX BONGIOANNI . M AR
! R4-MO= MADONNA OLMOC
RUCM= AREA DI MADONNA DELL'OLMO R4-BG= BORGC &. GIUSEPPE
RUCS= AREA DI SPINETTA |
R4-D = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL CAMPG DI ATLETICA
RA-E = AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI C.SO S. SANTAROSA
AREE PRODUTTIVE:
P 1 = IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/0Q AMPLIARE:
P1 Az MEDIA E GRANDE INDUSTRIA
Pt B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
P1 C= ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI IN AREE NON AGRICO
LE E NON PROPRIE
P 2 = NUOVI IMPIANTI: _
P2 A= NUOVQO IMPIANTO ED ESPANSIONE
P2 B= PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
P2 C= ARTIGIANATO E COMMERCIO A SERVIZIO DELLE RESIDENZE
P 4 =

It

PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE

PARCO DELLA NATURA

- YINCOLO IYDROGEOLOGICO

Z

b
=

FEEBDE

e
L

Y
e

=

ONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE:
ADDENSAMENTTI STORICI RILEVANTI
ADDENSAMENTTI COMMERCIALT URBANT FORTI

ADDENSAMENTT  COMMERCTALT URBANT MINORI

- ADDENSAMENTT ‘COMMERCIALI EXTRAURBANI

ADDENSATE

b

D
D
D.
D

<TOOL

DGR
D.C.CN
D G.R:N.7
D.G.R. N. 9214191
D.G.R.N.17-23383 "
- D.G:R.N.34 - 15681,
D:G.R.N.8: 26605 - DEL. 08.02.199
D.C.S5.N.45 . DEL. 22,05.1998
D. G. R. N. 15- 27_809 i’J’EL"H 9.07.1999.. . -
D.C.C.N.14 . PEL 28.07.1998
D.C.G. N. 176 DEL 24.12.1999
D.C.C. N. 133 DEL 04.11.1999
D.C.C.N.68 - - DEL 01.06.1999
D. C. C. N. 157 DEL * 30.11.1999
NTE Al SENSI DELL’ART. 1 L. 03.01.1978 N. 1:

. C. C. N,233 DEL 13. 04.1987 {CIMITERO SAN ROCCO)

C.C.N.470 DEL 06.10.1087 (POLSTRADA)

G.C.N.471 DEL 26.10.1988 (POSTE)

C.C.N.729 DEL 20.12.1989 (UFFICI FINANZIARI)

.GC.C.N. 25 DEL 27.02.1997 (R.5.A.)

ARIANT! Al SENSI DELL'ART.10 L.05.02,.1990 N. 104:

C.C. M. 83 DEL 03.06.1995 (LA VIA)

+C.P.N. 13 DEL 16.12.1997 (LA CASCINA)

C.C.N. 68 DEL 01.06.1999 (LA CASCINA)

ARIANTI Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 05.12.1877 N. 56 ES. M. E L:

C. P, N 21 DEL 03.03.1898 (OSTELLO DELLA GIOVENTU’)

c.C. 8 DEL 04.02.1997 {smnnmr—:‘rn 1.P.1)

ORREZIONE Di ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL'ART. 3 L.R. 27.12.1291 N. 70:
C.C.N. 20 DEL 11.03.1992 "(ZONA E1 - MAGISTRALI)

ORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENS! DELL'ART. 17 L.R. 05.12,1977 N. 56 E S. M. E L.:
C.C.N. 6 DEL 09.02.1993 (ZONA S1)

C.C.

N. 88 DEL 29.06.1994 (ZONA P1B)
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LIMITE COMUMALE

DELTIMITAZICNE AREE

DELIMITAZICHE CENTRO STORICO

AMBITI I STRUMENTI URBANISTICI

RIASSETTG

IDRCGEGLOGICO

DELIMITAZIONE PARCO DELLA NATURA

RISPETTO

RISPETIC

CIMITEREIALE

SIMEBOLOGTI A

AREA DEPURATORE

DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA' AGRICOLE

AREA DEPURATORE

IMPTANTI
= AREE
= AREE
= MLLER
= AREE

TIVE
= ARFKE

DI SERVIZIO, DI INTERESSE GENERALE

1 = AREE

NE SECCNDARTA SUPERIORE

2 = PARCHI PUBBLICI URBANT

3 = AREE

GENERALE (MILITART, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE
TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIARI, RECC.)

4 = AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE Frg-
 RISTICC, TERMALT E RICETTIVE =

ESISTENTE

FERROVIART

PER L'ISTRUZICNE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO

PER SPAZI PUBBLICT A PARCO, GIOCO, SPORT

PER ATTREZZATURE DI INTERZSSE COMUNE

PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DULLE ATTIVITA' PRODYT-

PER T PARCHEGGI SOTTERRANEI - ATTIVITA' COMMERCIALT

PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE DELL'ISTRUZIO

PER SERVIZIT ED ATTREZZATURE PUBRBLICHE D!'INTERESSE

ASTILO NIDO - SCUCLA MATERWA

SCUOLA ELEMENTARE

SCUCLA MEDIA

SCUOLA SECCNDARTA SUPERIORE E
ISTPTL T PROFESSTOWALT
COLLEGY

MUSED

BIBLICTZCA

TEATRO - CINEMATOGRAFT
CENTRG CULTURALE
CHIESE

ISTITUTI RELIGIOST
PALAZZT PER UFFICI
BANCHE

POSTE E TELEGRQFI

CENTRO CIVILZO

PREVISTO

©

QO@FB PO @

el
N



e

TR

ey

71
(%]

1]
]

P2C

P 3

R24

R2C

" RIE

R2F

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURR PUBBLICHE E PRIVATE AD
USC DIREZIONALE, PRCOFESSIONALTY, COMMERCTALI, ESPOSITIVE
K RESIDENZIALI DI 3UPPORTC & DI SHERVIZIO

ERVIZTI ED ATTREZZATURE PUBBL

R SE CEE, SOCIO-SANITA
ED OSPEDALIERE

4REE INEDIFICABILTI DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAG

GI3TICG, NATURALISTICO C DI INTERESSE STCRICO E AMBIENTALE

AREE PRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/C
AMPLYARE PER PICCONA TNDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO

CARTT TRCBUTTIVE CON IMFTANTI FSISTENTT DA COMETRMARE 00

“AHEA RESrDENZIALE DT COMPLETAMENT

AMPL LARE PHER FICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO [0 O0MMPRCIC
AREE CCN IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/Q AMPLIARE
PER ATTIVITA®? PRODUTTIVE - COMMERCIALT IN ZONE NON AGRI-
COLE E NON PROPRIE

AREE PRODUTTIYE DI NUCVO IMPIANTO P&ZR ARTLGIANATO E COM-
MERCIO AL SZERVIZIC DELLE RESIDERZE

AREE PRCDUTTIVE PER IMPIANTIT ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE

.L

AREEZ PRODUTTIVE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TYURISTICO -
RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA' ARTIGIANALT, COMMERCIALT, PRODUTTIVE
IN ZOWNA AGRICGLA

AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DO-
CUMENTARIO

AREA RESIDENZIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTY
RAZIONE

AREA RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI EST

AREA RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DT VIALE ANGELI SUD

AREA R:,SIDLHZIALE DT C-QM-P_LET'AMENTO E RISTRUTTURAZIONE
PL CORQO_GRAHSCI DRSO

RISTRUTTURAZIONE

13

DI SAN ROCCO CASTAGNARETTA

"AREA RESIDENZTALE DT COMPLELAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

DY VIALE MISTHAL

w@@@@@@ X1 X3 v

AMMINTSTRAZIONI CENTRALI E LOCALT
CENTRO POLIFUNZIONALE:

OSPEDALI

AMBULATORZE

CASE DI RIPOSO - CONVALESCENZIARI

ATTREZZATURE TERMALT

RICREATIVI

BAGNI PUBBLICT

CENTRL COMMERCTALT
ALBERGHT

MERCATI

CAMPI DA GIOCO
ATTREZZATURE SPORTIVE
ATTREZZATURE GIOCO BAMBINT
S3 - PARCHEGGI

CAMPEGGIC

STAZIONI AUTOPULLMAN
RIMESSE TRASPORTI PUBBLICI

MAGAZZINI COMUNALT

ATTREZZATURE AL SERVIZIO
DELLT'INDUSTRIA

ATTREZZATURE FIERISTICHE
ISTITUTO ZOCPROFILATTICO

CANTLE MUNICIPALE
ATTREZZATURE ﬁliITAHI

NETTEZZA URBANA

DOGANA

®
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AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI BORGO SAN GIUSEPPE

AREE RESIDENZTIALI DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO SENZA
INCREMENTC DI YOLUME

AREA RESIDENZ ALE DI NUOVC IMPIANTO DI ¥IA BODINA
AREA RESTIDENZIALE DI NUOOVC IMPIANTO DI CORSO FRANCIA
AREA RESIDENZIALE DI NUQVO IMPIANTO -1 DONGIOANNT

AREA RESIDENZIALE DY WUGVO IMPIANTC DI MADONNA DELLTOLM!
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INATE ALLE ATTIVITA® AGRICCLE & COLTURE LECGNQS:

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA® AGRICOLE A SEMINATIVO
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ELABORATI MODIFICAT! A SEGUITC DELLE VARIANTI:

M. 1 D.G.H.N.82-1290 DEL 29.16.1990
N. 2 D.G.R.N.76-20321 DEL 23.11.1992
M. 4 D.G.R.N.7%-4668 DEL 09.06.1995
N. 6 D.G.R.N.17.23333 DEL 08.12.1997
M. 7 D.G.R.N. 34-15681 DEL 30.12.1996
N. 9 D.C.S.N.45 DEL 22.05.1998
N. 10 D.G. R. N. 15- 27809 DEL 49.07.1999
N. 11 D.C.C. N. 14 DEL 28.07.1998
M., 12 D.C.C. H. 176 DEL 21.12.1999
N. 14 D.C.C. N. 133 ~ DEL 04.11.1999
N. 45 D. C.C. N. 63 DEL 01.06.1999
K. 46 D.C.C.N. 157 DEL  30.11.1599

VARIANTE Al SENSI DELL'ART. 4 L. 03.01.1978 N, 1:

D.C.C. N, 233 DEL 13.04.1987 (CIMITERO SAN ROCCO)

.470 DEL 06.10.1987 (POLSTRADA)

. 471 DEL 26.10.1988 (POSTE)

, C. . 729 DEL 20.12.198% (UFFIC] FINANZIARY)

D, C. C.N. 25 DEL 27.02.1297 (R.S.A))

VARIANTI Al SENS! DELL’ART.10 L.05.02.1990 N. 104:

B.C.C.N. 83 DEL 03.06.1995 (LA VIA)

B.C.P.N. 13 DEL 16.12.1997 (L& CASCINA)

D.C.C.N. 68 DEL 01.06.198%9 (LA CASCINA)

VARIANTI Al SENSI DELL'ART. 17 L.R. 05,12.1977 N. 56 E S. M. E 1.;
D.C.P.N. 21 DEL 03.03.1998 (OSTELLO DELLA GIOVENTL’)
D.C.C.N. 3 DEL04.02.1297 (GIARDINETT! LB.L)
CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENSI DELL’ART, 3 L.R. 27.12.1291 N. 70:
6.C.C.N. 20 DEL 11.03.1992 (ZONA E1- MAGISTRALI)
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CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE Al SENS! DELL'ART. 17 L.R. 05.12.18T7 H. 56 E 5. M. E 0.

B.C.C.N. 6 DEL 082.02.1993 (ZONA 81)
0. C. C. M. 38 DEL 22.06.19%4 (ZONA P1B)




INSERIMENTO DELLA VARIANTE NEL P.R.G.C.
Scala 1:2.000
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TAV. 8

NORME DI ATTUAZIONE E
SCHEDE DI ZONA DI P.R.G.C. - VARIANTE

ZONA: $4
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Norme di Attuazione

Art. 12 -S - AREE PER SERVIZI

Rappresentano la dotazione di aree per servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensi dell'art. 21
della L.R.U., che comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubblico, esistenti od in progetto.

La loro localizzazione ¢ indicata nelle tavole di Piano.
PRESCRIZIONI

Le aree destinate o confermate a servizi sociali ed atirezzature pubbliche a livello comunale sono
adibite a garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogni della popolazione comunale in ordine
alle funzioni pubbliche della vita associativa, sulla base dei para metri dell'art. 21 della L.R.U.,

come dotazione minima, rimandando per la quantificazione di ogni area all' apposita tabelia
allegata.

L’intervento sulle aree a servizi - da attarsi di norma mediante S.U.E. di iniziativa pubblica - &
riservato, in via principale, alla Pubblica Amministrazione o agli Enti istituzionalmente
competenti,

E’ ammesso 'intervento diretto del privato per la realizzazione di strutture di uso pubblico solo

previa redazione di specifica convenzione regolante il regime giuridico del suolo, ronché le
modalita e le forme di utilizzazione del bene che garantiscano la fraibilita pubblica.

E’ altresi ammesso Iintervento da parte di privati, su aree di proprieta pubblica, a seguito di
concessioni da parte dell’Ente proprietario dell*area, che regolino con convenzione le modalitd
per ’esecuzione ed eventualmente la gestione e 1’uso delle opere previste.

Il nlascio delle concessioni e/o autorizzazioni comunali per gli interventi terziari nel
sottosualo avverrd successivamente all' approvazione di una specifica variante del P.R.C.C. ai
sensi dei combinati disposti degli artt. 17 & 40 della L.R.UJ. . Non risultano sottoposti a tale
procedura solo gli irterventi per la realizzazione di servizi pubblici e/o privati di uso pubblico.

NORME di INTERVENTO

Destinazioni ammesse:
sono individuate nell'apposita cartografia di piano con sigla alfanumerica:

S 1 - aree per l'istruzione dell'obbligo e del preobbligo;

S 2 - aree per spazi pubbliéi a parco, gioco e sport;

S 3 - ares per parcheggi pubblici;

Sd-aree per spazi pubblici di interesse comune, attivita commerciali, annonarie, ecc.
S 5 - aree afferenti le attivita produttive e terziarie;

S 6 - parcheggl sotterranei con attivitd commerciali, di servizio, di interesse gencrale.

25

Morme di Atuazione

Interventi ammessi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro s risanamento conservativo fino
all'approvazione degli strumenti urbanistici esecutivi, negli edifici esistenti.

Sone confermate, senza incrementi di volumi, le attuali preesistenze,

Per Pedificio sede dell’ex Cinema Fiamma ¢ consentita la possibilita di demolizione totale con
conseguente ricostruzione a paritd di volume nel rispetio degli indici e parametri fissati dalla
scheda della zona S4 — prescrizioni specifiche - a condizione che venga realizzaia una
struttura multisala cinematografica. 1.’intervento potra essere attuato mediante concessione
convenzionatu finalizzata al mantenimento della utilita della multisala a pubblico spettacolo.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di cui al presente articolo & demandata all' Amministrazione
Comunale ¢ subordinata alla formazione di piano tecnico esecutivo di opere pubbliche, di cui
all'art. 47 della LR.U., salvo specifiche procedure previste da Leggi Regionali e Statali
disciplinanti gli interventi pubblici e/o di interesse generale e comune.

E' possibile tuttavia la realizzazione da parte dei privati, quando le aree siano all'interno di Piani
esecutivi convenzionati (P.E.C.) In tal caso nella prescritta preventiva stipula  della
convenzione devono essere definite le condizioni ed i modi di uso colettivo degli impianti,
quantitd edificatorie, qualitd progettuali di esse. Dovra altresi essere prevista la cessione gramita
al Comune delle arce a servizi ai sensi dell'art. 45 della L.R.U.

In sede di strumento urbanistico esecutivo l'esatta localizzazione dei servizi e spazi pubblici
potra essere ulteriormente specificata e corretia, per conseguire una migliore integrazione del
sistemna dei servizi e/o una pitl razionale wtilizzazione di aree ed edifici, ferme restando le quote
complessive di spazio assegnate a ciascun tipo di servizio nell' ambito interessato.

Nella zona S 2 in cartografia sono anche individuati gli impianti sportivi privati. Gl
ampliamenti e nuove realizzazioni di attrezzature sportive sSono  sempre ammessi mentre

'ampliamento delle sedi sociali non deve superare il 50% della superficie lorda di pavimento
esistente.

Nelle zone S 4 il rapporto fra le destinazioni ammesse e residenze di supporto e di servizio non
deve essere superiore per le citate residenze al 30% della superficie lorda complessiva dell
intervento, con esclusione della superficie dei piani sottotetto ed interrato.

Vincoli
L'attuazione delle prescrizioni del PR.G., di cui al presente articolo, & subordinata al

rispetto dei vineoli ambientali e di tutela eulturale di cui all’ art. 7, salvo le deroghe di
cui all' art. 31 della L.R.U.
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Schede di Zona

AREE per SPAZI PUBBLICI
di INTERESSE COMUNE, | CENTRI di SERVIZIO 84
ATTIVITA' COMMERCIAL]L, ANNONARIE, etc. [ART. 12 Pag. 25 NdA

A) CARATTERISTICHE delle AREE

- Superfici esistent ma. 217.845
- Superfici previste mg. 82.368
- Superfici Totali mg. 300.213

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- Se non fissate dalla presente scheda sono determinaie in sede di P.T.E,, strumenti
urbanistici esecutivi

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO
- Piani tecnici di Opere Pubbliche, strumenti urbanistici esecutivi con convenzionamenti

D} VINCOLI
- Rispetic deltart. 7 delle NdA

PRESCRIZION! GENERALI :

‘Per le preesistenze neile aree $4 sonc ammessi intervenii di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo fino allapprovazions dello strumento urbanistico esecutivo e del P.T.E

PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER L’AREA DI VIA BASSIGNANC - Ex cinema Fiamma

Per l'edificic esistente é consentita la possibilita di demolizione fotale con conseguente
ricostruzione a parita df volume nel rispetto degli indici e parametri fissati dalla presente scheda a
condizione che venga realizzata una struttura muitisala cinematografica. L’intervento potra essere
aftuato mediante concessione convenzionata finalizzata al mantenimento della utilita della
multisala a pubblico spetfacolo.

- area di intervento: maq. 1392

- volume edificahile : ecistonts

- rapporto di coperfura: esistente

- aftezza massima: m. 19,80; 6 piani fuori terra

- distacchi dai confini: aderenza suf confini laterali ove esistono testate cieche g 2/3
H in presenza di testate finestrate con minimo m. 10

- distagcchida stradsa: & filo strada

- distacchi da edifici: 2/3 H deil’edificio pil alto, con minimo di m. 12 da edifici
esistenti
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