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REILAZIONE:
Variante n. 31

Il Comune di Cuneo ¢ dotato di Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato
con deliberazione della Giunta Regionale n. 140 — 8349 del 14.10.1986 e successive Varianti.

Al fine di rispondere ad una richiesta urbanistica per risolvere alcune problematiche riguardanti
I'ared residenziale R2NN, si ¢ rilevata la necessitd di operare una Variante al P.R.G.C. vigente, in
zona Donatello. ' : | |

L’area R2N in oggetto, ubicata all’angolo tra Via Monsignor Riberi e Via Rostagni, ¢ stata
utilizzata parzialmente dal Comune di Cuneo per Pedificazione di due edifici destinati alla
rilocalizzazione dei demolendi fabbricati insistenti sul’'ampliamento di C.so Gramsdi, per poter
consentite la realizzazione del tunnel di collegamento viario Est-Ovest.

Dal punto di vista ambientale I'area & inserita in un contesto di forte antropizzazione, essendo
interamente circondata da aree urbanizzate classificate di “dstrutturazione urbanistica e
completamento”, che hanno totalmente compromesso I'aspetto paesaggistico dell’area.

Da questa situazione detiva la richiesta degli abitanti del quartiere di reperire maggiori spazi
pubblici di relazione, al fine di garantite una maggiore “naturalitd” dell’ambiente.

L’Amministrazione comunale, preso atto del fatto che nell’ambito della zona R2N risulta
ancora libero un lotto edificatorio di propdeti pubblica, ha ritenuto necessario aderire alla
citata richiesta trasformandolo in area a verde e trasferendone Pedificabilitd su un’area a servizi
S2 in zona limitrofa.

E’ stata quindi individuata Parea a verde S2, posta in adiacenza all’area residenziale R3 del
Donatello.

Per consentire la rilocalizzazione della cubatura residua del compatto dell’area R2N di
proptietd comunale, ¢ stata scelta la procedura della Variante non strutturale al P.R.G.C.
disciplinata dall’art. 17, 7° comma della LR. 56/77. In tal modo, senza mutare la capaciti
insediativa e non modificando la dotazione dei servizi e standard pubblici del P.R.G.C. vigente
risulta possibile trasferite su un’unica area la suddetta cubatura.

La superficie complessiva oggetto di Vatiante & pari 2 mq. 2.017 che, mantenendo un indice di
zona pati 2 3 mc/mgq, consente una volumetria edificabile di 6.050 mc, con un’Hmax pari a
mt.13,50 (4 piani f.t.).

La Vatiante al P.R.G.C. vigente ¢ stata quindi elaborata operando le seguenti modalita:

- larea di Via Mons. Riberd — Via Rostagni, attualmente con destinazione R2N —
“Insediamenti residenziali edificati di completamento e rdstrutturazione™, & stata
tiperimetrata, escludendo la superficie di pertinenza del secondo comparto (ossia 2.017 mq)
relativo alla realizzazione della restante cubatura prevista (6.050 mc) dallindice di zona pari

2 3 mc/mgq, classificando la suddetta nuova porzione come “Il verde” S2;

- patimenti la medesima superficie con destinazione S2 — “Il verde” limitrofa all’area R3 del
Donatello, ¢ stata tiperimetrata, escludendo la medesitma supetficie di cui sopra e
classificando tale nuova porzione come residenziale R2ZN1 - “Insediamenti residenziali
edificati di completamento e ristrutturazione™.

Area RZN (Donatello) — Verifica delle supetfici e delle volumetrie.

PRGC Vigente
- SUPERFICIE EDIFICABILE R2N mq 4.460
- CUBATURA PREVISTA R2N mc 13.380
- SERVIZIPUBBLICI 82 _ mq 2:.035.922 Totali
| mq 1.539.852 Previsti
mq  496.070 Esistenti
PRGC Variante
- SUPERFICIE EDIFICABILE R2N mq 2.443
Totale = 4.460 mq
- SUPERFICIE EDIFICABILE R2N1 mq 2.017
- CUBATURA PREVISTA R2N mc 7.330
Totale = 13.380 mc
- CUBATURA PREVISTA R2N1 mc 6.050
- SERVIZI PUBBLICI S2 mq 2.035.922 Totali
‘ mq 1.539.852 Previsti
mq  496.070 Esistenti

Come desumibile dalla tabella di cui sopra, la presente Vatiante non incrementa la capacitd
insediativa e non modifica la dotazione di setvizi e standard del P.R.G.C. vigente, pertanto
ptesenta le caratteristiche previste dall’art. 17, 7° comuma della L.R. 56/77.
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Art. 9-R2
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI

di COMPLETAMENTO e RISTRUTTURAZIONE

‘Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e di recente edificazione con le aree annesse edificato in

tutto o in parte, come delimitato dalla cartografia.

PRESCRIZIONI
Le aree di insediamento edilizio urbano e di recente edificazione e di completamento sono confermate aglt

usi abitativi in atto. Le stesse sono adibite agli usi abitativi e complementari, con ristrutturazioni o
ampliamenti di edifici esistenti e con nuove costruzioni.

NORME di INTERVENTO

Destinazioni d'uso ammesse:
- residenze di edilizia privata ed edilizia economica-popolare
- servizi per l'istruzione e di interesse comune’
- parcheggi pubblici e privati
- attivita direzionali, commerciali e ricettive

- aftivita di tipo artigianale locale di servizio, non nocivo e molesto, escluse comunque le
lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo :

- servizi di interesse generale

- servizi per parco, gioco

Interventi ammessi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria
- restauro ¢ risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia
- ristrutturazione urbanistica
- completamento

- cambiamento di destinazioni d' uso fra quelle ammesse

- modesti ampliamenti delle abitazioni, necessari al miglioramento delle stesse, non eccedenti il
20% della superficie utile esistente. Qualora l'ampliamento del 20% configuri un volume
complessivo dell' edificio superiore a quello che si otterrebbe applicando 1' indice fondiario
volumetrico sulla superficie fondiaria, I' ampliamento stesso & concesso "una tantum"”

Gli interventi di completamento non perimetrati negli ambiti sottoposti a S.U.E. dal P.R.G.C. sono
sottoposti ad intervento diretto con concessione singola, fatti salvi i disposti di cui all' art. 34 della :
LRU. Tutti gli altri interventi di completamento e quelli di ristrutturazione urbanistica sono
sottoposti alla approvazione di un preventivo S.U.E.

E' ammessa - mediante Piano Esecutivo Convenzionato che verifichi anche la dotazione di idonet
.spazi a servizi pubblici commisurati all’entita ed alle destinazioni di nuova previsione - la demolizione
¢ conseguente ricostruzione di volumi esistenti (con esclusione di quello derivante da fabbricati
accessori ad uso autorimesse) relativa a fabbricati non inseriti tipologicamente nel tessuto edilizio di
PR.G., coi limiti di cui al comma successivo e nel rispetto del Regolamento Edilizio, purché sia
verificata la necessita di attuare le previsioni del P.R.G. stesso, ovvero la necessita di riqualificare il
tessuto esistente. :

Qualora il volume demolito (di cui al comma precedente) sia superiore all’indice di densita volumetrica
fondiaria del tessuto urbano circostante, il volume ricostruito sara pari a quello demolito & comunque
non superiore del 20% di quello consentito dall’indice citato, fatta salva la zona R2M, il cui perimetro
s'intende coincidente con I'ambito di Piano Particolareggiato, per cui sono valide le indicazioni della
scheda relativa.

- sono ammesse lé costruzioni accessorie ad uso esclusivo di autorimesse private, senza incidere sulla
densita volumetrica fondiaria dell’area di appartenenza, lungo i confini posteriori e/o laterali, purche:
- entro i limiti del rapporto di copertura complessivo;
- laloro altezza esterna massima non superi i metri 3,00;
- siano ubicate ad almeno m. 10 dai fabbricati principali esistenti sul lotto di intervento;
- la loro altezza interna non sia inferiore a mt. 2,00 per le autorimesse fino a 9 posti auto ed  a mt.
2,40 per autorimesse con un numero superiore a 9 posti auto.

Nel caso di completamento di fronti non uniformemente edificati, sard possibile variare di un metro
I'altezza della gronda del nuovo edificio, per assicurare determinate ricorrenze od emergenze estetiche.
Ferma restando l'altezza minima di legge per i vani di abitazione, le costruzioni, qualora non sia possibile
realizzare distacchi dai confini e dalla costruzioni esistenti tali da permettere di sviluppare la
progettazione in maniera autonoma ed esteticamente soddisfacente, pur con altezze diverse, dovranmno
adottare le stesse altezze di piano degli edifici contigui esistenti. In tal caso pero’, al fine di mantenere
inalterato il numero dei piani e di conseguenza la superficie di solaio costruibile, gli indici di edificabilita
fondiaria previsti dalle tabelle delle aree allegate, subiranno un aumento della stessa entita di quello subito
dall'altezza media del piano. Analoga regola vale per le altezze prescritte.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica ' subordinata alla inclusione nel P.P.A,,
facendo salve le deroghe indicate all'art.33 - 7 e 84 comma della L.U.R.

Nelle zone d’insediamento commerciale A.l. Addensamento storico rilevante, A.3. Addensamenti
commerciali urbani forti, A.4. Addensamenti commerciali urbani minori — sono ammessi gli interventi con
le prescrizioni di cui alla L.R. 12.11.1999 n. 28 e D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e nel rispetto di quanto
contenuto nell’art. 24 delle presenti norme.



Vincoli

L'attuazione delle previsiéhi di P.R.G. di cui al presente articolo e' subordinata al rispetto dei vincoli di
tutela ambientale e di tutela culturale di cui all'art.7

Articolazione normativa

Al fini della definizione delle caratteristiche edificatorie dell'area R2 nella apposita cartografia allegata
sono individuati, per le loro diverse caratteristiche derivanti dalle diverse densita' edilizie, gli ambiti
distinti da sigla alfanumerica seguita da una lettera (R2-A, R2-B...) per le aree cittadine e di una sigla
letterale (R2-SP, R2-PG ....) per i nuclei frazionali. :

Pertanto per le loro articolazioni normative, si rimanda alle allegate tabelle nelle quali sono precisate le

destinazioni d'uso, i parametri edificatori, i distacchi ecc.

In sintesi, si elencano le sub-aree con la loro individuazione:

R2-A = area Centrale

R2-B = area Viale Angeli Est

R2-C = area Viale Angeli Sud

R2-D = area Corso Gramsci

R2-E = area San Rocco Castagnaretta

R2-F = area Viale Mistral

R2-G = area di Borgo S.Giuseppe

R2-H = area di Madonna dell'Olmo

R2-1 = area. di Borgo S.Giuseppe

R2-L = area di Borgo S.Giuseppe

R2-M = area Corso Gramsci, Via Bongioanni, Via Gobetti
R2-N = area Via Mons. Riberi, Via Rostagni

R2-BO  =area di Bombonina
R2-CO = area di Confreria

R2-MA = area di Martinetto

R2-MG = area di Madonna Grazie
R2-PA  =area di Passatore

R2-PG  =area di San Pietro del Gallo

R2-RC = area di Roata'Canale e Civalleri

R2-RO

R2-RR

R2-SB

R2- SP

R2-TP

= area di Ronchi
= area di Roata Rossi
= area di San Benigno

= area di Spinetta

"= area di Tetti Pesio

- 2(
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PARCO e GIOCO ART. 12 Pag. 25 NdA

AREE per SPAZI PUBBLICI a IL. VERDE 2

INSEDIAMENT! RESIDENZIALI EDIFICATI di AREAVY'aﬁmot"S' Riber, R2N
COMPLETAMENTO e RISTRUTTURAZIONE 1a Hostagni -

ART. 9 Pag. 16 NdA

A) CARATTERISTICHE delle AREE’

- Superfici esistenti mg. 496.070
- Superfici previste . maq. 1.534.778
- Superfici Totali mg. 2.030.848

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- Sono determinate in sede di P.T.E. e strumenti urbanistici esecutivi

C)} CONDIZION!I d'INTERVENTO

- Piani tecnici, strumenti urbanistici esecutivi

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

A} CARATTERISTICHE dell' AREA

- CUBATURA PREVISTA ‘ Mc 13.380
- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha - 0,446

- DESTINAZIONI d’'USO AMMESSE: - residenze
: : - aftivita direzionali, commerciali
- artigianato di servizio non nocivo e molesto

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densita volumetrica fondiaria mc/mg 3,00

- rapporto di copertura mag/mq 30%

- aitezza massima edifici residenziali e mt 13,5 {4 piani fuori terra)
direz./commerc :

- distacchi dai confini : mi 5

- distacchi daile strade mt 5

- distacchi dagli edifici mt 10 da pareti finestrate

- tipologie Isolate, singole efo articolate

C) CONDIZION| d'INTERVENTO

concessione diretta o convenzionata ex art. 49 L.R. 56/77.

D)} VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONI:
- Per le preesistenze nelle aree S2 sono ammessi interventi di manutenzione, restaurs e risanamen-
to conservativo fino all'approvazione dello strumento urbanistico esecutivo e del P.T.E.

PRESCRIZIONI:

- La concessione convenzionata prevista per I'attuazione degli interventi dovra prevedere eventuali
integrazioni e/o modificazioni richieste dagli uffici competenti in sede di rilascio della stessa
concessicne.

- Con finalita di pubblica utilita, a semplice richiesta del’Amministrazione Comunale o con la
concessione convenzionata, dovranno essere dismesse le aree delimitate a parcheggi privati e/o di uso
pubblico, al fine di realizzare un collegamento tra le viabilitd esistenti.

- In caso di copertura a solaio piano & ammessa la realizzazione di “velette” estetico — architettoniche
non computabili nel rapporto di copertura.

21



'an)

INSEDIAMENT! EDIFICATI! in tutto o in parte, ' )
da MANTENERE allo STATO di FATTO,  LESISTENTE R3
SENZA INCREMENTO di VOLUME
. ART.10 Pag. 20 . NdA
Al CARATTERISTICHE dell'AREA
- ABITANTI PREVISTI (mc/g0) A ESISTENT!
- CUBATURA PREVISTA me ESISTENT!
- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 169,24
- DESTINAZIONI-d'USO AMMESSE: - residenze

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densit3 volumetrica fondiaria

- rapporto di copertura
- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO

- attivita direzionali, commerciali e ricettive
- artigianato di servizio non nocive e molesto

mc/mg

mg/mq
mt
mt
mt
mt

Esistente

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

- Negli ambiif di comprensori di PEEP, per gli edifici residenziali non sono consentiti mutamenti

di destinazione d'uso, né ampliamenti della superficie utile abitativa esistente.

PRESCRIZIONI:

- Ambito di strumento urbanistico esecutive individuato in cartografia




P.R.G.C. IN VARIANTE
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S C SERVIZT FD,;?TRLZZATURE PUBBLICEE —-UNTVERSlTAff’
AREE DESTIK&TE ALLE ﬁTTIVLTK' AGRICOLE:
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_AREE INEDIFICABILI: ' | % 3 = EDIFICATE, I¥ TIWFPO O IN PARTE. DA MANTENERE 4100
_ - STATC DI FATTOC SENZA TNCHEMENT: AT VOL BME
T 1 = DA SBLTAGUARDARE PER IL PREGIC PAESAGGISTICO HA- a4 = DA &TT&EE?&RE PER NOVO TMPEANTO:
TORALISYICO © D1 TH?EBESSE STORICO B AMBIENTALE ‘ Al_3 - AREA ¥4 BODING R FpA-CC= AREA DI CONERERIA
T 2 = PER LE CARATTERISTICHE NEGATIVE DET TERRENI, O o CURILE = AREA DT MARTINETTO
. INCOMBENTT O POTENZIALMENTE PERICOLOSI PER L& | R4-B = AREA CORSO FRANCIA S )
~ PUBBLICA INCOLUKGTSS | | %4-C = AREA EX BONGIOANNI § Re-HA- AREA DI ETID DFLLA
I 3 = DI RISPETTC ALEA VIABILITA', ALLE PERROVIE, 41 RB_CB= %Rﬁﬁ SAN BENTGNO R4-BG= ARBA DI RORGD S. GIUSEPPE =
CINETERI, SPONDE FIUMI E TORRENTI i ) o - A DI MADCNNA CEFL’GLES
I1.1 = DA SALVAGUARDARE PER IL PREGIO PAESAGGISTICO NATURALISTICO O DI R4-CM= AREA MADONNA DELL®OLMO Ra-HO= AREA DI MRS Lf“fﬁff
'INTERESSE STORICO E AMBIENTALE | - R4-CS= AREA SPINETT ETI
AREE PRE?&LE%“E&EHTE RESTDENZTALI: ' - Ré~D- = - AREA. RF&IBFN?II\LF DL_NUOYO IMPIANTO-DEL CAWPO DI ATLETIEA
. RI-E = AREA RESIDENZIALE DI 'NUOYO IMPEANTC DI €.50 S. SANTAROSA
R 1 s EDIFICATE, IN TUTTO O iH"PABTE; DI INTERESSE ST0- P AREE PRODUTTIVE

ﬁch-ARTISTTﬁO E’Bﬁﬂﬁﬁﬂﬂm&ﬁls

R 2 - RDIFICATE, I¥ TUTTO O IN PARTE, DI COMPLETAMENTO P i = TMPIANTI ESISTENTT DA CONFERMARE /0 AMPLIARE
E RISTRUTTORAZIONE © P1-A = MEDIA E GRANDE INDUSTAIA
R2-A = AREA CENTBALE o -8 = PICCOLA TNDUSTRIA, ARTIGIANATO £ COMMERCIO
R2-B = AREA WIALE ANGELT EST | } P1-C = ATTIVITA' COMMERCTALT ESISTENTI IN AREE NON
R2-C - ABEA VTALE ANGELI SUD AGRICOLE E NON PROPRIE
P2 =

]2-D = AREA CORSO GRAMSCI HUOVL IMPIANTI

RP-F = AREA YTALE MTISTRAL P2-B = PI{COLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO B COMMERCIO
P2.C = ARTIGIANATO E COMMERCIO & SERVIZIO DELLE

RZ-G = AREA DI BORGO SAN GIUSEPPE -
- RESTDENZE

P 3 = IMPIANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE ANNESSE
4 = _IM.??IA&’TI ED ATTREZZATURE TUGRISTICO RICETITIVE

it

R2-# = AREA DI MADONNA DELL’'OLMO

R2-MG= AREA DI MADONNA DELLE GRAZIE

R2~PA- AREA DI PASSATORE |
R2-PG= AREA DI SAN PIETRO DEL GALLO DN
R2-RC= AREA DI ROATA CANALE E CIVALLER
R2-RO= AREA DI RONCHE V1
R2—RR= AREA DY ROATA ROSSI

R2-8B= AREA DI SAN BENIGNO

RP-SP= AREA DI SPINETTA

g
!

= PARCO DELLA NATURA

VINCOLO IDROGEQLOGICO

ZONE DT INSEDIAMENTO COMMERCIALE
ADDENSAMENTI COMMERCIALI EXTREURBANIL

R2-TP= AREA DI TETTI PESIO " (22) LOCALTZZAZIONI COMMERCIALI URBANO-PERIFERICHE NON

R2-T = AREA DI BORGO S. GIUSFPPE —  ADDENSATE -

R2-L = AREA DI BORGO S. GIUSEPPE ’ LOCALIZZAZIONT COMMERCIALI EXTRAURBANE

Rz-BO= AREA DI BOMBONINA . NOTA: TA PRESENTE TAVOLA RIGUARDA GLI ADDENSAMENTI E

no GO AREA DI CONFRERIA - . LOCALIZZAZIONI  COMMERCIALT ~INDIVIDUATI ~NELLE AREE
PRODUTTIVE. PEZR I RESTANTI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

R2-MA= - AREA DI MARTINETTO ‘ OCCORRE FARE RIFERIMENTO ALLE TAVOLE DI PIANO IN SCALA

- 1:5 E 1: .
RZ-M. = AREA. DI GC.S0O GRAMSCI 600 2000
R2-N; R2-N1 AREA DI VIA MONS. RIBERI— AREA DI VIA MAD. DEL COLLETTO
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FLEREFD S ?
‘F P B T U : - E g% AREE PER SERVIZI (&RT. 21} IR
- ©6053009 - - ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE = ‘ | B SRS
g@ 3%@@@ w' - LIMITE COMUNALE L o 51 = ISTRUZIONE DELL'OBBLIGC E PREOBELIGO ' I
RN - o | = SPAZI PUBBEI I A P&R CO GIOCO SPORT §
ENNNWNNVNY - TMPIANTI FERROVIARI | I S2 “ hadh g , ¥
- | o 53 = PARCHEGGI ‘PUBBLICT L
R E A K - BISPETTO AREA DEPURATORE ' sh = ATTPEZEATURE DI INTERESSE COMUNE | S
SIS - RISPETTO CIMITERTALE o 35 = AT'rREZZATURE AL SERVIZIG DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE T
s cense S6 = PARCHEGGI SOTTEREANET - ATTIVITA' COMMERCIALI DI Si i
| : - DELIMITAZI STORIC ' iy
B - DELIMITAZLIONE CRRIRQ STORICO - L VIZIO, DI INTERESSE GENERALE X
- DELIMITAZIONE AREE = | | : CL e o
. AREE PER SERVIZL ED IMPIEHTI DI IETERESSE GENERATE- )
B . AREA RESIDENZIALE CENTRO STORICO _ e A —
3 | F 1 = SERVIZI ED &TTPE ZATURE PUBBLICHE BELLPLSTPHAI@ME,g-f :
~ - AREE RESIDENZIALI ‘ CONDARTA SUPERIORE 3
' | F 2 = PARCHI PUBBLICI URBANT §
e e - AMBITT DI STRUMENTI URBANISTICT | | :
o | F 3 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE D'INTERESSE GENERA& '
[ %g%§§§§7 — AREE THEDIFICABILI ! | - LE (MILITARI, CARCERARIE, TELEFONICHE, ELETTRICHE,
e | o | - TRASPORTI, NETTEZZA URBANA, CULTURALI, FINANZIART,
|wiionsin] - - sPAZI PUBBLICT A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT : . - BCC.2 . - : : "
= ' | | o - ‘ F 4 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E FRiVATE‘FIEBIS$§‘{
T EEEEEEEl . ARER PER L°ISTRUZIONE DELL'GBBLIGO E ATTREZZATURE DI IN- €O, TERMALI E RICETTIVE :
— TERESSE COMUNE (ART. 21) I SEEVIZT ED !
— | F 5 = SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO :
T felelelerel - AREE PER SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GESERALE (QRTQ DIREZTONALE, PROFESSIONALT, CDMMERCTALi? ESPGQITng 0|
N P ; , | | E RESIDENZIALT DI SUPPORTO E DI SERVIZIO . .
| o o A F 6 = SERVIZI ED ATTREZZATURE ANNONARYE, MFR»&T&LI, LWTER—
~ PARCHI PUBBLICI | | - | . MODALT ECC. oo
e - | . F9 ~ SERVIZI BD ATTREZZATURE PUBBLICHE — UNTVERSTTE i
— APFRE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE - F 7T = SERVIZI ED ETTREZEAIUHE PUBBLFCHE SGCTO~SANITA RIE

ED OSPEDALIERE

| I o - STTVE TN ZOM F8 = AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE - e
T epapory’ ARTIGLANALT, COMMERCIALL, PRODUTTIVE IN ZOMA P0L0 AHMINLSTRATIVO DIREZIONALE - POLO DI FORMAZIONE PRCFESSIONALE £ umvERsmm
; | - [ mse peSTimeTe ALLE ATTTVITA® AGRTCOLE: - :
. i

- PARCO DELLA NATURA | : | '
. AREE & COLTURE CGRTICOLE 'E FLORI COLE - UECI&LLZLQTE

H1-=
- RIASSETTO IDROGEOLOGICO H 2 = AREE A COLTURE LEGNOSE SPECIALIZZATE ”;;
- WUCLEI FRAZIONALI EXTRE URBAWT DI FORMAZIONE RURALE H 3 = AREE 4 SEMINATIVO | i
H 4 = AREE & BOSCO E A COLTIVAZIONE INDUSTRIALE DEL LEGNO

- LIMITAZIONE DELLE AREE. DESTINATE ALLE ATTIVITA® QGRIﬁ
CG B

ISOLA ECOLOGICA

AREE TNEDIFICABILT:

T 1 = DA SALVAGUARDARE PER Tl PREGIO PAESAGGISTICO NATURA- |
~ LISTICO O DI INTERESSE 3TORTCO E AMBIENTALE |

- | I1.1 = DA SALVAGUARDARE PER Il PREGIC PAESAGGISTICO NATURALISTICO O DI
INTERESSE STORICO E AMBTENTZLE , T T
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R 2 = COMPLETAMENTO E RISTRU TTUR&&IGHE”
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R24 = AREA CENTRALE | R2-1 = ‘AREA?bT_BORGO 5. GiUSEPPE
ROB = AREA VTALE ANGELT EST R2-L = AREA DI BORGQ S. GIUSEPPEi
R2C = AREA VIALE ANGELI SUD " R2-BO= AREA DI BOVBONINA

RZD = AREA CORSO GRAMSCI - *R2f90=u“REA'DVIMNFRER“*

R2<MA=  AREA DI MARTINETTO

RZHE AREA SAN ROCCO CA‘STAGH&RETT& B2-M = AREA DI ©.S0 GRAMSCI .

]

R2F = AREA VIALE HiSTR&L _ : V1A BONGIOANNI, VIA
GOBETT
R2G = AREA DI BORGO SAN: GIUSEFEE. £
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~ Z0NE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE
- LIMITE COMUNALE

~ DELIMITAZIONE AREE

=

DELTMITAZTONE CENTRO

- AMBITI DI STRUMENTI. URBANISTICI

- RIASSETTO IDROGEOLOGICO

- DELTMITAZIONE PARCG DELLA NATURA
- RISPETTO CIMITERTIALE -
~ RISPETTO AREA DEPURATORE

- EE? IMITAZEONE DELLE AREE DESTINATE ALLE ATTIVI

- AREA DEPURATORE

- IMPIANTTI FERROVIARI

AREE PER LTISTRUZIONE DELL'OBBLIGO E PREOBBLIGO

v
il

52 = AREE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, GICCO, SPORT
Si = ANGE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

S5 = AREE PER ATTREZZATURE AL SERY

TIVE - -

S§ = AREE PER I PARCERGCGI SOTTERRANEI - ATTIVITA®
DI SERVIZIO, DI INTERESSE GENERALE

COMMERCIALT

;;;;;

IZI0 DELLE ATTIVITA? PRODUT--

|
i}
]

rr)
Ly
it

=]
1

- MERCIO AL SERVI,10 DELLE

HAREE PGE_TMPlAHTI FSI“

REE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PURBLLICHE DELL®ISTRUZIC
HE 3JECONDARIA SUPERIURE o

ERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICEE D'INT
MILETART, CARGERARIE, TELEFONICHE, ELE
,- HETTEZZA URBAWA, CULTURALI, FINANZIAR

S

|

AREE PER SERYIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE ¥FX
RIZTICO, TERMALI E RICETTIVE

ZREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE ¥ PRIVATE AD
SC DIREZIONALE, PROFESSIOMALI, COMMERCIALI, RSPOSITIVE
E RESTDENZIALI DI SUFPORTC E DI SERVIZIO

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE,
RIE ED. OSPEDALIERE | :
SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE - {NTVERSITA’

AREE IﬂEDIWICABILT Da SALV&GUA?DQRE PER 1L ?BmGﬂO PAESAG

GIQTTCD, NATURALISTICO © DI INTERESSE STORICO E AMBIE ENTALE
DA SALVAGUARDARE PER;IIL PREGIO PAESAGGISTICO NE& TURPLISTLCO
NTERESSE.. STORLCO B AMBIENTALE'

AHREE R‘@J;f;~Lf’1"'f3:f;.'-,ﬁ:.-4-:—':.= TiM?IAHai ESISTENTI DA CONFERMARE E/O
AMPLIARE PER PLCCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO E COMMERCIO
ARER FRODUTTIVE CON IMPIANTI ESISTENTI DA CONFERMARE E/O

AMPLIARFE PFR PICCOLA INDUSTRIA, ARTIGIANATO £ COMMERCIO
TENTI DA CONFERMARE E/0 AMPLIARE

PER ATTTVITE" PRODUTTIVE - COMMERCIALT IN ZONE NON AGRI-
COLE E Noil' PRUPRIE

AnEh PBOBGTTiVL B MUO¥S LMPIAHTO PER ARTIGIANATO E COM-

‘RESIDENZE

&HEE.PR@DGTTIyE'PEE IMPTANTI ESTRATTIVI ED ATTREZZATURE
ANNESSE

AREE PRODUTTIVE PER IMPTANTI ED ATTREZZATURE TURISTICO -

RICETTIVE

AREE PER ATTIVITA® ARTIGTIANALT, COMMERCIALI, PRODUTTIVE

IN ZONA AGRTCOLA
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R2-N =
R2-N1=

AREA RESIDENZIALE DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO E DO~
CUMENTARTO -

AREA RESIDEHZIALE CENTRALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTU
RAZIONE.

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E. RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE ANGELI EST
AREA RESIDENZYALE DI COMPLETAMENTO E

) RISTRUTTURAZIONE
DI ¥TALE ANGELI SUD

AREA RESIDEEZX ALE DI CGMPLET&HEHTD E RISTRUTTURAZIONWE
DI CORS0 GRAMSCI

AREA REESIDENZIA SGMPLElﬂMEH%O E RISTRUTTURAZIOHE
DI SAN ROGCO C&S ; '

SREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
DI VIALE MISTRAL

AREA RESIDENZTALE DI COMBLETAMENTO E ITTURAZIONE
DI BORGO SAN GIUSEEPE

frs |
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: = - o o ' :
AREE RESIDENZIALT DA MANTENERE ALLG STATO DI FATTO SENZA
THCREMENTO PI VOLUME- ' , '

AREA RESIDENZUALE DI NUOVO IMPIANTO DI ¥IA BUDINA

AREQ_RESIDEHZIALE DI NUQYO IMPIANTO DI CORS0O FRANCIA

AREA RESTDENZTALE DI NUOVO TMPTANTO i3 BONGIOANNI

i= - AREA REQTDEHfIﬁLE DI«NUOVO !MPiéﬂlO DI MADCHNA DELL*OL%&'

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA® ﬁGRLCO E A& COLTURE LBGNOSZ

'“PECIAMHZZATE

AREE DESTINATE ALLE ATTTVITA® AGRICOLE A SEMINATIVO
PARCQ DELLA WATORR
VINCOLO IDROGEOLOGICO

AREA RESTDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DEL CAMPO DI ATLETICA

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO DI £.S0 S. SANTAROSA

AREA PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PARA SANITARIE - POLO
AMMINISTRATIVO DIREZICONALE - POLO DI FORMAZIONE PROFESSIO~
MALE ED UNIVERSITARID

AREA TETTI ODELLA - RESIDENZIALE DI NUOYO IMP
AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO E RISTRUTT
DI BOEGO SAN GIUSEPPE
AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO FE RISTRUTTURAZIONE
DI C.50 GRAMSCI, YIA BONGIOANNI, V¥IA GOBETTI

AREA RESID. DI COMPLETAMENTO E DI RISTRUTTURAZIONE DI VIA MONS. RIBERI, VIA ROSTAGNI
AREA RESID. DI COMPLETAMENTO E DI RISTRUTTURAZIONE DI VIA MAD. DEL COLLETTO

TANTO
URAZIO FE

ZONE DI INSEDIAMENTO GOMMERCIALE
STORICI- RILEVANTI

ADDENSAMENT T
ADDENSAMENTI
ADDENSAMENT I

ADDENSAMENTI

COMMERCIALT

COMMERCIALI URBANT MINORT

COMMERCIALT

URBANI FORTI

EXTRAURBANT
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Art. 9-R2
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI EDIFICATI

di COMPLETAMENTO ¢ RISTRUTTURAZIONE

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e di recente edificazione con le aree annesse edificato in
tutto o in parte, come delimitato dalla cartografia.

PRESCRIZIONI

Le aree di insediamento edilizio urbano e di recente edificazione e di completamento sono confermate agli
usi abitativi in atto. Le stesse sono adibite agli usi abitativi e complementari, con ristrutfurazioni o
ampliamenti di edifici esistenti ¢ con nuove costruzioni.

NORME di INTERVENTO

Destinazioni d'uso ammesse:

residenze di edilizia privata ed edilizia economica-popolare
- servizi per l'istruzione e di interesse comune

- parcheggi pubblici e privati

- attivitd direzionali, commerciali e ricettive

- attivitd di tipo artigianale locale di servizio, non nocivo € molesto, escluse comunque le
lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo :

- servizi di interesse generale

- servizi per parco, gioco

Interventi ammessi:

manutenzione ordinaria e siraordinaria

- restauro e risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia

- ristrutturazione urbanistica

-~ completamento

- cambiamento di destinazioni d' uso fra quelle ammesse

- modesti ampliamenti delle abitazioni, necessari al miglioramento delle stesse, non eccedenti il
20% della superficie utile esistente. Qualora 'ampliamento del 20% configuri un volume
complessivo dell' edificio superiore a quello che si otterrebbe applicando I' indice fondiario
volumetrico sulla superficie fondiaria, I' ampliamento stesso & concesso "una tantum”

Gli interventi di completamento non perimetrati negli ambiti sottoposti a S.U.E. dal P.R.G.C. sono
sottoposti ad intervento diretto con concessione singola, fatti salvi i disposti di cui all' art. 34 della
LR.U. Tutti gli altri interventi di completamento e quelli di ristrutturazione urbanistica sono
sottoposti -alla approvazione di un preventivo S.U.E.

E' ammessa - - mediante Piano Esecutivo Convenzionato che verifichi anche la dotazione di idonei
spazi a servizi pubblici commisurati all’entita ed alle destinazioni di nuova previsione - la demolizione
e conseguente ricostruzione di volumi esistenti (con esclusione di quello derivante da fabbricati
accessorl ad uso autorimesse) relativa a fabbricati non inseriti tipologicamente nel tessuto edilizio di
P.R.G., coi limiti di cui al comma successivo e nel rispetto del Regolamento Edilizio, purché sia
verificata la necessita di attuare le previsioni del P.R.G. stesso, ovvero la necessitd di riqualificare il
tessuto esistente.

Qualora il volume demolito (di cui al comma precedente) sia superiore all’indice di densita volumetrica
fondiaria del tessuto urbano circostante, il volume ricostruito sard pari a quello demolito & comunque
non superiore del 20% di quello consentito dall’indice citato, fatta salva la zona R2M, il cui perimetro
s'intende coincidente con I'ambito di Piano Particolareggiato, per cui sono valide le indicazioni della
scheda relativa.

- sono ammesse le costruzioni accessorie ad uso esclusivo di autorimesse private, senza incidere sulla
densita volumetrica fondiaria dell’area di appartenenza, lungo i confini posteriori e/o laterali, purché:
- enftro 1limiti del rapporto di copertura complessivo;
- la loro altezza esterna massima non superi i metri 3,00;
- siano ubicate ad almeno m. 10 dai fabbricati principali esistenti sul lotto di intervento;
- la loro altezza interna non sia inferiore a mt. 2,00 per le autorimesse fino a 9 posti auto ed  a mt.
2,40 per autorimesse con un numero superiore a 9 posti auto.

Nel caso di completamento di fronti non uniformemente edificati, sard possibile variare di un metro
l'altezza della gronda del nuovo edificio, per assicurare determinate ricorrenze od emergenze estetiche.
Ferma restando l'altezza minima di legge per i vani di abitazione, le costruzioni, qualora non sia possibile
realizzare distacchi dai confini e dalla costruzioni esistenti tali da permettere di sviluppare la
progettazione in maniera autonoma ed esteticamente soddisfacente, pur con altezze diverse, dovranno
adottare le stesse altezze di piano degli edifici contigui esistenti. In tal caso pero', al fine di mantenere
inalterato il numero dei piani e di conseguenza la superficie di solaio costruibile, gli indici di edificabilita
fondiaria previsti dalle tabelle delle aree allegate, subiranno un aumento della stessa entita di quello subito
dall'altezza media del piano. Analoga regola vale per le altezze prescritte.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica €' subordinata alla inclusione nel P.P.A.,
facendo salve le deroghe indicate all'art.33 - 74 ¢ 8~ comma della L.U.R.

Nelle zone d’insediamento commerciale A.l1. Addensamento storico rilevante, A.3. Addensamenti
commerciali urbani forti, A.4. Addensamenti commerciali urbani minori — sono ammessi gli interventi con
le prescrizioni di cuj alla L.R. 12.11.1999 n. 28 ¢ D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e nel rispetto di quanto
contenuto nell’art. 24 delle presenti norme. '
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Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo ¢' subordinata al rispetto dei vincoli di
tutela ambientale e di tutela culturale di cui all'art.7

- Articolazione normativa

Ai fini della definizione delle caratteristiche edificatorie dell'area R2 nella -apposita cartografia allegata
sono individuati, per le loro diverse caratteristiche derivanti dalle diverse densita’ edilizie, gli ambiti
distinti da sigla alfanumerica seguita da una lettera (R2-A, R2-B...) per le aree cittadine e di una sigla
letterale (R2-SP, R2-PG ....) per i nuclei frazionali.

Pertanto per le loro artlcolazmm normative, si rimanda alle allegate tabelle nelle quali sono precisate le
destinazioni d'uso, i parametri edificatori, 1 distacchi ecc.

In sintesi, si elencano le sub-aree con la loro individuazione:

R2-A  =area Centrale

R2-B = area Viale Angeli Est

R2-C = area Viale Angeli Sud

R2-D = area Corso Gfamsci

R2-E = area San Rocco Castagnaretta

R2-F = grea Viale Mistral

R2-G = area di Borgo S.Giuseppe

R2-H = area di Madonna dell'Olmo

R2-1 = area di Borgo S.Giuseppe

R2-L = area di Borgo S.Giuseppe

R2-M = area Corso Gramsci, Via Bongioanni, Via Gobetti
R2-N = area Via Mons. Riberi, Via Rostagni
R2-N1 = area Via Madonna del Colletto

R2-BQO = area di Bombonina

R2-CO  =areadi Confrera

R2- MA = area di Martinetto

R2-MG = area di Madonna Grazie

R2-PA = area di Passators

R2-PG = area di San Pietro del Gallo

R2-RC

R2-RO

R2-RR

R2-SB
R2- SP

R2- TP

= area di Roata Canale e Civalleri
= area di Ronchi

= area di Roata Rossi

- = area di San Benigno

= area di Spinetta

= area di Tetti Pesio
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AREE pef SPAZI PUBBLICI a

IL VERDE S2
PARCO e GIOCO ART. 12 Pag. 25 - NdA
A) CARATTERISTICHE delle AREE
- Superfici esistenti mg. 496.070
- Superfici previste mg. 1.639.852
- Superfici Totali mq. 2.035.922

B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- Sono determinate in sede di P.T.E. e strumenti urbanistici esecutivi

C) CONDIZION! d'INTERVENTO
- Piani tecnici, strumenti urbanistici esecutivi

D) VINCOLI
- Rispetto defl'art. 7 delie NdA

INSEDIAMENTI RESIDENZIALI AREA Via Mons. Riberi, Via Rostagni R2N
EDIFICATI di COMPLETAMENTO

o RISTRUTTURAZIONE AREA Via Madonna del Colletto R2N1
‘ : ART. 9 Pag. 16 NdA
A) CARATTERISTICHE dell'AREA

- CUBATURA TOTALE PREVISTA Mc 13.380
- CUBATURA PREVISTA R2N Mec 7.330
- CUBATURA PREVISTA R2N1 Mc 6.050
- SUPERFICIE TERRITORIALE R2N Ha 0,2443
- SUPERFICIE TERRITORIALE B2N1 Ha 0,2017
- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - residenze

- attivita direzionali, commerciali
- artigianato di servizio non nocivo e molesto

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densitd volumetrica fondiaria mc/mq 3,00

- rapporto di copertura mg/mgq 30%

- altezza massima edifici residenziali e mt 13,5 {4 piani fuori terra)
direz./commerc

- distacchi dai confini mt 5

- distacchi dalle strade mt 5

- distacchi dagli edifici mt 10 da pareti finestrate

- tipologie Isolate, singole e/o articolate

C) CONDIZIONt d'INTERVENTO :

concessione diretta o convenzionata ex art. 49 L.R. 56/77.

D) VINCOLI
Rispetto dell'articolo 7 delle NdA

PRESCRIZIONL:

- Per le preesistenze nelle aree S2 sono ammessi interventi di manuienzione, restauro e risanamen-
to conservative fino all'approvazione dello strumento urbanistico esecutivo e del P.T.E.

PRESCRIZIONI:

- La concessione convenzionata prevista per I'attuazione degli interventi dovra prevedere eventuali
integrazioni e/o0 modificazioni richieste dagli uffici competenti in sede di rilascio delfla stessa
concessiona.

- Con finalita di pubblica utilita, a semplice richiesta del’Amministrazione Comunale o con la
concessione convenzionata, dovranno essere dismesse le aree delimitate a parcheggi privati e/o di uso
pubblico, al fine di realizzare un collegamento tra le viabilita esistenti.

- In caso di coperiura a solaio piano & ammessa la realizzazione di “velette” estetico — architettoniche
non computabili nel rapporto di copertura.

A
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B} CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
- densita volumetrica fondiaria

- rapporto di copertura
- aliezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici -
- tipologie

C) CONDIZION! d'INTERVENTO

- aftivita direzionali, commerciali e ricettive
- artigianato di servizio non nocivo & molesto

mec/mq

ma/mg
mt
mt
mt
mt

Esistente

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

- Negli ambiti di comprensori di PEEP, per gli edifici residenziali non sono consentiti mutamenti

di destinazione d'uso, né ampliamenti della superficie utile abitativa esistente.

INSEDIAMENT! EDIFICATI in tutto o in parte, .
da MANTENERE allo STATO di FATTO, L'ESISTENTE _ R3
SENZA INCREMENTO di VOLUME
, , ART.10  Pag.20 NdA
A) CARATTERISTICHE dell' AREA
- ABITANTI PREVISTI (mc/QO) n* ESISTENTI
- CUBATURA PREVISTA ™ me ESISTENTI
- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 169,23
- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - residenze

PRESCRIZIONI:

- Ambito di strumento urbanistico esecutivo individuato in cartografia
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INSEDIAMENTI EDIFICATI in tutto o in parte,

L'ESISTENTE

B) CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

- densita volumetrica fondiaria

- rapporto di copertura
- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) CONDIZIONI d'INTERVENTO

- attivita direzionali, commerciali e ricettive
- artigianato di servizio non nocivo e molesto

mc/mag

mag/mq
mt
mt
mt
mt

Esistente

Autorizzazione, concessione diretta, strumento urbanistico esecutivo

D) VINCOLI
- Rispetto dell'art. 7 delle NdA

- Negli ambiti di comprensori di PEEP, per gli edifici residenziali non sono consentiti mutamenti
di destinazione d'uso, né ampliamenti della superficie utile abitativa esistente.

da MANTENERE allo STATO di FATTO, . R3
SENZA INCREMENTO di VOLUME
| , ART.10  Pag.20 NdA
A) CARATTERISTICHE dell AREA

- ABITANTI PREVISTI (mc/90) nt ESISTENTI

- CUBATURA PREVISTA™ mc ESISTENTI

- SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 169,23

- DESTINAZIONI d'USO AMMESSE: - residenze

PRESCRIZIONI:

- Ambito di strumento urbanistico esecutivo individuato in cartografia

&1



COMUNE Bl CUNEO

¥

e Rate

M8 0120

. senza cpposiziond

g

orno ... gﬁa MO\
.8 NOV. 700

Gunee, .




