NOTAIO MARTINELLI 1
12100 CUNEC - V.LE DEGLY ANGELE, 11 - TEL 0171.634.575
Ufficio secondario:
12037 SALUZZO - VIA BAGNI, i/H - TEL 0175.277.044

Numero 207986 del repertorio.

Numero 50310 della raccolta.
PIANG ESECUTIVO CONVENZIONATO AMBITO DELLA CITTA CONSOLIDATA
DA STIPULARSI AI SENSI DEGLI
e BRTT. 43 E 45 L.R. 5 DICEMBRE 1977, N. 56 E 8. M, I. e
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventidue, il giorno wventidue del mese di

novembre;

- 22 novembre 2022 -
alle ore nove e minuti cinquanta;

in Cuneo, nel mio studico sito al civico numero 11 di wviale
degli Angeli;
avanti a me dottor Massimo Martinelli Notaio in Cuneo
iscritto nel ruolc dei Distretti Notarili riuniti di Cuneo,

Alba, Mondovi e Saluzzo;

alla presenza delle testimoni:
- GHIBAUDO Eva nata a Cuneo 11 21 agosto 1967, residente in

Dronero, via Ripoli numerc 28;
- CAMPANA Giulia nata a Cuneo i1 4 settembre 1992, residente
in Caraglio, via C.L.N. numero 17/a;

SONO COMPARSI
1) In qualitd di Parte Proponente:
- GIACHELLC Carle, mnato a Cherasco il 31 ottobre 1957,
residente in Borghetto Santo Spirite (5V), wvia Ponti numero
2,
C.F.: GCH CRL 57R31 (599B;
che agisce e stipula nella sua gqualita di Amministratore
Delegato Legale Rappresentante della societd costituita in

Italia e regeolata dalla legge italiana:
"GMG SRL COSTRUZIONIM
con sede in Borge San Dalmazzo, Largo Argentera numerc 6,
capitale sociale euro 20.000,00% i.v., iscritta nel Registro
delle Imprese di Cuneo al numero d'iscrizione e codice
fiscale 03742480043, iscritta al REA presso la CCIAA di;
Cunec al numero CN-3213511, é
indirizzo PEC: gmgsrlcostruzioni@legalmail.it ;

'a guanto infra abilitato con firma sociale libera ed
findividuale anche per 1la styaordinaria amministrazione in
%forza dei vigenti poteri statutariamente delegati;

é2) In qualitd di Ente programmatore del territorio comunale

e parte cessionaria:
- GALLI Massimiliano, nato a Cuneo il 24 settembre 1973 _—
C.F.: GLL MSM 73P24 D205R; |
nella qualitd di Dirigente del Settore Edilizia,
Pianificazione Urbanistica e Attivitd Produttive del Comune
di Cuneo, domiciliate ai fini del presente atto presso i1
Comune di Cuneo, Via Roma n. 28, che, ai sensi dell’articolo
29 del vigente «Regolamente per la disciplina dei
contratti», interviene gquale rappresentante del COMUNE DI

CUNEC con sede in Cuneo - via Roma n., 28;




C.F,: 00480530047,
nel cui interesse agisce e stipula in forza della
deliberazione della @Giunta Comunale n. 211 del 25 agosto
2022, esecutiva ai sensi di legge, nonché della propria
determinazione dirigenziale del Dirigente del Settore
Edilizia, Pianificazione Urbanistica, Attivitd Produttive
numerce 2065 del 15 novembre 2022 depositate agli atti del

Comune .
Detti Comparenti della cui identitd personale, qualifica e
poteri ic Notaio sono certo, con il presente atto convengono

e stipulanc quanto segue.
PREMESSO CHE:
1) il Comune di Cuneo & dotato di Piano Regolatore Generale
(P.R.G.C.) approvato con Delibera della Giunta Regiocnale
n.40-9137 del 7 luglio 2008 e successive varianti approvate; -
2) le aree interessate dal Pianc Esecutivo Convenzionato
(P.E.C.) oggetto del presente atto risultano clasesificate
come ambito: della Citta Consolidata ed in particeclare TC3a
e TC5b e sarda attuate in conformitd alle previsioni
dell’art. 43 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente
P.R.G.C.;

3} il proponente Societa "GMG SRL COSTRUZIONI™ &
proprietaria dei terreni individuati in Comune di CUNEQ,

catastalmente rilevati in Catasto Terreni come segue:

Foglio 78 mappale 245 superficie catastale are 04.79
{ex 245/parte)
Foglic 78 mappale 1597 superficie catastale are 00.86
(ex 171/parte)
Foglio 78 mappale 1598 superficie catastale are 00.19
{ex 1598/parte - ex 245/parte)
Foglio 78 mappale 1604 superficie catastale are 00.15
{ex 295/parte)
Foglio 78 mappale 1606 superficie catastale are 01.29
(ex 569/parte)
Foglio 78 mappale 11256 superficie catastale are 00.11

(ex 188/parte)
Foglio 78 mappale 11288 superficie catastale are 00.82
(ex 1598/parte - 245/parte)
Foglio 78 mappale 11289 superficie catastale are 07.23
(ex 245/parte)
Per una superficie catastale complessiva di are 15.44

(are quindici e centiare guarantaguattro),
e superficie complessiva reale di are 15.38 (guindici e

centiare trentotto);
date atto che sul mappale 245 insistono gli enti-

(fabbricati) rilevati a C.F. come segue:

£.78 n.245 gub. 8 zc.l cat.A/3 ci.l v.4,0 RC Euro 165,27
ubicazione corso Francia n.87 p.S$1-T
£.78 n.245 subk. 9 ze.l cat.A/3 ¢1.1 v.8,0 RC BEuro 330,53

ubicazione corso Francia n.87 p.S1l-1-2




£.78 n.245 sub.10 zc.1l cat.C/6 cl.4 mg.13 RC Euro 45,65
ubicazione corso Francia n.87 p.T

£.78 n.245 sub.1l zc.l cat.C/6 cl.4 mg.1l3 RC Euro 45,65
ubicazione corso Francia n.87 p.T

totale v.12,0 mg.26 RC Euro 587,10

{vani dodici e metri guadrati ventisei);

. con classamento e rendita proposti DM 701/54;
. derivanti da wvariazione n. 248%28.1/2019 del 17 ottobre
201% pratica CN0141291 in atti dal 18 ottobre 2019 per
ufu,div e soppressione dell'unitd distinta con 11 mappale
245 sub.6, derivante da variazione 1n.18275.1/2019 del 19
luglio 2019 pratica CN0100198 in atti dal 22 luglic 2019 per
vde, fus e soppressione delle unitd distinte con il mappale
245 subb.2-3-4-5, derivanti:
- i subb.2 et 3 da classamentoc n. A42.1/1986 del 18 febbraio,
1886 in atti dal 14 settembre 1990; :
- 11 sub.4 da variazione G.A.F. codifica piano incoerente n. .
65594 .1/2014 del 7 luglio 2014 pratica CN0142743, preceduta
da variazione per bonifica identificativo catastale
n.120194.1/2013 del 2% novembre 2013 pratica CN0302733 con
soppressione dell'unitd 259 sub.l, derivante da variazione
per ampliamento n.391.1/1986 del 19 febbraic 1986 in atti
dal 27 ottobre 1994, e da wvariazione n.381/1986 del 19
febbraio 1986 in atti dal 4 gennaio 1989;
- il subk.5 da variazione G.A.F. codifica piano incoerente n.
65595 ,.1/2014 del 7 luglio 2014 pratica CN0142744, preceduta
da variazione per bonifica identificativo catastale
n.120195.1/2013 del 29 novembre 2013 pratica CN0302733 con’
soppressione dell'unitd 259 sub.2, derivante da variazione

per ampliamento e variazione interne n.392.1/1986 del 19
febbraio 1986 in atti dal 27 ottobre 1994, e da variazione

n.392/1986 del 19 febbraio 1986 in atti dal 4 gennaio 1%89; -
* %k

con la comunione del bene comune non censibile {compreso
per intero) rilevato in Catastc Fabbricati come segue:
£.78 n.245 sub.7 ubicazione corso Francia n.87 p.S1l-T-1-2 e
{b.c.n.c. comune a tutti i subalterni - cortile e vanc

gcala);
4} in data 17 marzo 2021 prot. 1%920/2021 del Comune di.

Cuneo & stata presentata una proposta di Piano Esecutivoé
Convenzionato relativo all’ambito della Citta Consolidata ed.

in particoclare TC3a e TCSb;

5) il pregetto di P.E.C. & stato esaminato dalla 11°
Commissione Consiliare Permanente nella seduta del 6 aprile
2022 e dalla Commissione Edilizia nella seduta del 24
novembre 2021;
6) il progetto di P.E.C. & state accolto con Determinazione

Dirigenziale n.845 del 16 maggio 2022 ai sensi e per gli
effetti dell’art. 43 L.R. 5 dicembre 1977, n. 56;

-

7) il progetto di P.E.C. & stato depositato all'albo




pretorio per la durata di 15 (guindici) giorni consecutivi‘
(dal 27 maggio 2022 all’ll giugno 2022), per la necessaria.
pubblicazione ed informazione ai cittadini, a mente di:
guanto disposto dall’art. 43 L.R. 5 dicembre 1877, n. 56 e
nei successivi 15 {quindici} giorni non sono pervenute

osservazioni; |
%) il progetto & costituito dai seguenti elaborati grafici a
firma e redatti dall’Arch. Montaldo Maurizio con studio in
Caraglio, Via Paniale 24 e dall’Ing. Barale Luca comn studio
in Borge San Dalmazzo, frazione Beguda n. 76, depositati
agli atti del Comune, trasmessi agli uffici comunali con
note prot. 19920 del 17 marzc 2021, prot. 60042 del 13
agosto 2021, prot. 16474 del 3 marzo 2022, prot.45021 del 6
luglio 2022 e prot.55697 del 3 agosto 2022:
e precisamente costituito dagli elaborati grafici che si
dettaglianc, cosi come depositati e sussistenti agli atti

del Comune;
- tav.2a/2d mappa catastale con i terreni oggetto:
d'intervento/rilievo topografico con quote planocaltimetriche

- tav.2b Atto di provenienza
- tav.2e Documentazione fotografica stato di fatto

- tav. 3.1 Relazione Illustrativa;
.2 8tralcio P.R.G

- tav.

~ tav.3.3.1 Planimetria generale PEC

- tav.3.3a Verifica rapporto di copertura

3
3
3
- tav.3.3b Verifica indice di permeabilita
3
3

- tav.3.3c Conteggli $.U.L. in progetto

.4 Progetto Planovolumetrico

Planimetria catastale aggiornata

Norme di Attuazione;
Planimetria di PEC per inserimento PRGC

Superamento barriere architettoniche

H
o
Y
<
[§%]
W W -~ &y !

- tav.3.9 Planimetria di inserimento ambientale

- tav.3.lla Progettc Opere di Urbanizzazicne - Elaborati

Grafici
- tav.3.1lk Progetto Opere di Urbanizzazione - Computo

Metrico

- tav.4a Schema di Convenzione

- tav.4b Conteggio Oneri
- tav.5a Superamentc barriere architettoniche;
- tav.5b Verifica parapetti balconi e altezze intermne p.t. —

- tav.5¢c Verifica pendenza rampe
- tav.s5d Planimetria Piano Esecutivo Convenzionato

planimetria generale lotto e distanze
- tav.5e Calcolo S.U.N.
- tav. & Relazione Geologica

- Bozza Tipo di Frazionamento
10) ¢on Deliberazione di @Giunta Comunale n. 211 del 252
agosto 2022, immediatamente esecutiva, €& stato approvato il
Piano Esecutivo Cenvenzionate e sono state approvate le



clausole convenzionali, aventi c¢ontenuto discrezionale, da?
tradurre nella presente convenzione urbanistico - edilizia; mé
11) con successiva Determinazicone a Contrarre n. 2065 del 15
novembre 2022, ai sensi dell’art. 192 D.Lgs. 18 agostoc 2000, |

n. 267 s.m.i., & stato determinato di procedere, in:
esecuzione della Deliberazione di Giunta Comunale n. 211 delf
.25 agosto 2022 - all’accettazione delia convenzioneé
urbanistico - edilizia in oggetto, da stipularsi tra la;

Civica Amministrazione da wun latc e la parte proponente
dall’altra;
12) il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato si inguadra
nelle previsioni urbanistiche wvigenti del Comune di Cuneo ed
& conforme alla L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.1i.;

13} la Parte Proponente ha dichiarato di essere in grado di
assumere tutti gli impegni contenuti nella presente

convenzione;

TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO
le parti, come sgopra costituite, della cui identitd

personale e qualifica sono certo,
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
8i da dato atto che le premesse formano parte integrante e

sostanziale del presente atto pubblico,

Articolo 1
UTILIZZAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

La presente convenzione ha per oggetto l'utilizzazione

edilizia ed urbanistica - a wmezzo di Pianoc Esecutivo

Convenzionato ({(P.E.C.) secondo le modalitd previste dal

Piano Regolatore Generale Comunale {P.R.G.C.} - dei terreni

catastalmente descritti in premessa, classificati come
ambito “TC3a e TC5b - Ambiti della Cittd Consolidata”, al
fine di realizzare un insediamento a destinazione

residenziale e commerciale, oltre alle necessarie opere di

urbanizzazione.
Il pianc esecutive prevede l'utilizzazione urbanistica del
terrenc anzidetto secondo le seguenti destinazioni, come:
individuato negli elaborati del Pianoc Egecutivo

Convenzionato:

Scheda tecnica:
A) Superficie fondiaria: aree di pertinenza di edifici a.
destinazione residenziale e commerciale (lotto unico}: mg.:
733; :
B) Aree destinate ad opere di urbanizzazione - Superfici iné

cessione, cosl ripartite:

Marciapiedi = mg. 56
Parcheggi pubblici = mg.685
‘Verde pubblico = mg.64
‘Superficie totale = mg. 805,00
C) Superficie Territoriale (A+B): mg. 1538,00
'Le destinazioni d'usc anzidette non potrannc essere
modificate per tutta la durata delia convenzione: in ogniE




caso, anche oltre tale termine, potranno essere modificate;
solo dietro espresso consenso dell’Amministrazione Comunale,
e ove le modificazieni stesse consentane la migliore

attuazicne delle previsioni, nel rispetto del P.R.G.C. !
Eventuali modificazioni di destinazione non consentite
porteranno ad una penale convenzionale a carico del
“propeonente”, o degii aventi diritto, pari al doppic del
valore delle aree di cui & stato modificato 1l'uso, secondo

la stima degli Uffici comunali.
I1 proponente si impegna, anche per gli aventi diritto, alla
manutenzione delle aree di pertinenza degli edifici privati,
affinché tali aree siano effettivamente utilizzabili per gli?

ugsi previsti.
Ai sensi dell’art. 323 del Regolamento Edilizio vigente
“Decorc e manutenzione delle costruzioni e delle aree
private” le aree libere eventualmente inedificate devono
esgere convenientemente manutenute e recintate: & vietato
procurarne o consentirme lo stato di abbandono ed & altresl

vietato l'accumulc e 1’abbruciamento di materiali o di

rifiuti.
Nelle aree di cui alla lett. A) & prevista la realizzazione;
di: 1

n. 1 Lotto edilizio, per complessivi mg. 103%,29
(milletrentanove virgola ventinove) di 5.U.L., a
destinazione residenziale (767,15 - settecentosessantasette)
virgela  quindici -~ mg.) e commerciale (272,14 -
duecentosettantadue virgola gquattordici - mq).

La disposizicne planimetrica degli edifici, i profiliz

regolatori e le caratteristiche tipologiche sonc indicate

nelle tavole di progetto del P.E.C.
I progetti degli edifici, portati al grado di svizuppo‘
tecnico richieste per 1'attuazicne dell’intervento ai sensi
del 1'Rrt. 23, comma C del D.P.R. 3B0/2001 e s.m.i.
“Tnterventi subordinati a segnalazione certificata di inizio
di attivita in alternativa al permesso di costruire gli
interventi di nuova costruzione gualora sianc 1in diretta.
esecuzione di strumenti urbanistici generalli recanti precige.
disposizioni plano-volumetriche”, hamnno titolo di progetto
definitivo del prodotto urbanistico ed edilizio che si wvuole
consequire, e sarannc eseguiti a wmezzo di Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita,

Le modalitd di utilizzazione delle aree di cui alle lett. B)
sono definite ai succegsivi articoli. I progetti delle opere
e degli impianti ivi previsti, portati al grado di sviluppo
tecnice richiesto per il permesso e contenuti nelle tavole
sopracitate e descritti all’articolc 6, saranno precisati inf
successivi progetti esecutivi, sulla base delle indicazioni
e prescrizioni progettuali ed esecutive che saranno dettate
dagli uffici comunali, da sottoporre all'’approvazione degli

organi comunali.




Articole 2
ATTUAZTONE DEL PIANC ESECUTIVO CONVENZICONATO

I7attuazione del Pianc Esecutive Convenzionato sui terreni :

siti nel Comune di Cuneo e citati in premessa avverra in
conformitd dell’articole 43" Tessuti di riordino Urbanistico
Ambientale - Ambiti della Cittd Consolidata” delle Norme di
Attuazione del P.R.G.C. vigente {(approvato con Deliberazione
della Giunta Regionale n. 40-9137 del 7 luglio 2008), delle
norme della presente convenzione, nonché& secondo il progetto

dello strumentoe urbanistice esecutivo, descritto negli

elaborati depecsitati agli atti del Comune.

L'ultimazione dell’intervento {fabbricati ed opere di !

urbanizzazione) avverrid entro il termine di wvaliditd del
Piano Esecutivo Convenzionato, vale a dire dieci anni dalla

data di sottoscrizione della presente convenzione, fatte

'salve eventuali prorecghe concesse per legge.
Gli impegni di cui al successivo articolo 6, relativi alla
manutenzione delle aree verdi, si intendono invece wvalidi
per la durata di anni 10 {dieci) dalla data del deposito del
certificato di collaude delle opere @i urbanizzazione a

scomputo.

‘Ani sensi dell’art. 28 comma 10 della L. 17 agosto 1342, n.:
1150, recante “Legge urbanistica”, tutte le opere di:
urbanizzazione previste dal P.E.C. dovranno essere |

completate entro il termine di wvalidita della presente

convenzione.

Tutti 1 titoli abilitativi dovrannc essere presentati al

Comune entro le scadenze temporali di cui sopra.

T1 Comune, a seguito di richiesta da parte proponente potra

accordare proroghe ai termini d&i ultimazione dei lavori

gqualora sopravvengano, durante 1'esecuzione, fatti rilevanti

ed estranei alla volontd di questi ultimi.

L’attuazione degli interventi nelle aree oggetto della
presente convenzione dovra avvenire nel rispetto delle;

disposizioni urbanistiche e dell’impianto planc-volumetrico

approvato.

Nel rispetto delle indicazioni delle Linee Guida "“G3”, anche |
la progettazione architettonica dovrd prevedere 1'utilizzo !

di materiali omogenei e coerenti con il contesto paesistico

nonché prevedere 17adozione di criteri di omogeneita

nell’ orientamento dei fabbricati.
Potranno comungue essere presentati progetti edilizi che,
nel sostanziale rispetto delle Norme di Attuazione e
dell’ impostazione del P.E.C., specifichino con maggior
dettaglic 1'aspetto tipologico - compositive o planimetrico

dei singoli lotti, oltre che i materiali utilizzati, che:
potrannc essere anche di tipoc innovativo, al fine di,

realizzare fabbricati di maggior pregio architettonico ed

egtetico. Tali progetti, pertanto, non costituiscono;

variante al P.E.C.




Gli spazi pubblici e/o privati di uso pubblico dovranno.
essere realizzati con disegno unitaric e materiali uniformi |
con identiche caratteristiche tipologiche e di coleorazione,
come risulta dai progetti definitivi delie opere di
urbanizzazione  approvati; successivamente, gui  progetti.
esecutivi verranne rilasciati appositi Permessi di Costruire .
gratuiti ai eensi dell’art. 17, comma 3, D.P.R. & giugno
2001, n. 380 e s.m.1i.
Gli edifici e le parti interrate, comprese eventuali camere

di aerazione, non potranno cccupare © invadere aree
pubbliche.
Dovria essere curato 1'aspetto paesaggistico-ambientale, in
particolare sulle aree pubbliche e su guelle fronte strada

prevedendo idonee alberature ed arbusti.
La presente convenzione costituisce il titoclo per il
riconoscimento formale dei “diritti edificatori perequativi”
in capo ai singoli proprietari, secondo guante indicato
negli elaborati tecnici del P.E.C. Tali “diritti
edificatori” possono essere alienati tra proponenti o a
terzi secondo le modalitd dettate dall’art. 2643, 1° comma,
n. 2 bis del Codice Civile.
Articolo 3
CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE ALLE
— OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DI CUI ALL/ART. 51 N. 1, -
L.R. 56/77
La “Parte proponente”, in relazione al disposto
dell’articolo 45, comma 1, L.R n. 5 dicembre 1977, n. B5&
s.m.i., nonché dell’articolo B, comma 5, L. 6 agostoc 1967, :
n. 765, recante “Modifiche ed integrazioni alla legge
urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150”, si cbbliga - e con il
presente attoc realizza la relativa cessione - per =é e per i

suoi aventi dirittoe a qualsiasi titclo, a cedere a titolo
gratuito, e guindi senza indennizzo e senza diritto ad alcun
compenso, al Comune di Cuneo, il quale accetta, le aree.
necessarie per le opere di urbanizzazione, cosi come |
indicate negli elaborati grafici di cui al progetto
definitive di P.E.C. {come risultante depositato agii atti

dell'Ufficio), ripartite come indicate nella scheda tecnica
di cui al precedente articolo.

Le aree necessarie per le opere di urbanizzazione (Vs), peré
una superficie totale di mg. 805 (ottocentocingue), sono:

ripartite nelle seguenti perimetrazioni indicate nelle

tavele di progetto: i
Foglic 78 mappale 245/parte, superficie catastale mg. 719,00 —
Foglio 78 mappale 1598/parte, superficie catastale mg. 86,00 —

per una superficie totale di mg. 805,00 ---
ed all'attualitd catastalmente individuate come segue:

- in Catastoc Fabbricati:
f.78 n.11288 sub.1l cat.F/1 are 00.82

ubicazione corso Franclia n.%8 p.T




(centiare ottantadue);
derivante da costituzione n. 130596.1/2022 del 14 novembre

2022 pratica CNQO130596 in atti dal 15 novembre 2022;

- in Catasto Terreni:

£.78 n.11288 g. e.u. are 00.82

ex 1598/parte - ex 245/parte

* % %k

- in Catasto Fabbricati:
£.78 n.11289 sub.1 cat.F/1 are 07.23
ubicazione corso Francia n.87 p.T

{are sette e centiare ventitreé);
derivante da costituzione n. 130597.1/2022 del 14 novembre

2022 pratica CN0130597 in atti dal 15 novembre 2022;

- in Catasto Terreni:

£.78 n.11289 g. e.u. are 07.23

ex 245/parte;

* kK
formanti un unice corpo di mg. catastali 805
{ottocentocingue), tra le coerenze esterne: corsc Francia,
mappali 1592 - 1598 - 245 - 256 dello stesso foglio 78 C.T.. —
* &k

Le parti si danno atto che, in relazione alla natura degli
immobili, non vi é obbligo d&i rappresentazione catastale
mediante scheda  planimetrica, né aggsoggettamento alla
disciplina dell'art. 19 co.14 D.L. 78/2010 conv. con mod.
nella L. 122/2010.
A miglior illustrazione si alleganc altresl sotto le

rispettive lettere:

- 'A' per 1l mappale 11288;

- 'B' per il mappale 11289;
con dispensa dal dare lettura delle Ilegende, copia dei
relativi elaborati planimetrici raffigurativi della

distribuzione in subalterni.
Io notaio dé atto che 1l'intestazione catastale delle dette
unitad immcbiliari é conforme alle risultanze dei registri

immobiliari alla data del 21 novembre 2022,
% &k

La parte cedente dichiara guanto gqui trasferito essere
alla stessa pervenuto: da acguisto fattone -~ ingieme a
maggior consistenza - con atto a rogito Notaio Danila
Garelli di Borge San Dalmazzo in data 27 febbraio 2020 rep.
38841/13253 registrato a Cunec 1l 20 wmarzo 2020 al numero
5855 serie 1T, trascritto a Cuneo il 20 marzo 2020 ai nn.
2180/2765, e susseguente cancellazione della condizione.

sospensiva di cui a scrittura privata autenticata per Notaio
Garelli medesimo in data 12 maggio 2021 rep.39805/13941
debitamente registrata ed annotata a Cunec 1@ 4 giugno 2021
ai nn.534/6013. 1

% & *

La cessione delle aree avviene senza indennizzoe, a seguito,
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@i
Realizzazione di tutte le opere di urbanizzazicne

i

Adeguamenti catastali
Collaudo e presa in carico delle opere di urbanizzazione —

E inteso che fino alla avvenuta cessione delle aree resta a.

carico dei proponenti, o degli aventi diritto, ogni onere di

manutenzione delle aree in argomento.
Le vrelative spese notarili e di registrazione/trascrizione

saranno a totale carico della parte proponente.
Per ogni pid precisa individuazione e delimitazione dei
terreni oggetto di cessione con il presente atto le parxti!
della preseante convenzione famno pieno ed incondizionato
riferimento alla planimetria catastale in scala 1:2.000,

sulla quale l’area in questione & contornata in rosso e che
viene allegata al presente atto sotto la lettera “C7, previa
sottoscrizione dei comparenti, dei testi e di me Notaio, per

farne parte integrante e sostanziale.
La parte cedente, dichiara che le aree in questione
{pervenute in forza degli atti «citati), sono libere da
persone e da cose, da vincoli di gualsiasi natura, da ligi
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizioni
ipotecarie e privilegi di sorta, mnello stato attuale di
fatto e di diritto, con le pild ampie garanzie di evizione e
spoglio, con formale rinuncia ad ogni diritto di
retrocessione o di  restituzione gqualora per qualsiasi
ragione 1'area destinata alla edificazione ncn venisse in
tutto o in parte utilizzata nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento viene effettuato a
titolo gratuitc e che, ai soli fini fiscali e per ogni
consequente effetto derivante dalla presente convenzione, il
valore delle aree rimane convenzionalmente pattuito in €
4.025,00 {(guattromilaventicingue wvirgola zero zero) pari a €

5,00 (cingue wvirgola zero zero) / mg.
La parte cedente rinuncia a qualsiasi diritto di ipoteca

legale che comungque potesse alla stessa spettare ed esonera
il Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni |

responsabilitd in merito.
La Parte Proponente dichiara di non incorrere, per la
stipulazione del presente contratto, nelle incapacita

previste dall’art. 32-guater C.p.

n

Le parti dichiarano che la presente operazione non &
rilevante ai fini I.V.A., sia in guanto trattasi di cessione

di terreni non fabbricabili, sia ai sensi dell’art. 51 della
L. 21 novembre 2000 n. 342, recante “Misure in materia
fiscale”. Per 1l trattamento tributario delle presenti
cessioni di aree - per quanto riguarda 1'imposta di registro
in misura fissa e l1l'esenzione dalle imposte ipotecarie e
catastali - si richiamano l'art. 32, comma 2, D.P.R. 29
gettembre 1973, n. 601 s.m.i., noanché eventuali altre leggi

inerenti e successive.
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la parte cedente dichiara che:
- sul terreni oggetto di cessione non sussiste la necessita

di. eseguire opere di bonifica ambientale;
- non esistono a carico dei beni sopra descritti vincoli di
cui allfart. 10 L. 21 novembre 2000, n. 353, recante
“Legge-quadro in materia di incendi boschivi” e s.m.i.. :

@1i immobili sopra descritti vengono dedotti in contratte e
trasferiti nellc statc attuale di fatto e di diritto, con
‘accessi e pertinenze, usi, diritti, ragioni, servith attive
e passive che agli immobili suddetti competono per legge e

per i titoli di provenienza.
Le relative spese notarili e di registrazione/trascrizione

saranno a totale carico della Parte Proponente.
La cessione gratuita al Comune di Cunec delle suddette aree

non priva i cedenti dei “diritti edificateri pereqguativi”

connessi a dette aree.

Articolo 4
STANDARD MINIMI DI AREE A& PARCHEGGIO PUBBLICC

Al fini del soddisfacimento degli standard minimi previsti

per il parcheggio pubblico di cui alli’art.2l della L.R.|

56/77, riferiti alle 8.U.L. individuate nel P.BE.C.,, il

proponente si impegna a cedere le aree a parcheggio fino a
gsoddisfacimento delle quote di standard previste per iegge. -
In sede di presentazione dei singoli titoli abilitativi dei
fabbricati privati, wverrd specificata la destinazione d’uso.
della S.U.L. relativa ad ogni edificio compreso nel P.E.C. e
di conseguenza verificati ed eventualmente richieste
ulteriori integrazioni sugli standard a parcheggi nella
gquantitd dovuta, ai sensi della normativa urbanistica e/o

commerciale.

Articoloc 5
e CONTRIBUTCO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione
di cui allfart. 16 D.P.R. 6 giugnoc 2001, n. 380 verrd
determinata nellfambito della procedura istruttoria per il
rilascioc deil titoli abilitativi dei fabbricati privati, cosi

come previsto dalla deliberazione del Consiglio Comunale n.
1160 del 20 dicembre 2005 e n. 126 del 22 dicembre 2020, e

isuccessive determinazioni dirigenziali di aggiornamentoc.

I1 c¢ontributc commisurato al costo di costruzione verrxd
determinato secondo le disposizioni di cui all'art. 16
‘D.P.R. n. 6 giugne 2001, n. 380 s.m.i. e corrisposto con le

modalitd e le garanzie ivi stabkilite.
A garanzia del pagamento degli importi sopra determinati 1la
Parte Proponente  presta garvanzia finanziaria mediante

sottoscrizione di polizza fideiussoria.
Il costoc degli oneri di urbanizzazione sard soggetto ad
aggiornamento in funzione delle tariffe wvigenti all’atto del

rilascic di ogni singolo permessc di costruire.
Articolo 6
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OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA
Il Comune, sentiti gli Uffici competenti, e previo nulla
osta degli stessi, consente di scomputare dall’ammontare
complessive degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria 1l'importo corrispondente alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione, seconde le modalitd attuative
previste dalle leggi vigenti in materia all’atto della firma

della convenzione.
A scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti per
1'intervente in oggetto, in relazione a guanto previsto
dagli artt. 45 e 49 L.R. 5 dicembre 1877, n. 56 e s.m.i., la
“Parte Propenente” si obbliga per sé, i propri successori od
aventi causa a qualsiasi titeclo, ad assumersi gli operi di
costruzione di tutte le opere di urbanizzazione e pid

precisamente:

- demolizionli & scavi € 6.765, 96

- fognatura € 4.009,51
- acqguedotto € 1.446,08
- strade € 17.082,74
- aree verdi € 414,05
- impianti tecnologici € 5.235,1¢6

- Per un importo totale di € 34.973,50
(trentaquattromilanovecentosettantatré virgola cinquanta). ———
- Le suddette opere di urbanizzazione risultanc evidenziate|

nelle tavele 3.1l.a e 3.11.b

- La realizzazione delle opere dovrd avvenire conformemente
agli elaborati tecnici ed ai computi metrici estimativi
depositati agli atti del Comune, e oggetto del parere.
favorevole del Settore Lavori Pubblici del Comune di Cuneoé
con nota protocollo 26070 del 7 aprile 2022, agli atti del%

Comune .

- La “Parte Proponente” presta garanzia del suddetto importo |
per le opere di urbanizzazione, maggiorato dell’Iva dovutaé
per legge e di un importc pari al 10% delle opere stesse,é
quali spese tecniche in caso di esecuzione diretta da parteé
dell’ Amministrazione, mediante polizza fideiussoria, di cuié

ail’art. 9 della presente convenziocne.

- Sui progetti esecutivi delle opere di urbanizzazionez
verrannce rilasciati appositi permessi di costruire gratuiti
ai sensi dell’art. 17, comma 3, D.P.R. n. 6 giugno 2001, n..

380 € g.m.i.

- Nei termini di wvaliditd del P.E.C., allfatto della;
richiesta dei vari titoli abilitativi relativi ai fabbricati§
privati, in accorde «con il competente Settore Lavori

pubblici, e previa autorizzazione della Giunta Comunale,
potranno essere concordate ulteriori o differenti opere di:

urbanizzazione da realizzarsi a scomputo, nell’area oggetto.

di intervento, senza che c¢id costituisca Variante al P.E.C.,
purché non vengano variati: 1'assettc localizzativo delle
nuove previsioni, le dotazioni territoriali, gli indici di
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edificabilita, gli usi ammessi e i contenuti
planovolumetrici, tipologici e costruttivi degli interventi. -
- Tali opere dovranno comungue ottenere tutti 1 pareri
necessari dagli Enti preposti e saranno oggetto di permessi

di costruire gratuiti. :
- Inoltre, la “Parte Propcnente” dovra, eventualmente e
all’occorrenza, integrare ed adeguare la garanzia prestata
per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, di cui al
successivo articolo 9 della presente convenzione.

- Con riferimentc alle opere di urbanizzazione si dispone

che:
- restano a carice della “parte Proponente” gli oneri
relativi all’elaborazione della progettazione esecutiva e
della direzione lavori, per le gquali =i dovranno concordare
i dettaglii tecnici con il Settore Lavori Pubblici;

- la “Parte Proponente” dovrd comungue realizzare totalmente
le opere di propria competenza previste in convenzione,
senza chiedere alcun compensc aggiuntive, ancorché il costo
totale delle stesse risultasse supericore agli importi
calcolati in base alle tariffe in wvigore pressc il Comune di
Cuneo, nonché all’importo complessivo sopra stimato;

- il trasferimento al Comune di Cunec delle opere oggetto di

cessione verrid eseguito con le modalitd indicate negli
articoli successivi, restando intesi che fino al cellaudo
delle stesse ed alla contestuale presa in carice, saranno a
carico della “Parte Proponente”, e degli eventuali aventi
causa, ogni onere di manutenzione delle opere realizzate, a
nerma della presente convenzione, e dovranno essere attuati
tutti gli interventi necessari a mantenere le stesse in
buone condizioni vegetative e di decorcsitd, come wmeglio:

‘descritti nel successivo articolo;
- i servizi tecnologici di luce e telefono, saranno a totale
cura e spese della “Parte Proponente” e, pertanto, farannoc

esclusivo capo alla stessa, eventuali contributi che fossero
richiesti dalle societd ercgatrici dei citati servizi per?
gli allacciamenti ed eventuali opere connesse. La |
reaiizzazione di tali servizi tecnologici non € scomputabileé
dagii oneri di urbanizzazione in guantc mnon considerat@é

nella determinazione degli oneri dovuti;

- dette opere verranno eseguite direttamente a cura della§
“Parte Proponente” anche in presenza di lievitazione dei

costi;

- la differenza fra gli eventuali maggiori oneri,
determinati secondo le effettive destinazioni dfuso previste.
nei permessi 4i costruire, ed il costo totale delle opesre di;
urbanizzazione a scompute, che la “Parte Proponente” intende
eseguire, dovrd essere corrisposta al Comune in guattro rate
semestrali, secondo le uguali rateizzazioni e con le

modalitd operate dal Comune;
-~ la “Parte Proponente” efo aventi causa si impegna a
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mantenere, per un periode di anni 10 ({(dieci), dal deposito
del collaude delle opere, a propria cura e spese, tutte le.
aree verdi realizzate provvedendo ad irrigarie, ad

effettuare lo sfalcio periodico dell’erba e la manutenzione

delle essenze arboree;
- ad avvenuto collaudo delle opere di urbanizzazione
previste a scomputo, a garanzia del puntuale assolvimento
agli impegni di c¢ui sopra (manutenzione decennale delle aree.
verdi}, verrd prestata cauzione mediante polizza
fidejussoria, con caratteristiche di cui all’art. 9, per una
guota pari al 2% (due per cento) dell’importo complessivo
delle opere di urbanizzazione. La garanzia finanziaria dovra
avere durata annuale e rinnove automatico per 10 (dieci)
anni. Solc dope la presentazione di codesta fidejussione,
potrd avvenire lo svincolo del 100% della peolizza principale‘
a garanzia delle cpere di urbanizzazione a scomputo.

I permessi di costruire delle opere di urbanizzazione
verranno rilasciati sulla base dei progetti esecutivi?
redatti secondo le “Linee guida per la realizzazione di?
opere di urbanizzaziopne a scomputo di oneri”, approvate§
dallia Giunta Comunale con Deliberazione nmn. 93/2000 e

successivi aggiornamenti.
Il progetto delle aree a verde sara sviluppatc in accordo;
con gli uffici comunali prevedends la possibilicd, come;
ammesso dall’art. 53.02 delle N.d.A. del vigente P.R.G.C.,f

di reperimento dell’indice di densita arborea (&), nella
misura massgima del 50% di quanto richiesto, in aree inf
digpenibilitd dell’Amministrazicne, anche aill’internoc del

perimetro dell’area a “Parco Fluviale Gesso e Stura”.

Sulle piantumazioni eventualmente eseguite al di fuori
dell’area del PEC i proponenti dovranno prestare le garanzie
di legge, gquali la verifica di attecchimento a 24
{ventiquattro) mesi. Trascorso tale termine le suddette
piantumazioni saranno escluse dal collaudo delle Opere di
Urbanizzazione e dalla manutenzione decennale che sara
invece da prestare per le opere a verde all’interno del PEC. ~|
Qualora in fase attuativa non siano ancora state approvate
le relative “Linee Guida operative”, previste dal sopra
richiamatc art. 53.02 delle N.d.A. del P.R.G.C., detta
previsione di reperimento dell’indice di densitd arborea
(7}, nella misura massima del 50% di gquanto richiestc al di
fuori del perimetro del presente P.E.C. dovrad essere
preventivamente autorizzatc con apposita deliberazione di
Giunta Comunale con cui =i individuerannc le aree nelle
quali piantumare le alberature e/o arbusti in progetto.

Prima del rilascic dei permessi di costruire gratuiti
potranno essere richieste e concordate ulteriori possibili
modifiche alle lavorazioni, nel rispetto dell’importo;

convenzionato.
Qualora mnon venganc realizzate direttamente, la “Parte,
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Proponente” dovrd affidare le opere di urbanizzazione
precedentemente descritte ad impresa qualificata,
individuata con le modalita ed i criteri di cui al D.Lgs. 18
aprile 2016, n. 50, recante “Codice dei contratti pubblici”

e s.m.1i.
I Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglianza sulle
opere e gli impianti di urbanizzazione realizzati a scomputo.

Con congruc anticipo (almeno 15 giorni} dovra esgere data

comunicazicne - a mezzo di raccomandata - al Settore Lavori
Pubblici della data di inizioc presunta dei laveri, del
nominativo dell’ Impresa/e con relativo/i recapito/i

{indirizzo, telefono e posta elettronica) e del Direttore

dei Lavori.
In ogni caso, prima dell’inizio dei lavori dovrd essere:
presentata la planimetria di cantiere e degli accessi’
provvisori ed un cronoprogramma dettagliato della
realizzazione delle opere di urbanizzazione, contenente
eventuali scadenze intermedie da concordare con gli uffici.
dell’ Amministrazione e le prioritd df'attuazicne delle operef
pubbliche (viabilitd e servizi interrati) rispetto alle !

opere edilizie private. :
Nel corso dei lavori dovrad essere garantito 1'accesso al -
cantiere da parte del tecnici dell’Amministrazione ed al;
collaudatore, per le verifiche in «corsc d’opera delle:

lavorazioni. :
Per l1’esecuzione delle opere di urbanizzaziome di cui sopra.
la “Parte Proponente” procederd al tracciamento pr@ventivoE
dei confinl tra proprietd privata ed aree in cessione. Un
tecnico individuato dall’Amministrazione comunale

verifichera il tracciamento propesto.
La/e Ditta/e appaltatrice/i dei lavori &/sono tenuta/e a
comunicare all’Amministrazione comunale ed al collaudatore,
le eventuali sospensioni e ripresa dell’esecuzione delle

opere di urbanizzazione. :
Le stesse opere dovranno essere eseguite a perfetta regolaé
d'arte, secondo le prescrizioni dettate dagli uffici tecnici
comunali e dalle Aziende erogatrici di servizi, nel rispetto
delle caratteristiche individuate dal progetto delle opere
di urbanizzazione. Eventuali modifiche in fase di:

realizzazione dovranno preventivamente essere concordate con;

i competenti uffici comunali.

Qualecra  vengano  constatate difformitad o difetti di
esecuzione delle opere vyispetto al progetto esecutivo!
approvato, 1'Amministrazione comunale ordinexa l’immediataz
sospensione dei lavori ed il soggetto attuatore dovré;
provvedere, a sue spese, alle necessarie mcdifiche sotto laé
piena responsabilitd del Direttore unico dei lavori.

Viene fatta salva la possibilitd per il Comune di Cuneo di?
concedere, dietro formale richiesta scritta della ‘“Parte:
Proponente” -~ gualora ostino precise e motivate ragioni,
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tecniche - prorcghe al tempo utile per l7ultimazione dei
lavori relativi alle opere di urbanizzazione di cuil trattasi.

Il Comune di Cuneo si riserva la facoltd di richiedere
variazioni ai progetti autorizzati, nel rispetto di gquanto
previsto dalla presente convenzione, gqualora per wotivate
ragioni tecniche si rendesse necessaria la loro modifica per
meglio soddisfare la programmazione comunale. Ogni |
variazione ai progetti autorizzati dovrd prevedere la
presentazione di idoneo titeclo abilitative edilizie in

variante.
Al termine dei laveori, in fase di richiesta di collaudo e
presa in carico delle opere, oltre alla certificazione di
regolare esecuzione delle opere, dovrd essere presentato un |

computo a consuntivo delie stesse.
In sede di consuntivo lavori verranno guantificate le opere
realizzate: eventuali differenze, sino al raggiungimento
dell’ importo convenzionato, dovranno egsere versate
all’ Amministrazione comunale prima delleo svincolo delle

polizze di garanzia.
Ad avvenuta ultimazione dei lavori, ed entro il termine di
sei mesi dalla stessa, il Comune di Cuneo - su richiesta
della “Parte Proponente” - nominerd un tecnico <che

effettuerd il collaudo delle opere.
Il certificato di cocllaude dovrd contenere lo stato 4di

consistenza delle opere realizzate.
Solo dopo 1'accertata corretta esecuzione delle opere di
urbanizzazione, del relativo collaudo e della presentazione
della fidejussione relativa alla manutenzione delle aree a
verde, la garanzia per la corretta esecuzione dei lavori,
potrd essere svincolata fino ad importe pari al 100% del
totale garantito, come previste precedentemente, previa
presentazione di idonea polizza fidejussoria a garanzia
dellfassolvimento degli impegni in merito alla manutenzione

decennale delle aree verdi.
TL collaudo con egsito favoreveole non elimina la

responsabilitd della “Parte Propcnente” per vizi o difetti

ai sensi del codice civile.
La “Parte Propeonsnte” gi impegna, anche per gli aventi
causa, alla manutenzione delle aree di pertinenza degli
edifici, compresa lo sgomberc neve € la manutenzione
segnaletica e asfalto delle aree cedute, affinché tali aree
giano effettivamente utilizzabili per gli usi previsti.

I1 Comune di Cunec resta sollevato da ogni responsabilita
civile e penale che potrd derivare dall’utilizzazione delle
aree previste in cessione dalla “Parte Proponente”.

Fino alla formale accettazicne delle opere, 1l Comune di
Cuneo resta sollevato da ogni e qualsiasi responsabilita e
obbligo derivante dalla realizzazione delle stesse anche ai
fini «¢ivili e penali, ivi comprese l’'ordinaria e la

straordinaria manutenzione, e per ogni eventuale danno
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derivante da atti wvandalici e similari, ancorché non.

accertati e/o accertabili.
I1 Comune di Cuneo si riserva la facolta di accettare le;
opere di urbanizzazione a scomputo oggetto della presenﬁeé
convenzicne, prima del collaudo delle stesse, gualora si;
rilevino le condiziconi di interesse pubblico, sollevando nelé
contempo 1/cperatore dalle relative responsabilita civili e’

penali.
Articolo 7
TEMPI DI ESECUZICONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE ——————
FASI TEMPORALI - INADEMPIENZE
Relativamente al Piane Esecutive Convenzicnate, 1'inizic

lavori degli  interventi privati di ogni lotto sara
subordinato al preventiveo rilascic dei permessi di costruire
gratuiti relativi alle opere di urbanizzazione in cui il
medesimo & situato, con la precisazione che le opere di
urbanizzazione saranno funzionali agli edifici presenti nel

lotto di competenza.
L'istanza per il titolo abilitativo ed il conseguente
rilascio del primo titolo abilitativo edilizio del primo
fabbricato privato ovverc la presentazione di relativa SCIA
saranno altresi subordinati alla preventiva o© contemporanea
presentazione/istanza di titolo abilitativo/permesso di
costruire delle opere di urbanizzazione, la cul esecuzione

dovrd rispettare 1l seguente cronoprogramma:
FASE 1: :
{Entro 12 (dodici) mesi dal rilascio del titelo abilitativo;
edilizio o dalla presentazione della SCIA del primo
fabbricato: vrealizzazione delle urbanizzazioni essenziali

consistenti in demolizioni, sbancamenti, rilevati,
realizzazione di tutti i sottoservizi, al fine di realizzare

lfarea di circolazione.
FASE 2:
Entro la presentazione della Segnalazione Certificata di.
Agibilitd (8.C.A.) del primo fabbricato ultimato o di S.C.A.
parziale: realizzazione e posa di tutte le cordenate e

sistemazione a raso della viabilitd e delle aree pubbliche a
parcheggi, realizzazione funzionale cdell’ impianto dii
illuminazione pubblica, pavimentazione bituminosa completa;
delle strade, pavimentazione con primo sgtrato bituminoso
delle aree di parcheggio, sistemazione delle aree wverdi e%
piantumazicne delle alberature e delle siepi previste.

FASE 3: !
Entro la presentazione della Segnalazione Certificata di?
Agibilitd (S.C.A.) dell'ultimo fabbricato dovrd essere.
realizzatc 1l tappeto d¢i usura dei parcheggi e collaudate;

tutte le opere previste.
In ogni caso, tutte le opere di urbanizzazione dovranno
‘esgsere interamente realizzate entro il termine massimo di
dieci anni dalla data di sottcscrizione della presente,




Convengzione.
Con riferimento alle opere di urbanizzazione si dispone che: —
- i termini per 1'esecuzione delle opere di urbanizzazicne,
di cui al presente articolo, potranno essere modificati solo

previa autorizzazione della Giunta Comunale;
- il ritarde nell’esecuzicne di tali opere portera ad una?
penale convenzionale a carico della VParte Proponente”,:
secondo la normativa dei lavori pubblici, pari ad 1/1000 (un
millesimo} dell’ammontare delle opere previste nel permessc
di costruire per ogni giorno di ritaxrdo, sino al
raggiungimento del 10% (dieci per cento) di tale importo e
comungue complessivamente non superiore al 10% - dieci per
cento (ai sensi dell’art. 145 del D.P.R. n. 207/2010 e
s.m.i.);
- il Comune di Cunec potrd iscrivere ipoteca a garanzia del
pagamento integrale dell’intera penale di cui sopra,

calcolata con un massimale di tre anni di ritardo, cosl come,
potra invece rivalersi immediatamente sulla garanzia |
fideiussoria di cui all’art. 9, ferma ed impregiudicata 1la
sua facecltd di fare eseguire direttamente le opere non
costruite, in danno del proponente e con azione di regresso
per le spese e fermo sempre 11 risarcimento del danno
causato, oltre alla penale convenzionale ed alla facelta di

risclvere la presente convenzione;
- in casco di grave inadempienza da parte della “Parte
Proponente” ad una gqualsiasi delle clausole della presente
convenzione, il Comune di Cuneo - previa diffida ad
adempiere nel termine di giorni 15 (guindici) - potra
sospendere 1’esecuzione dei lavori ed il rilascio dei titoli

abilitativi;
- i provvedimenti di sospensione di cul sopra saranno
revocati soltante dopo 1'avvenuto adempimento od esecuzione

in danno da parte del Comune di Cuneo;
- in caso di accertata inottemperanza, da parte della “Parte
Proponente” e/o avente causa, all’impegne di provvedere
direttamente alla manutenzione delle aree verdi per un
periodo di dieci anni dalla data del deposito del cellaudo
delle stesse, il Comune &i rviserva la facolta di provvedere
direttamente, in sostituzione degli inadempienti e a loro,
spese, vrivalendosi mnei medi stabiliti dalla legge e daii

regolamenti in vigore e/o escutendo la polizza fidejussoria,
di cui al successivo art. 9, per un importo equivalente ai

costi sostenuti;
- fatte salve in ogni caso le sanzioni previste dalla
legislazione vigente per la parte non eseguita, il Comune di
Cuneo dovra inoltre dichiarare, in danno della “Parte
Proponente”, la decadenza della presente convenzione nei

seguenti altri casi:
a) mancato rispetto dei termini fissati per 1'attuazione.
degli interventi previsti, salve i casi di forza maggiore; —
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k) esecuzione delle opere di urbanizzazione in difformitéé
dei progetti approvati, con mancata ottemperanza a quantoé
;richiesto dal Comune per il rispetto della convenzione;
éc) rifiuto @i corrispondere le somme previste nella presente

‘convenzione;
d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dal Comune,
della fideiussione di cui al successivo articeole 9;

e) mancatc adempimentc degli obblighi fiscali nascenti dalla

presente convenzione;
f) wancato inserimento - da parte del proponente - di tutte
le clausole di cuil alla presente convenzione, negli atti di
trasferimento a terzi degli immobili per 1 gquali non siano
ancora stati adempiuti gli oneri e gli obblighi previsti

dalla presente convenzione;
g} reiterate e gravi viclazioni delle altre norme contenute

nella presente convenzicne.

- la dichiarazione di decadenza, totale o parziale,
comporterd la perdita di tutti 1 diritti derivanti al
proponente per effetto della presente convenzicne, |

1’ incameramento da parte del Comune della cauzione prestata,é
1’esecuzione in dannco del proponente delle opere dié
urbanizzazione non realizzate, fatto salvo il risarcimento;
dei maggiori danni derivanti al Comune per le inadempienze.
che hanno datc luogo alla pronuncia di decadenza. '
Articolo &

UTILIZZAZIONE TEMPORANEA DELLE AREE CEDUTE
Il Comune di Cunec, parte cessionaria, & immessoc nel pieno?

posseszo del sito ceduto con effetto immediato.
Le aree oggetto di cessicone con guesta convenzione, non
potranno essere utilizzate per L1'allestimentc del cantiere
relativo ai fabbricati privati  previsti, salvo casi
particolari che dovranne essere espressamente autorizzati
dietro apposita richiesta del proponente del P.E.C.

In ogni casc non potranno essere allestite aree di cantiere,
o depositi di materiale di gqualungue tipologia sulle aree?

destinate a verde.
L'eccezionale autorizzazione sara concessa senza
corresponsione di oneri a gualsiasi titeolo, anche in deroga
ai vigenti regolamenti comunali e fermo restande il rispetto
dei texrmini temporali per 1’esecuzicne delle opere di
urbanizzazione concordati con gli uffici comunali.

Il Comune di Cunec resta sollevato da ogni responsabilita
civile e penale che potra derivare da una non corretta
utilizzazione delle aree stesse da parte della “Parte

Proponente”.
E fatto divieto di utilizzare le aree cedute come discarica
o deposito di materiali di gualungue tipe e/o asportare il
terreno e/o eseguire reinterri, senza espressa

autorizzazione comunale.
Articolo 9
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GARANZIE FINANZIARIE e ADEMPIMENTI
A garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli

obblighi assunti con la presente convenzione - ed in
relazione al disposto di cui all’art. 45, punto 2, L.R. n. 5
dicembre 1977, n. 56 - la “Parte Proponente” ha costituito,

per sé e per 1 suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, la
polizza fideiussoria pressc la Compagnia di Assicurazione di

cui appresso, e precisamente::

-SACE BT &.p.A. - ag. Cuneo - in data 20 ottobre 2022
polizza n. 1705.00.27.2799845186 per 1'importc di euro
55.565,63 {cingquantacinguemilacinguecentosessantacingue
virgola sessantatré}.

Dichiara la Parte Proponente di avere verificate - in:

concorse con il  Comune stipulante -~ che la polizza:

fideiussoria contiene le clausole riportate sul Sito
Internet comunale, deliberate con provvedimente G.C. n. 185
del 27 giugnoc 2012;
polizza che viene rilasciata al Comune di Cuneo per:

1" importo complessivo di € 55.565,63
(¢inquantacinquemilacingquecentosessantacingue virgola:
sessantatré), - corrispondente al 100% delle opere di.

urbanizzazione da realizzare, poste a carico della Parte .
Proponente , oltre 1'IVA dovuta per legge e di un aumento:
pari al 10% {(dieci per centc) delle opere stesse per sgpese.
tecniche in caso di esecuzione diretta da parte del Comune

di Cuneo.
La polizza fideiussoria, come stabilito con deliberaziome di
G.C. n. 185 del 27 giugno 2012, deve necessariamente
contenere le seguenti clausocle, da verificare all’attc della

stipula:
- la fidejussione & prestata a garanzia dell'integrale
adempimento dell'obbligazione assunta dal debitore nei
confronti del Comune di Cuneo, per cui l'azicne del
creditore nei confronti del fideiussore non & soggetta al.
termine di decadenza previsto dalltarticolo 1957 del codice:

civile;
- la pelizza ha efficacia fino al momentc della liberazione.
del debitore da parte del Comune garantitc, da comprovarsi'
mediante dichiarazicne rilasciata dall'Ente che Iliberi la:
societd da ogni responsabilitd in ordine alla garanzia

prestata; :
- il mancate pagamento del premio e/o eventuall supplementi
di premic da parte del contraente non pud essere opposto, in:

nessun caso, al Comune garantito; :
- 1lvistituto garante rinuncia espressamente al beneficio;
della preventiva escussione del debitore principale e,
all'eccezione di c¢uli alltarticole 1957 - c¢comma 2 - del |

codice civile; :
- la garanzia prestata opera a semplice richiesta scritta
del Comune garantitc e senza possibilitd di porre eccezioni,
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entro 15 (guindici) giorxni dalla richiesta stessa.

La “Parte Proponente” si obbliga inoltre, entro 15
{quindici) giorni dalla richiesta del Comune di Cuneo, a: -—
a} integrare il valore della garanzia nel caso in cui esso
si dimcstrasse insufficiente per effetto dell’eventuale
mutata entitd dei costi secondo gli indici wufficiali del

settore edilizio.
b) integrare la fideiussione medesima, gualora essa venisse

utilizzata, in tutte od in parte a seguite di inadempienze. —
La garanzia & prestata con la rinuncia esplicita al
beneficio della preventiva egcussione del debitore :
principale e non trova applicazione 1'art. 1944, comma 2 del:

Codice Civile.

In ogni caso la “Parte Proponente” & obbligata in solido con
il fideiussore. La polizza fideiussoria & operativa e
soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune di
Cuneo, senza necessitd di preventiva diffida o messa in

mora, con 1l solo rilievo dell’inadempimento.
Per 1'ipotesi dell’inadempimento alle obbligazicni di cuil
alla presente convenzione, la “Parte Proponente” auterizza
il Comune di Cuneo a disporre della garanzia nel modo pil
ampio, con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale
e stragiudiziale a chiungue notificata e con 1'esonerc da
ogni responsabilitd a gqualungue titole per i pagamenti o

prelievi che il Comune di Cunec dovrd fare.
Bncorché la garanzia sia commisurata all’importc delle opere
di urbanizzazicne, essa & prestata per tutte le cobbligazioni
a contenuto patrimeniale, anche indiretto, connesse
all'attuazione della convenzione, da guesta richiamate c il
cui mancato o ritardate assolvimento  possa arrecare
pregiudizio al Comune, sia come Ente territoriale, sia come

soggetto iure privatorum, sia come Autoritd che cura il

pubklico interesse. ;
La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, 1 dannié
comungue derivanti nel periodo di manutenzione e
conservazione a cura di “Parte Proponente” di cui all’art.
6, nonché le sanzionl amministrative, sia di tipo pecuniarioé
che ripristinatoric o demolitorio, irrogate dal Comune di:
Cuneo a gqualsiasi titolo in applicazione della convenzione,;

divenute inoppugnabili e definitive.
La garanzia finanziaria avrd durata annuale e rinnovo,
automatico sino alle svincole, che avverrda dopo il collaudo
definitivo delle opere di urbanizzazione previste ed al loroi

formale trasferimento al Comune di Cuneo.
La parte proponente si obbliga a trasmettere agli uffici delg
Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita.
Produttive, annualmente e/0 gemestralmente, copia d&lla:
ricevuta attestante 17avvenuto pagamento del premic della

cauzione fideiussoria di cui sopra.
La polizza fideiussoria potrd essere, previa espressa,

i
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autorizzazione del Comune di Cuneo, ridetta
proporzionalmente, fino alla corrispondenza dell’80%, in
relazione al progressivo compimento delle opere di
urbanizzazione a caricce della “Parte Proponente”, in misura
tale che 1'ammontare della garanzia sia sempre pari al costo
effettivo delle opere di urbanizzazione ancora da eseguire,
valutato in base agli indici ufficiali del settore edilizio. -
I1 rimanente 20% ({venti per centc) sard svincelato entro 60

{segsanta} giorni dal collaudo definitive delle opere,

previa presentazione, & garvanzia del puntuale assolvimento
agli impegni asgunti in merito alla manutenzione decennale
delle aree verdi di cul all’art. 6, da parte della “Parte

Proponente” e/o aventi causa, di idonea cauzione mediante

polizza fidejussoria, con le medesime caratteristiche della

polizza a copertura delle opere di urbanizzazione sopra
citate, per una Jguota pari al 2% {due per cento)
dell’ importo complessive delle opere di urbanizzazione

risultanti a consuntivo.
La garanzia finanziaria dovrd avere durata annuale e rinnovo
automatico per 10 (dieci) anni. Solo dopo la presentazione
di codesta fidejussiocne potrd avvenire lo svincolo del 100%

della polizza principale a garanzie delle opere di

urbanizzazione.
La polizza a garanzia della manutenzione delle aree a verde
potrd essere svincolata solamente decorsi dieci anni dal

certificato di collaudo definitive.

Articeclo 10
ESECUZIONE SOSTITUTIVA
Qualora 1la “Parte Proponente” non provveda, nei termini
stabiliti, all'esecuzione dei lavori @i costruzicne delle
opere e dei servizi di cui all‘art.6, il Comune di <Cunec,

previa messa in mora con un preavviso comungue non inferiore .
a tre mesi, si riserva la faceoltad di provvedere
direttamente, in sostituzione della “Parte Proponente”
inadempiente, ed a spese della medesima, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore. &
Quantc sopra, fatto salve in ogni caso il diritto al:
risarcimentoc del danno, oltre che all’incameramento della

penale convenzionale di cui ail’art. 8.
Articole 11
TRASFERIMENTO DEGLI IMPIANTI AL COMUNE
Gli dimpianti e tutti 1 servizi di cui ali’art. 6 del.

presente atto, passerannc gratuitamente in proprietd al
Comune di Cuneo, dietro sua richiesta gualora se ne ravvisi.
1’opportunitd per 1'esistenza di necessitd di interESSeg
collettivo a norma di legge e quando sia stata accertata la

loro esecuzione a regola dfarte.
Con il collaude wviene trasferito a carico del Comune di
Cuneo anche 1'cnere di manutenzione crdinaria e;
straordinaria delle aree cedute, ad esclusione di guanto, ai;
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sensi del precedente art. 6, resta a carico del proponente;

anche dopo il rilascio del collaudo.
Articole 12
TRASFERIMENTCO degli OBBLIGHI :
In caso di alienazione parziale o totale delle aree eé
fabbricati interegsati dal P.E.C. la “Parte Proponente” sari |
obbligata a porre, ed a far porre, a carico degli acquirentii
(o degli aventi causa futuri) delle aree e/o degli immobili:
oggetto della presente convenzione, tutti gli obblighi edé
oneri gqui previsti e concordati con 1l Comune di Cuneo,
incluse Jle garanzie fideiussorie, con apposita appendice
alla polizza, mediante specifica clauscla da inserire nei

relativi atti, da trascriversi ai sensi di legge. La “Parte
Proponente” dovrd dare notizia al Comune di Cuneo, a mezzo
di lettera raccomandata, di ogni trasferimento, allegando
copia dell’appendice della polizza, entre 30 (trenta) giorni
dalla formalizzaziocne dello stesso. In caso di mancata
esecuzione dell’obbligo la “Parte Proponente” sara tenuta ad
un pagamento  pari ad 1/10 (un decimo) del valore

dell’ immobile trasferito.
In ogni caso di trasferimento frazionato dei beni
interessati dal P.E.C. e dei competenti oneri sopra)

riferiti, 1la “Parte Proponente”, o aventi causa, restano;
solidalmente responsgabili verso 1l Comune di Cuneoc di tuttdi
gli obblighi trasferiti agli acquirenti degli immobili. Tale
clausola dovrd essere specificatamente approvata dagli
aventi causa, ai sensi dell’Articolo 1341 del Codice Civile. —
I nuovi proprietari delle aree efo degli immobili, © loro.
aventi causa, nell'esecuzione di dette opere ed impianti -

dovranno osservare le norme dettate con la presente

convenzione.
Articolo 13
AGIBILITA DEGLI EDIFICI PRIVATI
Resta stapilito, anche convenzionalmente, che non potranno
essere presentate Segnalazioni Certificate di Agibilita
(s.C.A.), se non gquando la “Parte Proponente”, o aventi
titole, abbiano adempiuto alla rzrealizzazione delle opere

relative alle urbanizzazioni, nei tempi e secondc guanto,

stabilito negli articoli precedenti.
Per guanto non gpecificato, si rimanda all’art.Z4 del D.P.R.
1380/2001 e s.m.1i.

Articolo 14
: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

éAi sensi dell'art. 30, comma 1 e 2, D.P.R. & giugno 2001 n.!
5380, la “Parte Proponente” dichiara e garantisce che:

f- i terreni oggetto di cessione hanno le caratteristichej
érisultanti dal certificato di destinazione urbanistica Prot.
%n.84456 del 15 novembre 2022 relativo ai fondi in oggetto,
%che - in copia autentica cartacea desunta da originale
ginformatico e certificata conforme da me Notaio in data 21
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novembre 2022 ryep. 207975 - si allega al presente atto sotto
la lettera "D" con dispensa dal darne lettura. Inoltre,
dichiara che, a far tempo dal rilascio della certificazione
ad ogygi, non sconc intervenute modificazieni degli strumenti

urbanistici;
-~ non & stata fino ad oggi trascritta, nei registri
immebiliari, alcuna ordinanza sindacale accertante
l'effettuazione di lottizzazione non autorizzata.

Articolo 15
SPESE
Tutte le @gpese relative e conseguenti alla presente

convenzicne, comprese quelle notarili e di registrazione,
nonché catastali inerenti i frazionamenti, saranno a totale

carico della “Parte Proponente”.
Per 1l trattamento tributaric delle presenti cessioni di
aree -~ per guante riguarda 1’'imposta di registro in misura
fissa e l’'esenzicne dalle imposte ipotecarie e catastali -~
si richiamano l'art. 32, comma 2, D.P.R. 29 settembre :
1973, n. 601 s.m.i., nconché eventuali altre leggi inerenti e§

successive.

L' imposta A&i bollo & assolta con le modalitd telematiche in
modo forfettaric, ai sensi del Decreto Ministeriale 22;
febbraioc 2007, mediante modello unico informatico (M.U.I.). _2
Articolo 16 '
RINUNCIA AD IPOTECA LEGALE !
La “Parte Proponente” dichiara espressamente di rinunciare?

ad ogni diritto di iscrizione d’ipoteca legale nei registri |
immokiliari, di cui possa eventualmente beneficiare ing
dipendenza della presente convenzione, con esonero di
responsabilitd per il competente Conservatore dei registri

Immobiliari.

Articolo 17
CONTRCOCVERESIE :
L'eventuale risoluzione dai controversie relative alla:

presente convenzione & attribuita alla giurisdizione
esclusiva del Tribunale Amministrativo Regionale, con sede,

in Torino.

Articolo 18
RINVIO A NORME DI LEGGE :
Per gquante non espressamente contenuto nella presente.

convenzicone si rimanda alle leggi statali e regicnali ed ai
regolamenti in vigore, sia generali che comunali, in
particolare alla L. 17 agestc 1942, n. 1150, alla L. 28.
gennaio 1977, n.10, al D.P.R. & giugne 2001 n. 380 ed alla.
L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e lorc successive modificazioni.

ed integrazioni.
Eventuali wviolazicni alla presente convenzione  saranno

sanzionate ai sensi dellfart. 30 e seguenti del D.P.R. 6

giugno 2001, n. 380.

* % ¥
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Le parti mi dispensanc dalla lettura degli allegati e delle

relative parti legende.

% k%

Atto da me letto, in presenza delle testi, ai Comparenti cheg
lo approvanco e meco con le testi lo sottoscrivonc alle ore!

undici e minuti venti.
Occupa con questa menzione venticingue pagine di sei fogli:
scritti da persona fida e di mic pugno completati sin gui. —!

{All'originale firmato:
' GIACHELLO Carlo
Massimiliano GALLI
GHIBAUDO Eva teste
Giulia CAMPANA teste
Massimo MARTINELLI Notaio

La presente copia, omesso gli allegati, vale come
certificato di rogite rilasciata in data odierna a richiesta

delle parti, per gli usi consentiti.
Saluzzo 11, 24 novembre 2022







