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1.01

1.02

1.03

2.01

2.02

Capol
GENERALITA

Art.1
Principi

La disciplina urbanistica del PRG si ispira:

- al principio della sussidiarieta, che comportargqiso riconoscimento delle responsabilita e
degli oggetti che competono al livello della pigzazione comunale, per ruolo e autonomia
amministrativa,;

- al principio della copianificazione, che influenitacarattere processuale e orizzontale della
pianificazione e la natura cooperativa e conseasdalle relazioni con la pianificazione
sovracomunale, attuativa e di settore;

- al principio della perequazione urbanistica cheraduce in criteri e forme di equita di
trattamento urbanistico in relazione ai vantaggigé oneri che il piano di fatto configura,
sulla base di una oggettiva valutazione dello stitfatto e di diritto urbanistico dei suoli e
degli immobili, dei valori culturali ed ambientaiesenti sul territorio.

Le presenti norme di attuazione del PiaegdRatore Generale (PRG) del Comune di Cuneo
s'ispirano ai criteri d'imparzialita, economicitafficacia e pubblicita dell'azione amministrativa,
affermati nell’Art.97 della Costituzione e nell’Att della Ln 241/90, nonché al principio di
semplificazione amministrativa nel rispetto delggenze pubbliche di disciplina degli usi e delle
trasformazioni del territorio comunale.

Qualora non disciplinante dalle presentimeo dal Regolamento edilizio € comunque fatto

divieto di modificare i caratteri e i sistemi amfiali, paesaggistici e architettonici che
costituiscono testimonianza storica, culturale adigionale pregevole, oltreché le visuali
panoramiche, al fine di salvaguardarli e tutelarli

Art.2
Contenuti delle Norme ed elaborati del piano

Le presenti norme dettano la disciplina urktiod ed edilizia per l'attuazione del PRG del
Comune di Cuneo, ai sensi della Lur 56/1977 e sstee modifiche e integrazioni e nel rispetto
delle altre norme legislative vigenti, statali giomali.

Il PRG e costituito dai segueelaborati prescrittivi

- P1, Norme di attuazione

- P2, Assetto territoriale generale (scala 1:25.000

- P3.1, Assetto urbanistico generale Nord (scdl@.000)

- P3.2, Assetto urbanistico generale Sud (scaladonp.

- P4 Assetto urbanistico —Legenda (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 1 Oltre Stura Lite&an Benigno (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 2 Oltre Stura Lite&@an Pietro del Gallo (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 3 Oltre Stura Litc&an Benigno (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 4 Oltre Stura Lite&an Benigno (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 5 Oltre Stura Lite&@an Pietro del Gallo (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 6 Oltre Stura Litecdlassatore- Roata Rossi (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 7 Oltre Stura Lite&ladonna dell’Olmo-Ronchi (scala
1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 8 Oltre Stura Litedtonchi (scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 9 Oltre Stura Litec&@onfreria(scala 1:5.000)

- P4 Assetto urbanistico — Tav.n. 10 Oltre Stura littcMadonna dell’Olmo(scala 1:5.000)



P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
(scala 1:5.000)

P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
1:5.000)

P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
Giuseppe (scala 1:5.000)

P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
P4 Assetto urbanistico — Tav.n.
1:5.000)

P4 Assetto urbanistico — Tav.n.

11 Oltre Gesso litadsladonna delle Grazie -Bombonina

12 Oltre Gesso litacgetti Pesio (scala 1:5.000)
13 Oltre Sturapidino Localita Confreria-Altipiano(scala

14 Altipiano-OfBesso Localita Altipiano-Borgo San

15 Oltre Gesso litaca@pinetta- Roata Canale (scala 1:5.000)
16 Oltre Gesso litachetti Pesio (scala 1:5.000)

17 Altipiano Lo@eAltipiano (scala 1:5.000)

18 Altipiano-OlBesso Localita Altipiano-Spinetta (scala

19 Oltre Gesso litacapinetta- Roata Canale (scala 1:5.000)

P5 Assetto urbanistico — Legenda (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.

1 Oltre Stura Litc&@an Pietro del Gallo (scala 1:2.000)
2 Oltre Stura Litc&@an Benigno (scala 1:2.000)

3 Oltre Stura Lite&toata Rossi (scala 1:2.000)

4 Oltre Stura Lite&tonchi (scala 1:2.000)

5 Oltre Stura Lite#assatore (scala 1:2.000)

6 Oltre Stura Litcdlladonna dell’Olmo (scala 1:2.000)
7 Oltre Stura Liteed&tonchi (scala 1:2.000)

8 Oltre Stura Lite&tonchi (scala 1:2.000)

9 Oltre Stura Litcdlladonna dell’Olmo (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.10 Oltre Stura Litc&lladonna dell’Olmo (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
di Stura (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
(scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
Grazie (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
Fluviale(scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
dello Sport (scala 1:2.000)

P5 Assetto urbanistico — Tav.n.
(scala 1:2.000)

11 Oltre Stura litcMadonna dell’OImo-Ronchi (scala

12 Oltre Stura litcMadonna dell’Olmo (scala 1:2.000)
13 Oltre Gesso litddAombonina (scala 1:2.000)

14 Oltre Stura littcMartinetto (scala 1:2.000)

15 Oltre Sturaphdtino Localita Madonna del’Olmo-Basse

16 Oltre Gesso litadsladonna delle Grazie (scala 1:2.000)
17 Oltre Gesso litachetti Pesio (scala 1:2.000)

18 Oltre Stura littc&onfreria (scala 1:2.000)

19 Oltre Sturapidtno Localita Martinetto-Altipiano Centro

20 Altipiano LoalCentro Storico (scala 1:2.000)
21 Oltre Gesso litad@orgo San Giuseppe- Madonna delle

22 Oltre Gesso litac8pinetta (scala 1:2.000)

23 Altipiano Loeafpuartiere Donatello (scala 1:2.000)

24 Altipiano Lo@akltipiano Centro (scala 1:2.000)

25 Oltre Gesso litadAorgo San Giuseppe (scala 1:2.000)
26 Oltre Gesso litac8pinetta- Roata Canale (scala 1:2.000)
27 Oltre Gesso litadaoata Canale-Tetto Valentino (scala

28 Altipiano Lo@aban Rocco Castagnaretta-Zona

29 Altipiano Gedssaalita Porta Francia- Cuneo?2 (scala
30 Altipiano LoaCuneo 1- Viale Angeli (scala 1:2.000)
31 Oltre Gesso litacapinetta (scala 1:2.000)

32 Oltre Gesso litadaoata Canale (scala 1:2.000)

33 Altipiano Loaan Rocco Castagnaretta -Palazzetto

34 Altipiano Logaban Rocco Castagnaretta-Citta Giardino
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P5 Assetto urbanistico — Tav.n. 35 Altipiano Lo@abantuario degli Angeli (scala 1:2.000)
P5 Assetto urbanistico — Tav.n. 36 Altipiano Lo@aban Rocco Castagnaretta-Ingresso
all’Asse Rettore (scala 1:2.000)

P6 Assetto della Citta storica — Legenda (scda@00)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.1 (s&éalaD00)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.2 (s&¢alaD00)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.3 (s&ala000)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.4 (s&¢alaD00)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.5 (s&alaD00)

P6 Assetto della Citta storica — Tavola n.6 (s&alad00)

P6.1 Assetto degli spazi pubblici della Citta star{scala 1:2.000)

P7.1 Assetto commerciale su base dell'assetto isti@mnord (scala 1:10.000)

P7.2 Assetto commerciale su base dell'assetto istiemsud (scala 1:10.000)

P8 Relazione geologico-tecnica

P8/i Relazione geologico-tecnica integrazioniigske dalla Regione con lettera 15395/19.9
del 28.04.05

P8.1a Carta geologica (scala 1:10.000)

P8.1b Carta geologica (scala 1:10.000)

P8.2a Carta geoidrologica (scala 1:10.000)

P8.2b Carta geoidrologica (scala 1:10.000)

P8.3a Carta geomorfologia, dei dissesti, dellardina fluviale e del reticolato idrografico
superficiale (scala 1:10.000)

P8.3b Carta geomorfologia, dei dissesti, dellamina fluviale e del reticolato idrografico
superficiale (scala 1:10.000)

P8.4a Carta delle caratteristiche litotecnicheteleeni (scala 1:10.000)

P8.4b Carta delle caratteristiche litotecnichetelgeni (scala 1:10.000)

P8.5 Carta delle opere di difesa idraulica cerfsitala 1:10.000)

P8.6a Carta di sintesi della pericolosita geomodia e dell'idoneita all’utilizzazione
urbanistica (scala 1:10.000)

P8.6b Carta di sintesi della pericolosita geonodia e dell'idoneita all’utilizzazione
urbanistica (scala 1:10.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgygosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia - Legenda /scala 1:5000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.1 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgygosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.2 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.3 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.4 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgygosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.5 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.6 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgygosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.7 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.8 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.9 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgygosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.10 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.11 (scala 1:5.000)

P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con sgyosizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.12 (scala 1:5.000)
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- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.13 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.14 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.15 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.16 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.17 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.18 (scala 1:5.000)

- P8.7 Tavola di Zonizzazione del territorio con spposizione delle classi di pericolosita
geomorfologia Tav n.19 (scala 1:5.000)

- P8.8 Analisi idrologiche e idrauliche Torrente Gess

- P9.1 Vincoli-Territorio nord (scala 1:10.000)

- P9.2 Vincoli-Territorio sud (scala 1:10.000)

2.03 I PRG é costituito dal seguei@borato programmatico
- Prl, Schema strutturale (scala 1:15.000)
- Pr2, Proposte per il sistema ambientale (scd/a.Q00)
- Pr3, Proposte per il sistema della mobilita @dalL5.000)

2.04 1l PRG e costituito dai segueelaboratiillustrativi

- 11, Relazione di Piano

- 12, Assetto territoriale generale rappresentatimohe dei comuni contermini (scala 1:25.000)

- 13, Territori (scala 1:25.000)

- 14.1, Assetto infrastrutturale esistente e prograto. Inquadramento territoriale - viabilita
(scala 1:25.000)

- 14.2, Assetto infrastrutturale esistente e prograto. Inquadramento territoriale - trasporti
(scala 1:25.000)

- 15.1, Assetto infrastrutturale esistente e paognato. Inquadramento comunale —  viabilita
(scala 1:15.000)

- 15.2, Assetto infrastrutturale esistente e programeminquadramento comunale — trasporti
(scala 1:25.000)

- 16, Servizi esistenti e previsti

- 17, Asse rettore di Corso Francia (elaborati metgettuali)
Relazione
Tav.1
Tav.2
Tav.3
Tav.4

- 18, Asse rettore di Madonna dell’Olmo (elaboratitapgogettuali)
Relazione
Tav.1
Tav.2

2.05 Il PRG ecostituito, inoltre, dai seguerdlaborati gestionali:
- G1, Guida per gli interventi nella Citta Storica;
- G2, Guida per gli interventi nella Citta dellaasformazione
- G3, Guida per gli interventi progettuali per il upero dei fabbricati e per le costruzioni nel
territorio extraurbano.

2.06 1l PRG e costituito, infine, dai segueattiborati tecnici del progetto preliminare
- ATO, Elaborati- Indagini preliminari

12



Indagine sulla morfologia urbana. Relazione
Tav. 1 Il processo di insediamento

Tav. 2 Tipologia edilizia

Tav. 3 Morfologia urbana

Tav. 4 Il paesaggio urbano

Tav. 5 Caratteri degli spazi pubblici

Tav. 6 Sintesi propositiva

Indagine sull'uso del suolo agricolo. Relazione

Tav. 1 Uso del suolo agricolo

Indagine sul fabbisogno abitativo. Relazione

Indagine sull'uso del suolo urbano. Relazione

Tav. 2 Uso del suolo urbano

Tav. 1 Densita della popolazione residente al 1991

Tav. 2 Composizione media famigliare al 1991

Tav. 3 Tasso della femminilizzazione della popolsziresidente al 1991

Tav. 4 Incidenza percentuale delle abitazioni nocupate al 1991

Tav. 5 Incidenza di affollamento delle abitazioocapate al 1991

Tav. 6 Taglio medio delle abitazioni occupate &®19

Tav. 7 Taglio medio delle abitazioni non occupdt&s®1

Tav. 8 Taglio medio delle abitazioni totali al 1991

Tav. 9 Incidenza percentuale di abitazioni soviédfe al 1991

Indagine sul fabbisogno abitativo

Indagine sull'uso del suolo urbano periferico

Uso del suolo urbano A

Uso del suolo urbano B

Uso del suolo urbano C

Uso del suolo urbano D

Il sistema urbano cuneese

AT1, Delibera programmatica di PRG (nov.2000)

AT2, Tipi di copertura del suolo nella Provincth Cuneo. Corine Land Cover (scala
1:100.000)

AT3.1, Vincoli limitazioni e valori. Carta dei paaggi agrari e forestali e della produttivita dei
suoli nella Provincia di Cuneo (scala 1:100.000)

AT3.2, Vincoli, limitazioni e valori. Vincoli ditutela ambientale ed idrogeologica, valori
ambientali, paesistici e culturali, limitazioni iabtrutturali a Cuneo e nei comuni contermini
(scala 1:25.000)

AT3.3, Vincoli limitazioni e valori. Vincoli, lintazioni e valori del territorio comunale (scala
1:15.000)

AT4.1, Stato di fatto. Insediamenti e serviziglscl: 15.000)

AT4.2, Stato di fatto. Servizi esistenti att. e 22

AT5, Stato di diritto. Insediamenti e servizi

AT6, Residui di piano. Insediamenti e servizi

AT7, Assetto ecologico ambientale. Permeabiligdesficiale dei suoli urbani (scala 1:15.000)
AT8, Analisi della struttura storica del territmr Nuclei storici frazionali, edifici e complessi
speciali isolati (scala 1:15.000)

AT9.1, Infrastrutture a rete. Rete idrica (schlB5.000)

AT9.2, Infrastrutture a rete. Rete fognaria coalare consortile (scala 1:15.000)

AT9.3, Infrastrutture a rete. Rete gas metanal#ést:15.000)

AT9.4, Infrastrutture a rete. Rete elettrica ([3da15.000)

AT10.1, Linee di soglia, planimetria (scala 1:1R0

AT10.2, Linee di soglia, relazione tecnica

AT11, Studi, analisi ed elaborati della Ci#tt®rica

AT12.1, Analisi di Compatibilita Ambientale

AT12.2, Analisi di Compatibilita Ambientale-dil e Analisi allegati

AT12.3,Analisi di Compatibilitda Ambientale- Sésha ambientale e rete ecologica (scala
1:25.000)
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e dai seguenti elaborati tecnici
- ET1 Elaborati RIR (Rischio Incidenti Rilevanti)
Deliberazione
Relazione
Informazioni fornite dai gestori
Tav.1l Inquadramento Territoriale - scala 1:25000
Tav.2a Sovrapposizione sistema insediativo/fascsgitto - scala 1:10000
Tav.2b Sovrapposizione sistema insediativo/fascspitto - scala 1:10000
Tav.3a Elementi vulnerabili ambientali e territoliia MICHELIN
scala 1:5000
Tav.3b Elementi vulnerabili ambientali e territdiia SALCA- scala 1:5000
Tav.3c Elementi vulnerabili ambientali e territdiia ERIDIS
scala 1:5000
Tav.3d Elementi vulnerabili ambientali e territofi@ ETE NORD, OLICAR
scala 1:5000.
- ET2 Elaborati Zonizzazione Acustica
Deliberazioni
Relazione illustrativa
Elaborati misure
Osservazioni
Quadro d'unione riferito al PRG vigente - nord 1000
Quadro d'unione riferito al PRG vigente - sud 1:000
Quadro d'unione riferito al PRG vigente e al Prage®reliminare-
nord 1:10000
Quadro d'unione riferito al PRG vigente e al Prage®reliminare-
sud 1:10000
Elemento 209102 S. Pietro del Gallo
Elemento 209111 San Benigno
Elemento 209112 San Benigno - Ronchi
Elemento 209113 San Benigno - S. Pietro Gallo
Elemento 209114 San Benigno
Elemento 209123 Ronchi
Elemento 209141 S. Pietro del Gallo - Passatore
Elemento 209151 Ronchi - Mad. dell'Olmo
Elemento 209152 Mad. dell'Olmo - Mad. delle Grazie
Elemento 209153 Confreria - Cerialdo
Elemento 209154 Roata Rossi - Passatore
Elemento 209162 Tetti Pesio
Elemento 209163 Bombonina - Tetti Pesio
Elemento 209164 Ronchi
Elemento 226022 Cuneo - S. Rocco
Elemento 226031 Cuneo Centro - B. S. Giuseppe
Elemento 226032 Spinetta
Elemento 226033 Cuneo - S. Rocco - Cuneo Sud
Elemento 226034 Confreria - Cuneo Ovest - Cunedr@en
Elemento 220641 Roata Canale - Tetti Pesio
Elemento 206043 Spinetta - Roata Canale
Elemento 226044 Roata Canale - Tetti Pesio
Relazione di congruita tra la Classificazione a@ueste le nuove proposte urbanistiche del
nuovo PRG
- ET3 Verifica degli Assetti Infrastrutturali

2.07 Completano ed integraldPRG i piani ed i regolamenti gia predisposti dall’amistrazione
comunale, quali il Piano Urbano del Traffico, ibBramma piste ciclabili (Lr 33/90), il Piano del
Colore, il Catalogo dei Beni Culturali ed Ambiemntélr 35/95), il Piano di Zonizzazione
Acustica, RIR, Regolamento Edilizio, nonché quelie saranno predisposti in coerenza con il
presente PRG.(Regolamento del verde)
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3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

4.01

5.01

5.02

Art.3
Caratteri ed efficacia degli elaborati

La disciplina di PRG e definita dall'insiemelld prescrizioni di testo e grafiche contenutelineg
Elaborati prescrittivi di cui al precedente art. 2.02.

Nell’eventuale contrasto tra elaborati a sadilgersa, prevalgono le indicazioni contenute
nell'elaborato a scala maggiormente dettagliata.

Nell’eventuale contrasto tra le Norme Tecniehe indicazioni contenute nelle tavole di Piano
Regolatore, deve darsi prevalenza alle prime selb®ende.

Gli Elaborati prescrittivihanno valore normativo.

Gli Elaborati gestionali,di cui al precedente art. 2.05, forniscono indimaizper interventi di
attuazione del PRG hanno valore di conoscenzangidizzo.

Gli Elaborati programmaticidi cui al precedente art. 2.03 evidenziano glietihii e le scelte
strutturali del PRG, essi hanno valore di indirizzocomprendono materiali finalizzati alle
politiche integrate in attuazione del PRG.

gli Elaborati illustrativi hanno valore di conoscenza, esplicitano e docuaentanche
guantitativamente le condizioni dello stato didate strategie e le scelte di Piano.

Gli Allegati tecnici sono finalizzati alla redazione del Piano e costtionoil materiale di
supporto alle scelte e ai contenuti del PRG: €330 conservati presso il Comune di Cuneo.

Ogni successiva modifica dglaborati prescrittivicomporta variante al PRG ai sensi dell’art. 17
della Lur 56/1977. Le modifiche agli elaborati geséali, programmatici ed illustrativi non
comportano variante al PRG e saranno approvatdeldrerazione di Consiglio Comunale.

Art.4
Elementi ed obiettivi strutturali del piano

Sono considerati elementi e obiettivi dell'iargo strutturale del PRG i seguenti:

- Per il Sistema Ambientalgli obiettivi programmatici e le componenti edantenuti principali
delle tavole P3 e Pr2 e la normativa del Titolapa IV e del Titolo IV capo I,

- Per il Sistema della mobilitali obiettivi programmatici e le componenti pripali delle tavole
P2, P3 e Pr3 e la normativa del Titolo Il capo 1V,

- Per IaCitta storicagli obiettivi programmatici e le componenti pripali delle tavole P3 e P6.1
e la normativadel Titolo Il capo I;

- Per laCitta consolidata recentgli obiettivi programmatici e le componenti prinalpdelle
tavole P3 e la normativa del Titolo Il capo lll;

- Per laCitta da Trasformaregli obiettivi programmatici e le componenti prinalpdella tavola
P3 e la normativa del Titolo Il capo IV.

Art.5
Regime legale applicabile agli interventi edilizi.

L’attivitd comportante trasformazione urbanisticbheia del territorio comunale partecipa agli
oneri ad essa relativi, nei modi espressamentegprdalla legge.

Gli interventi di trasformazione urbanistiatilizia del territorio sono assoggettati a denurdiia

inizio attivita, permesso di costrujrSUE laddove prescritti dal PRG o da norme di leggdtro
regime autorizzativo, comunque stabiliti dalle lleggenti.
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5.03

5.04

Gli edifici esistenti in contrasto con le nerdi zona del PRG sono assoggettabili ad intendinti
manutenzione ordinaria e straordinaria, oppure rddnienti di trasformazione soltanto per
adeguarsi alle presenti norme.

Qualora un’area omogeneamente classificatagusuesistono costruzioni che si intendono
conservare, sia stafaazionata traProgetto Preliminare e Definitivo di PRG allo scogo
costituire nuovi lotti edificabili, il rapporto tréa superficie utile lorda (Sul) delle costruzioni
esistenti e la porzione di area che a questi rimeseervita, non deve superare gli indici di
utilizzazione fondiaria (Uf) che competono, secorldopresenti norme, alla zona oggetto
dell'intervento. In caso contrario detto frazionamwenon e considerato valido a fini urbanistico-
edilizi. Nuovi frazionamenti dopo I'adozione dedfohitivo saranno ammessi solo nelle aree che
il PRG individua gia come edificabili.
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6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

Capol ll
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art.6
Grandezze urbanistiche - ambientali

Superficie territorialeSt : E' I'area complessiva di una porzione di territorrosurata in metri

guadrati [n*?], comprendente le superfici fondiarie (Sf) e ogmetlestinate dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazigrimarie, secondarie e indotte esistenti e/o
previste Alla superficie territoriale si applica I'Indice dtilizzazione territoriale Ut.

Superficie fondiariaSf: E' I'area del terreno asservita e/o asservibite @lbtruzioni realizzate

e/o realizzabili, misurata in metri quadratizl];nal netto delle superfici destinate dagli struthen
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzaziprimarie, secondarie e indotte esistenti e/o
previste Alla Sf si applica I'Indice di utilizzazione fondia Uf

Superficie coperta Sc: La superficie copertbaea, misurata in metri quadrati :f]n della
proiezione orizzontale dell'intero corpo della cosbne emergente dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensori, i porticati e le altre analeg
strutture.

Sono esclusi dal computo della superficie copdrtelgmenti decorativi, i cornicioni, le pensiline
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nardpil,50 m dal filo di fabbricazione

Superficie permeabil&p: misura in percentuale la quota di Superfioiedfaria che deve essere
conservata o resa permeabile in modo profondoaaitpie, secondo le prescrizioni del PRG e
degli altri strumenti urbanistici vigentDeve essere reperita a livello del suolo terraestate
rappresenta l'area permeabile inedificabile libesta costruzioni sia in superficie, sia
nell'interrato, attrezzata a verde privato condeatteristiche di cui all’art. 7.06.

Capacita insediativaCi: esprime, tramite il rapporto Superficie utibeda (Sul)/30 mq, il numero
di abitanti insediabili convenzionalmente, al fule dimensionamento degli standard urbanistici.
La Sul é definita nel successivo art. 7.01.

Carico urbanistico primaridCu:

Con riferimento alla disciplina degli usi di cuisliccessivo Capo V, esprime I'impegno, indotto
sui parcheggi dalle diverse destinazioni d'usajmis e classificato in: basso Cu/B, medio Cu/M,
alto Cu/A.

Densita arborea A: il numero di alberi lth dusto da mettere a dimora per ogni metro quadia
superficie di riferimento specificata dalle presemrme (Sf per gli interventi diretti e St per gli
strumenti attuativi).

Per gli impianti arborei di cui sopra si fa rifegnto ai disposti dell’art. 892 del Codice Civile.

Densita arbustiva Ar: il numero di arbustirdettere a dimora per ogni metro quadrato di igjeer
di riferimento specificata dalle presenti norme §8f gli interventi diretti e St per gli strumenti
attuativi).

Lotto di completamento, Lc: tasselli dolsuinedificato o parzialmente edificato (ai setsi D.I.

n. 1444/68), appartenenti a tessuti gia urbanizitate il PRG ammette interventi diretti di nuovo
impianto (nonché sugli eventuali edifici esistemticompletamento dei tessuti di appartenenza.
Talvolta al lotto di completamente puo essere amgeg con apposita simbologia, un vincolo di
localizzazione per il costruendo edificio.

17



7.01

7.02

7.03

Art.7
Grandezze edilizie — ambientali

Superficie utile lorda Sula superficie utile lorda, misurata in metri qetd [mz], e la somma
delle superfici utili lorde di tutti i piani - erdgre fuori terra, sottotetto abitabile o agibile @veso

- delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano

Nel computo della superficie utile lorda dei pianho comprese le superfici relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartdel fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scatgianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani degl
ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai baluio ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o dlgoeperti ad esso esterni adibiti al ricovero ed
alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo deidersti 0 comunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.

h) negli edifici produttivi (artigianali-industriake agricoli) : i silos, le cabine Enel, le vasche
liguami, le concimaie e i locali interrati, qualiwgazzini, archivi, ecc....., non destinatiatvita
produttiva e presenza continuativa di personale

Non sono da computare nella Sul, per le funziortatiee, le superfici pertinenziali fino al 40%
della Sul a cui sono asserviti.

Non sono altresi da computare nella Sul e nel ceongel numero dei piani (Np) , per le funzioni
abitative, le superfici pertinenziali dei sottote#alizzati con le caratteristiche di cui all'a86
comma 6 del Regolamento Edilizio.

Superficie utile virtualé&Suv: esprime in termini di superficie utile lordadansistenza edilizia di
un fabbricato esistente e corrisponde al suo voliwoe terra diviso per I'altezza virtuale di 3,00
m.

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)Si definiscono fronti le proiezioni ortogonalelte
singole facciate della costruzione, compresi giventi aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzshe la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio vevo tra il filo di gronda della copertura se atguo
pit elevata rispetto ad esso - ed il punto piu daksla linea di spiccato; parapetti chiusi o
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di matexi non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo dpaabitabile o agibile - ivi compresi i sottotetti
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali psseee considerati abitabili o agibili - con
esclusione dei volumi tecnici.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapstficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettiil® copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curviliogi altro, lintersezione di cui sopra e
rappresentata da una linea virtuale.

La linea di spiccato é data dall'intersezione dsliperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfieita facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatackesso ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticalitdzza virtuale della linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio sottostante, &€ convenzionaleneicavata dividendo il volume dell'ultimo
spazio di cui al comma 3 (comprensivo degli spes$er tamponamenti laterali e dell'ultimo
solaio) per la superficie utile lorda corrispondenal netto di eventuali soppalchi; l'altezza
virtuale di cui sopra sommata alla differenza ggiota tra il piano di calpestio citato ed il punt
piu basso della linea di spiccato € l'altezza as@in fronte.
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7.04

7.05

7.06

7.07

Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, ants impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti ergetiche alternative.

Distanza tra le costruzioni (D), della costruziot@ confine (Dc), della costruzione dal ciglio o
confine stradale (Ds) Le distanze di cui al titolo del presente articedmo misurate in metri [m]

e riferite al filo di fabbricazione della costrunm

Il filo di fabbricazione, ai fini della presentemaa, & dato dal perimetro esterno delle paretadell
costruzione, con esclusione degli elementi decoyakei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per normipd50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
"bow window", le verande, gli elementi portanti eali in risalto, gli spazi porticati, i vani
semiaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filicfabbricazione di un‘altra costruzione (D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e &rdi confine della proprieta (Dc),

c¢) filo di fabbricazione di una costruzione e é¢oefdi una strada o, in assenza di questo, ciglio d
una strada (Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circonfaaesvente centro in uno dei due elementi e
tangente all’altro.

Le parti di edificio completamente interrate la saletta di copertura si trova alla quota assoluta
del terreno esistente possono essere realizzaiefime di proprieta (Dc) ma devono rispettare i
distacchi prescritti dalle strade (Ds) prescritiiedN. di A. del PRG.

Tra due fronti di edifici contrapposti deve risuitaun distacco pari ad almeno all’altezza del
fabbricato piu alto (ribaltamento ideale del fropia alto) con un minimo assoluto di m. 10,00,
tra pareti finestrate e pareti di edifici antistaaitsensi del D.l. 1444/68 art. fvedere schema
A) allegato).

Nel caso di interventi di completamento di cortethlizie gia formate, possono essere ammesse
distanze inferiori tra fabbricati prospicienti \despazi pubblici ovvero verso i confini "lateraili’

cui sia previsto distacco, purche’ l'altezza dehfe piu alto non superi una volta e mezzo il
distacco tra i fronti contrapposti, con un minings@uto di mt. 10 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti (vedere schema B) allegato).

Nel caso in cui due fronti di uno stesso o di divedifici formino tra loro un angolo minore di
90°, nei tratti delle fronti prossimi allo spigotb intersezione (anche virtuale) che non godono
della possibilita “ribaltamento virtuale” non poasoaprirsi finestre di locali abitabili (vedere
schema C) allegato).

Area di concentrazione edilizia ACEon riferimento agli Ambiti della Citta della tfasmazione

di cui al successivo Capo IV, Titolo Il, rappresenfarea nella quale va concentrata
I'edificazione; e sia la parte della Superficie daria Sf che comprende la viabilita privata
relativa agli insediamenti, il verde privato e irgfzeggi di pertinenza degli edifici, le eventuali

rampe d'accesso, qualora gli stessi non sianozesdiia raso. Laddove nell’Ambito & previsto

'uso abitativo, I'edificazione residenziale compde gli interventi di edilizia convenzionata di

cui agli artt. 17 e 18 del DPR 380/01; tale edilizoncorre al rispetto delle proporzioni nei

confronti del fabbisogno residenziale decennalmisura ed ai sensi dell’'art. 37, lettera a) della
Lur 56/1977.

Verde privato con valenza ecologicde: con riferimento agli ambiti della Cittd della
trasformazione di cui al successivo Capo IV , Tittl, rappresenta I'area attrezzata a verde
privato (prato, arbusti, alberi di alto fusto) eisiata con i parametri prescritti dalle presenti
norme; in essa possono essere localizzate attweezaivate per lo sport e la ricreazione.

Qualora dai parametri di ambito risultasse possit@hlizzare parzialmente quote di aree Ve su
solaio, il terreno riportato dovra essere di almemb,20 di altezza

Fatto salvo il rispetto dell'indice g rimanente parte dell’area Ve potra essere paviata con
i materiali previsti per la Citta Consolidata di abcomma 22.04

Verde, servizi pubblici e d’'interesse collettivs: con riferimento agli ambiti della Citta della
trasformazione di cui al successivo Capo IV, TitbJoappresenta I'area da cedere interamente al
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7.08

7.09

7.10

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

Comune; oltre alla quota di standard fissati datbamativa regionale, pué comprendere anche
suoli per la viabilita, per altre attrezzature plidiie, di interesse generale e per I'Edilizia
residenziale pubblica (Erg))

Il volume della costruzione (Vmisurato in metri cubi [rﬁ, e la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), aetto di eventuali soppalchi, per l'altezza misurata
tra i livelli di calpestio del piano medesimo e g&no superiore.

Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibflempreso, l'altezza di cui sopra € quella tra il
livello di calpestio e I'estradosso dell'ultimoaiolo in sua assenza 'estradosso della supedicie
copertura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andataeorizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale € situata la lineastradosso rispetto al piano di calpestio.

Superficie utile netta (Sunper superficie utile netta si intende la supé@fidi pavimento
misurata al netto delle murature, pilastri, traniezguinci, vani di porte e finestre, di eventuali
scale interne, di logge e balconi.

Numero dei piani della costruzione (Nf)numero dei piani della costruzione € il numelei
piani abitabili o agibili — compresi quelli formata soffitte e da piani sottotetto che posseggano i
requisiti tecnico funzionali per essere considetati — e di quelli seminterrati il cui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terrpet® ad uno qualunque dei fronti dell’edificionco
I'esclusione di rampe, scale e viabilita privatadcesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi gilalli livello di calpestio risulti interamente
interrato e che non emergano dal suolo per piu,80 In, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puddile linee di spiccato perimetrali, nonché gl
eventuali soppalchi.

Art.8
Indici urbanistici - ambientali

Indice di utilizzazione territoriale Utt'indice di utilizzazione territoriale € dato dalpporto tra
la superficie utile lorda edificata e/o edificabite la superficie territoriale (Ut = Sul/St):
rappresenta il numero di metri quadrati di sup&rfierda edificata e/o edificabile per ogni metro

quadrato di superficie territoriale f[m2].

Indice di utilizzazione fondiaria Uf'indice di utilizzazione fondiaria & dato dal papto tra la
superficie utile lorda edificata e/o edificabiléaesuperficie fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappreseiita
numero di metri quadrati di superficie utile loreldificata e/o edificabile per ogni metro quadrato

di superficie fondiaria [F/[mZ].

Rapporto di copertura (Rci rapporto di copertura € il quoziente, espresspercentuale [%],
tra la superficie coperta dalle costruzioni edifica/o edificabili e la superficie fondiaria
pertinente (Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentdiageiperficie coperta edificata e/o edificabile
sulla superficie fondiaria.

Indice di permeabilitdp: esprime il rapporto minimo ammissibile traSaperficie permeabil&p
(di cui all’art. 6.04) e IeBuperficie territorialeSt ofondiaria Sf come specificato dalle presenti
norme tecniche.

Indice di densita edilizia fondiaria (If):.L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto
tra il volume edificato e/o edificabile e la suped fondiaria (If = V/Sf): rappresenta il numero
di énetrizcubi di volume edificato e/o edificabilempogni metro quadrato di superficie fondiaria
[m=])/[m<].

Indice di densita edilizia territoriale (It)L'indice di densita edilizia territoriale & datal dapporto
tra il volume edificato e/o edificabile e la supad territoriale (It = V/St): rappresenta il nuroer
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di %netrizcubi di volume edificato e/o edificabilerpogni metro quadrato di superficie territoriale
[m=)/[m<].

Art.8 bis
Grandezze ed indici

8.bis | disposti dei precedenti articoli 6, %d@ho da intendersi applicabili per quanto non gontrasto
con il Regolamento Edilizio comunale vigente asiudeve peraltro fare riferimento anche per gli
schemi A,B e C richiamati all'art. 7.04.

(1) Edilizia residenziale pubblidarp: rappresenta I'edilizia residenziale pubbposta in essere da soggetti pubblici o privatiriiata con
mezzi pubblici o con mutui agevolati e si distingoeEdilizia sovvenzionata (Esjioé attuata dagli enti pubblici sia per la costoe di
nuove abitazioni, sia per il recupero degli edifisistenti;Edilizia convenzionata agevolata (Eca)proprieta divisa ed indivisa, cioe
quella finanziata con mutui agevolati concessi il eooperative, imprese di costruzione, privaigsli e convenzionata a seconda dei
casi in base all'art. 35 Ln. 865/1971.
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9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

9.06

9.07

9.08

Capo Il
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI URBANISTICI ED EDILIZI

Art.9
Norme Generali

Le tipologie (art.3 DPR 380/01 e art. 13 L&/1®77) degli interventi edilizi sono definite e
disciplinate dalle vigenti norme di legge statalegionale.

Solo per completezza esse vengono riportat®oido sintetico ed essenziale, nei commi e negli
articoli seguenti.

Ogni modifica della legislazione statale oioegle in materia determina l'automatica e
conseguente variazione della disciplina di segifi¢gita.

In caso di contrasto tra norme di legge erésgnti norme si applicheranno esclusivamente le
prime.

In generale, salvo diverse disposizioni contenwiesnccessivi articoli, I'intervento urbanistico
diretto € previsto per gli interventi relativi ak&ma insediativo con riferimento alla Citta stari

e alla Citta consolidata recente, nonché al Sisienagervizi, delle attrezzature e degli impianti e
per gli interventi relativi al Sistema ambientalea disciplina edilizia relativa all'intervento
urbanistico diretto e regolamentata attraversccirelgrandezze fondiarie.

Salvo diverse disposizioni contenute nei succesaiticoli, I'intervento urbanistico indiretto
mediante strumenti urbanistici esecutivi € previgy gli interventi relativi alla Citta della
trasformazione. La disciplina edificatoria relataidintervento urbanistico indiretto & di massima
regolamentata attraverso indici e grandezze teaiio

Ai sensi della legislazione nazionale e regii@rvigente, I'area edificabile € quella dotata di
urbanizzazione primaria e dei relativi allacciamentdelle infrastrutture indotte a carattere
generale, requisiti necessari sia per gli inteiveletti di nuova edificazione (esclusi gli
ampliamenti degli edifici esistenti) che per gtushenti attuativi.

L’attuazione delle previsioni di attivita di tipoquluttivo operata dallo strumento urbanistico € da
intendersi assoggettata in ogni caso a preventerdica del rispetto dei criteri minimi di
compatibilita ambientale e territoriale di cui ai® maggio 2001 “Requisiti minimi di sicurezza
in materia di pianificazione urbanistica e terigd® per le zone interessate da stabilimenti a
rischio di incidente rilevante.”

Tale analisi dovra essere effettuata su tutti i diplavorazione e/o deposito con presenza di
sostanze pericolose indipendentemente dall’assadpjét delle stesse attivita al D.Lgs
334/1999 e s.m.i..

In caso di insediamento di nuove #@#tiproduttive nei pressi di aziende a rischioidcidente
rilevante o operanti con sostanze pericolose,dgetto urbanistico ed edilizio dovra prevedere
adeguate misure tecniche e gestionali atte a noerentare il preesistente livello di rischio,
minimizzando le possibilita di effetto domino.

Infine, stante la presenza di attidtiggette al D.Lgs 334/1999 e s.m.i., il Comune @ygira
periodicamente le informazioni sulle suddette ad#en(scenari incidentali, frequenza di
accadimento secondo quanto richiesto dal DM 9/3/2@0. 1 par. 7) nonché le informazioni
sulle vulnerabilita del territorio avvalendosi degtrumenti regionali a disposizione (sistema
informativo Aree di danno e territorio). Qualora seguito dei suddetti aggiornamenti si
configurino scenari incidentali con effetti esteragli stabilimenti, ovvero situazioni di
particolare criticita ambientale e/o territorialié,Comune provvedera a redigere I'elaborato
tecnico RIR ai sensi del DM 9 maggio 2001 modifbanladdove necessario, le previsioni e le
prescrizioni del PRGC.
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9.09

10.01

10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

10.07

In caso di nuovi insediamenti residenz@alirammisti o a confine con impianti terziari e/o
produttivi e viceversa si dovra preventivamenteedere la reciproca compatibilita igienico -
sanitaria — acustico — ambientale e di sicurezmajogamente dovra essere accertato per gli
insediamenti presso distributori di carburantegas.

Art.10
Tipologie d'intervento edilizio ed urbanistico

In attuazione delle leggi nazionali e rediomatétualmente vigenti le tipologie unitarie degli
interventi riguardano le modalita di interventowuedificio o un gruppo di edifici e le opere o
interventi particolari.

Gli interventi si articolano in tre tipologgerelative modalita:

a) manutenzione qualitativa

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo
- ripristino tipologico

- ripristino edilizio

- ristrutturazione edilizia

- demolizione e ricostruzione

- demolizione senza ricostruzione

b) ristrutturazione urbanistica
C) nuova costruzione

Le opere o interventi particolari sono i sagiu

d) opere di demolizione, rinterri e scavi che nigaardino la coltivazione di cave e torbiere
e) mutamento di destinazione d'uso

f) attrezzatura del territorio

Per la Citta storica, ad integrazione alledafith di intervento sopra ricordate, sono definite

alcune modalita di intervento specifiche aggiuntivguelle elencate al precedente comma 10.02,
che dovranno essere utilizzate negli interventingdirno della Citta storica, sulla base della

disciplina contenuta nella tavola P6.1 Assettoad€ltta storica (scala 1:2.000).

Manutenzione ordinaria (MO)Costituiscono interventi di manutenzione ordiaaguelli che
riguardano le opere di riparazione, rinnovamergosituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiehmagjanti tecnologici esistenti.

Manutenzione straordinaria (MSostituiscono interventi di manutenzione straweida le opere
e le modifiche necessarie per rinnovare e sosiparti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitatecnologici, sempre che non alterino i volumi e
le superfici delle singole unita immobiliari e noomportino modifiche delle destinazioni d’uso.

Restauro e risanamento conservativo (RConsistono, in un insieme di interventi ediliziaiti

a conservare I'organismo edilizio e ad assicur&rienzionalitd mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipolgdiormali e strutturali dell’organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatibilali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieghenti costitutivi dell’edificio, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiegdile esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all’organismo edilizio.
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10.08

Ripristino tipologico (RT) Gli interventi di ripristino tipologico riguardanle unita edilizie
fatiscenti o parzialmente demolite di cui € possibéperire adeguata documentazione della loro
organizzazione tipologica originaria, individuabiéache in altre unita edilizie dello stesso
periodo storico e della stessa area culturale.

10.09 Ripristino edilizio(RpE) Gli interventi di ripristino edilizio riguardandigspazi gia edificati ed

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

ora completamente demoliti, dei quali non & poksiteperire completa documentazione della
precedente organizzazione architettonica e perali qu necessario ricostituire la compagine
urbana originaria.

Il tipo di intervento prevede la ricostruzione camovo intervento uniformato agli allineamenti

prevalenti orizzontali e verticali dell'isolato.

Ristrutturazione edilizia (RE)Sono gli interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possortare ad un organismo edilizio in tutto o
in parte diverso dal precedente. Tali interventinpeendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'elimiazione, la modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti. Nellambito degli interverdi ristrutturazione edilizia sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e riaggbne con la stessa volumetria e sagoma di
guello preesistente fatte salve le sole innovazimtessarie per I'adeguamento alla normativa
antisismica.

Nel PRG sono previste modalita di intervento diruigurazione diverse in funzione delle
caratteristiche dei tessuti urbani. Tali modalitine di seguito specificate e suddivise come
segue:

RE1 ristrutturazione edilizia senza variazione igolbgia e di sagoma ma con limitate
modifiche esterne per uniformare I'aspetto arctateco degli edifici.

RE2 ristrutturazione edilizia con variazione diolipgia e di sagoma della copertura senza
ampliamento della Sul

RE3 ristrutturazione edilizia con modifica della sagora limitati ampliamenti della Sul
(sopraelevazione e/o aggiunta laterale) fino a §5dnSul.

RE4 demolizione e successiva fedele ricostruzionendabbricato identico, quanto a sagoma,
volumi, area di sedime e caratteristiche dei maliee quello preesistente.

RE5 demolizione e successiva ricostruzione di tnbriaato con uguale volume in coerenza
con la tipologia e I'aspetto architettonico deilfeibati storici circostanti o con tipologia moderna
previo parere della Commissione Beni AmbientalebadSoprintendenza.

Ai fini delle presenti norme gli interventi RE3,RE5 sono assimilati agli interventi di nuova
costruzione.

Demolizione e ricostruzione (DRJono interventnei quali la ricostruzione comporta variazione
di sagoma e/o di area di sedime e/o di Sul di upm@difici all'interno di uno stesso isolato.

Demolizione senza ricostruzione §B). Gli interventi di demolizione senza ricostruzioseno
orientati all'opera di risanamento funzionale exfale degli insediamenti. Tali interventi possono
riguardare edifici e/o manufatti presenti su tuitterritorio comunale.

Interventi di ristrutturazione urbanistica (RU)Costituiscono interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con alttiverso, mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione detefyno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

Nuova edificazione (NE)La realizzazione di ogni costruzione interamentgova, gli
ampliamenti degli edifici esistenti, nonché la démione e ricostruzione nel rispetto degli indici
di zona, in quanto attivita comportante trasformaei urbanistica ed edilizia del territorio
comunale, ai sensi del T.U. DPR 380/@4dll'edilizia € soggetta a permesso di costruirg, n
rispetto della vigente legislazione statale e negie.

Mutamento di destinazione d’'uso (MW)mutamento di destinazione d’'uso degli edifgpialora

ammesso nelle varie zone, connesso 0 meno a tresfiwmi fisiche, se comporta aumento del
carico urbanistico primario (Cu), deve essere dlihato al contemporaneo reperimento degli
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standard urbanistici, di cui alla legislazione oegile. Si ha aumento di carico urbanistico
primario (Cu) qualora vi sia incremento di supégfiatile e/o il passaggio tra usi con carico
urbanistico maggiore, ai sensi dell’art.19, e/o anta del numero di alloggi.

10.16 Attrezzatura del territorio (AT)GIi interventi di attrezzatura del territorio soquelli rivolti alla
costruzione d'infrastrutture, impianti, allestimieatl opere pubbliche, idrauliche e per la difesa
del suolo, realizzate dagli Enti istituzionalmerdempetenti, quali lo Stato, la Regione, la
Provincia, il Comune, le Aziende Autonome e altritiEnonché le Aziende concessionarie di
pubblici servizi. In tale modalita sono compresiigterventi di cui all'art. 9, punti c) e d) del
T.U. DPR 380/01. Tale modalita d’intervento & canige in tutti i territoridi cui, agli artt. 24 e
26, nel rispetto delle norme e delle prescrizioni mige-sanitarie avendo cura del loro
inserimento ambientale.

Art.11
Norme in tema di promozione della qualita architetbnica

11.01 Il PRG é corredato dalle Guide G1 — G2 e G3
11.02 1l PRG é corredato dalle tipologie di iifieento delle attivita produttive riportate nellaiGa G3.

11.03 Le domande di permesso di costruire dowrassere accompagnate da una specifica relazione a
firma del progettista che, in modo approfonditdysiri le scelte di carattere progettuale, con
riferimento al tessuto morfologico e architettonicel quale l'intervento stesso si inserisce.
Dovranno inoltre essere rispettate le norme prigstali e progettuali indicate nel Regolamento
Edilizio Comunale, la coerenza con le indicazioglled guide G o giustificate motivatamente gli
eventuali migliorativi scostamenti da quanto in sfeaultimecontenuto

11.04 1l miglioramento della qualita ambientale potraezesperseguito mediante la progettazione di
edifici rispondenti ai criteri della bioarchiteteur
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12.01

12.02

12.03

13.01

13.02

13.03

Capo IV
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SULL'AMBIENTE

Art.12
Categorie d’intervento paesaggistico ambientale

Gli interventi paesaggistico-ambientali dicatano in due categorieRestauro paesaggistico-
ambientalee Riqualificazione paesaggistico-ambientale

Si definisce intervento dRestauro paesaggistico-ambientale (RER/&) insieme di opere

finalizzate alla salvaguardia e al miglioramentdledeomponenti paesistiche, naturalistiche,
storiche, degli spazi aperti in coerenza con ibtigi paesaggio esistente. Gli interventi
comprendono il recupero o il restauro dei manufatiscinali annessi agricoli, recinzioni, ecc.)
presenti nell’area nel rispetto dei caratteri ovagji e tradizionali dell’edilizia rurale.

Si definisce intervento &iqualificazione paesaggistico-ambientale (RIR#)insieme di opere
finalizzate alla ricostituzione o alla creazionecdratteri fisionomici del paesaggio. Gli intenient
comprendono la ricostituzione delle componenti {séieke, naturalistiche, storico, archeologiche
degli spazi aperti in coerenza con il tipo (ambdbpaesaggio esistente e la costituzione di nuove
componenti paesaggistico-ambientali di progettoaettrso la creazione di filari, aree alberate,
cespuglieti e sistemi di siepi, finalizzate allaazione di margini e aree filtro verso abitati aezo
produttive e verso infrastrutture di trasporto ent@ogiche e alla interconnessione paesistica e
ambientale con gli ambiti di paesaggio circostaati.interventi comprendono altresi il recupero
o il restauro dei manufatti (cascinadinnessi agricoli, recinzioni, ecc.) presenti nediza nel
rispetto dei caratteri originali e tradizionali kedlilizia rurale e I'inserimento di nuovi manufatt
eventualmente previsti in coerenza con il nuovalquaesistico delineato.

Art.13
Categorie di intervento energetico-ambientale suggdifici e spazi aperti

Gli interventi energetico-ambientali sugliified e relativi spazi aperti si articolano in tre
categorie: Miglioramento energetico-ambientale degli edifici spazi aperti; Risanamento
igienico sanitario degli edifici e spazi aperti;d@inerazione ambientale degli spazi aperti.

Miglioramento energetico ambientale degli edificispazi aperti (MEA)é la categoria di
intervento finalizzata all’'ottenimento della efficiza energetico-ambientale degli edifici e spazi
aperti attraverso un insieme sistematico di opdre a partire da un’analisi del clima e
microclima (temperatura, umidita, venti, radiazisware, percorso del sole, ombreggiamento)
preveda una idonea impostazione tipologica e mugfoh dell'edificio (anche rapporto
superficie volume), I'utilizzo di principi bioclimici per il riscaldamento e raffrescamento
dell’edificio, 'uso prioritario di ventilazione dluminazione naturale, I'efficienza energetica e
gestionale degli impianti dell’edificio, l'utilizzadi fonti rinnovabili, 'uso del verde come
elemento termoregolatore, il recupero delle acqigiego meteoriche per usi irrigui, 'uso di
materiali durevoli, facilmente manutenibili e a fagontenuto energetico.

Risanamento igienico sanitario degli edifici e dpaperti (RIS)é la categoria di intervento
finalizzata alla eliminazione di condizioni di dedo igienico sanitario mediante opere
sistematiche di eliminazione di tettoie e baracptexarie, eliminazione di materiali contenenti
amianto o altre sostanze nocive alla salute, lzifjienica dei suoli.
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13.04

14.01

14.02

14.03

14.04

15.01

16.01

16.02

16.03

Rigenerazione ambientale degli spazi aperti (RASa categoria finalizzata ad assicurare
condizioni di vivibilita dal punto di vista igierscmicroclimatico agli spazi aperti attraverso opere
sistematiche di ripermeabilizzazione dei suoli fpeabilitd profonda), rinaturalizzazione dei
suoli, interventi di piantumazione arborea e aibaston finalitd di regolazione microclimatica,
protezione acustica e attenuazione dell’inquinamairnosferico.

Art.14
Categorie di intervento ecologico-ambientale

Gli interventi ecologico-ambientali si arlemoo in tre categorieRinaturalizzazione dei suoli;
Rinaturalizzazione del reticolo idrografico; Rinaélizzazione di aree libere.

Rinaturalizzazione dei suoli (RISW) la categoria di intervento finalizzata alla rigeazione
ambientale delle aree trasformate o degradatetajgemprende la dismissione e demolizione di
edifici ed infrastrutture (eventualmente legataalelocalizzazione delle attivita) e gli interventi
necessari alla bonifica ed al recupero dei sutdirai (eliminazione di coperture impermeabili,
risagomatura, etc).

Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RIR#) la categoria di intervento finalizzata alla
eliminazione di condizioni di degrado dei corsi ajaa, mediante opere sistematiche di
rimeandrizzazione, riqualificazione spondale, ad, alla rifunzionalizzazione di importanti

funzioni ecologiche a questi legate raggiungibitraverso la rivitalizzazione e la creazione di
zone umide associate alle vie d’'acqua.

Rinaturalizzazione di aree libere (RIAL)la categoria finalizzata ad assicurare condizioni
ottimali all’assetto vegetazionale del territoraggiungibile mediante la piantumazione di boschi
e fitoassociazioni naturaliformi e la ricreaziondidtopi tipici della campagna cuneese.

Art.15
Tutela e sviluppo del verde urbano

Tutti i progetti di sistemazione a verde réieapubbliche e private, a decorrere dall'appravazi
del “Regolamento generale del verdga parte del Comune entro un anno dall’entratégare
del nuovo PRG dovranno seguire le indicazioni cautie nello strumento sopracitato, con
particolare riferimento alle tipologie di essenaebpree e arbustive) utilizzabili.

Dovra essere mantenuto il verde naturale piantuesittente

Art.16
Riqualificazione e alberatura della viabilita urbana

Nella tavola PrProposte per il sistema ambientalscala 1:15.000) sono indicate le strade
urbane che dovranno essere alberate e interessptegktti di riqualificazione.

Le nuove alberature stradali dovranno esssakzzate utilizzando essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica locale e tafldizione d’alberatura stradale della citta, sulla
base degli indirizzi e delle prescrizioni contennét “Regolamento generale del verde” di cui al
precedente articolo.

| progetti di riqualificazione riguarderante risagomatura della strada, la sistemazione delle
superfici stradali, dei marciapiedi, degli spazidpeali e delle eventuali piste ciclabili, la
realizzazione d’interventi di moderazione del fiaf I'indicazione degli interventi di arredo
urbano.
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Art.17
Compatibilita ambientale delle reti energetiche edcnologiche

17.01 In tutti gli interventi urbanistici ed edilizionché in tutti gli interventi sullambiente dev
essere valutata la compatibilitd ambientale comete e gli impianti tecnologici di cui al
successivo Titolo lll, Capo V, secondo le presorizie le indicazioni contenute negli artt. 70,
71,72,73,74.
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18.01

18.02

18.03

18.04

18.05

18.06

18.07

18.08

18.09

18.10

18.11

Capo V
USI DEL TERRITORIO

Art.18
Criteri generali relativi agli Usi del territorio

Gli Usi del territorio, cioé le varie destii@ni d'uso previste dalle presenti norme per gain
Sistemi di cui ai Titoli Il, Ill e IV, sono articali nei cinque raggruppamenti di categorie
funzionali specificati nei punti seguenti.

Ad ogni Uso € attribuito il relativo Carico urbatii® primario Cu, in relazione al fabbisogno di
parcheggi pubblici e privati, evidenziato nel sesteo Art. 20. Il Carico urbanistico primario Cu
e articolato nelle tre categorie B (Basso Caricbanistico primario), M (Medio Carico

urbanistico primario), A (Alto Carico urbanisticadpario).

La verifica ed il reperimento degli stamdderivanti dal Cu & da effettuarsi per tuttiigterventi
di nuova costruzione, ampliamento, i mutamentiefitohazione di unita immobiliari superiori a
700 mc oltre ai casi di cui al successivo art031.

Negli articoli successivi relativi allegpisioni nei singoli Sistemi di cui ai Titoli lljlle IV, oltre
agli Usi previsti senza limitazioni, sono indicaeentuali quantitd massime di specifici Usi (Usi
regolati) da non superare in caso di interventdizaglidiretto per ciascun edificio interessato
totalmente o parzialmente dall'intervento stesso.

Negli articoli successivi relativi agli "Amti di Trasformazione" sono indicati gli Usi pretij con
eventuali quantita percentuali minime e massiménitie in sede di piano attuativo, nonché gl
Usi esclusi.

Ove si presenti la necessita di costrudifice od organizzare insediamenti con presenzbgli
non specificatamente previsti dalla presenti nolitrf@pmune procede per analogia, assimilando i
suddetti Usi a quelli previsti nel presente capenéi analoghi effetti sul territorio, sulla domand
di servizi, sulle infrastrutture e sulla circolaze

L'integrazione con la residenza degli ustw al successivo articolo &€ subordinata al tigpe
delle vigenti norme di settore in materia di tutgddl’ambiente.

Sono fatti salvi gli usi esistenti alla ddiadozione del Progetto Preliminare di PRG.

E’ consentita, in spazi opportunamente daimila compresenza di usi diversi all'internoldel
stessa unita immobiliare, purché previsti dallemedi zona.

| locali al piano terra degli edifici condomnaili esistenti, fatto salvo quanto disciplinata je
Citta storica, possono essere utilizzati solo péivith commerciali, artigianali, studi
professionali, nonché a servizio della residendalle attivita inerenti ai piani superiori.

Per i nuovi insediamenti alberghieri, dimeali non ricompresi nei piani urbanistici attwati
viene fissata la seguente dotazione di verde pedlaliberato ed attrezzato pari a mq 60 su 100
mq di Superficie lorda di pavimento. Per i nuovisediamenti commerciali valgono le
prescrizioni di cui alle norme di settore. Per ilagcio dei relativi permessi di costruire, é
consentito il reperimento delle aree destinaterdev@ubblico anche all'esterno degli ambiti di
intervento, purche in aree previste dal preserdednelle immediate vicinanze.
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19.01

19.02

Art.19
Usi del territorio e relativo carico urbanistico primario

Gli usi previsti dalle presenti Norme sorticalate in cinque funzioni:
a) Abitativi

b) Terziari

c) Alberghieri e congressuali

d) Produttivi e manifatturieri

e) Agricoli e ricettivi extralberghieri

Le destinazioni d’uso con il relativo carigbanistico primario(Cu) sono le seguenti:

a) Usi abitativi

— U1/1 - Abitazioni residenziali (Cu B)

- U1/2 - Residence, abitazioni collettive e pensi@h B)
- U1/3- Affittacamere e Bed & Breakfast (Cu B)

b) Usi terziari

- U2/1 - Esercizi commerciali di vicinato (superfidevendita fino a 250 mq) (Cu B)

- U2/2 - Medie strutture di vendita e centri comonar (superficie di vendita fino a 2.500 mq)
(CuA)

- U2/3 - Pubblici esercizi (con esclusione di logalr il tempo libero) (Cu M)

- U2/4 - Terziario diffuso (Uffici studi artistici e professionali, servizi alla pmra, palestre,
servizi per la ricerca e il terziario collegatoaallicerca, magazzini e depositi di servizio
strettamente legati alla funzione terziaria) (Cu B)

- U2/5 - artigianato produttivo e/o di servizio cher rondizioni di esercizio dell'attivita e
compatibile con la funzione abitativa e le altraoni terziarie (Cu B);

- U2/6 - Attrezzature culturali e sedi istituzionalrappresentative (Cu M)

- U2/7 - Banche, sportelli bancari e uffici pos{@u M)

- U2/8 - Commercio all'ingrosso, mostre ed espogizZiCu M)

- U2/9.1 - Attrezzature socio — sanitarie (Cu M)

- U2/9.2 - Attrezzature per il tempo libero, lo gpdo spettacolo e le fiere (Cu A)

- U2/10 - Discoteche, attrezzature per la musicaalisa e multisale (Cu A)

- U2/11 - Complessi direzionali (gli edifici interente destinati ad attivita terziario -
direzionali) (Cu A)

- U2/12.1 - Grandi strutture di vendita — offertangmerciale mista (con superficie di vendita
fino a 7.500 mq) (Cu A)

- U2/12.2 - Grandi strutture di vendita — offertamanerciale extralimentare (con superficie di
vendita fino a 6.000 mq) (Cu A)

- U2/12.3 - Centri commerciali - grandi strutturevendita (con superficie di vendita fino a
12.000 mq)(Cu A)

- U2/13 — Impianti commerciali florovivaistici (Cii)

c¢) Usi alberghieri e congressuali

- U3/1 - Alberghi e motel (Cu A)
- U3/2 - Centri congressuali (Cu A)

d) Usi produttivi e manifatturieri

- U4/1 - Artigianato produttivo e/o di servizio cper condizioni e processi di lavorazione non
puo coesistere con le funzioni abitative e tereiétiu B)

- U4/2 - Depositi e magazzini (Cu B)

- U4/3 - Impianti di distribuzione carburanti (datévi accessori: bar, lavaggio, ecc..) (Cu B)

- U4/4 - Industria (Cu B)

e) Usi agricoli e ricettivi extralberghieri

- U5/1 - Abitazioni agricole (Cu nullo)
- U5/2 - Impianti e attrezzature per la produziagecola (Cu nullo)
- U5/3 - Impianti produttivi agro-alimentari (Culfa)
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19.03

20.01

20.02

20.03

20.04

20.05

20.06

- U5/4 - Impianti zootecnici intensivi (Cu nullo)
- Ub/5 — Strutture ricettive extralberghiere (Li&31e s.m. €).(Cu B)

Le attrezzature commerciali, di cui al precgd comma 2 punto b), inferiori a mqg 250, con Cu B
(Carico urbanistico basso), sono considerate “Egedc vicinato” ai sensi del DIgs n.114 del
31.03.1998 con le caratteristiche di cui all'arpuhti b), c) e d) di tale Decreto.

Art.20
Dotazione minima di parcheggi pubblici e privati

Ai carichi urbanistici relativi agli usi ducal precedente articolo 19, corrispondono le sagu
dotazioni minime di parcheggi privati P1 e pubbR&da reperirsi in caso di nuova costruzione,
nuovo impianto, completamento, cambio di destinazie ristrutturazione urbanistica.

Nel caso di intervento indiretto, compresa la wistirazione urbanistica, dovra essere reperita la
guota di parcheggio pubblico P2 nella quantita ri@gglerivante dalla verifica dello standard di
cui all'art. 21 della Lur 56/77 e la quantita satifgortata.

CuB usi Plprivati P2 pubbilici
Abitative (@) 4 mqg/10 mqg Sul 1 mg/10 mqg Sul
Terziarie (b) 3 mqg/10 mq Sul #g/10 mq Sul
Produttive (d) 3 mqg/10 mq Sul 2 mg/10 mq Sul
Agricole (e) 3 mg/10 mq Sul 1 mg/10 mqg Sul

CuM P1 P2
Terziarie (b) 3 mg/10 mqg Sul 5 mg/10 mqg Sul
Alberghiere
e congressuali (c) 3 mg/10 mq Sul 4 mqg/10 mqg Sul

CuA P1 P2
Terziarie (b) 4 mg/10 mq Sul 8 mg/10 mq Sul
Alberghiere
e congressuali (©) 4 m@g/10 mqg Sul 15 mqg/10 mqg Sul

Sono fatti salvi i valori minimi stabiliti dalla 1122/89 (1 mqg. ogni 10 mc, di costruzione).

| parcheggi privati e di uso pubblico possessere ricavati nell'interrato e/o nei piani futerira
dell’edificio, ovvero nelle relative aree di pedmea, ovvero anche su aree che non facciano parte
del lotto purché non distino piu di 300 m misuratime percorso pedonale piu breve tra gli
accessi del parcheggio e l'edificio solo qualoia dimostratamente impossibile il reperimento
all'interno o dell'edificio o dell’area di pertinea.

Gli immobili destinati a parcheggio pubblisono oggetto di vincolo a parcheggio di uso
pubblico a mezzo di atto d'obbligo notarile regitire trascritto, o ceduti allAmministrazione su
richiesta della stessa.

Le quantita di cui sopra sono da considemosazioni minime ai sensi del presente PRG;
dovranno comunque essere rispettate eventuali siBpoi specifiche di settore previste da
norme regionali e/o nazionali vigenti.

La quantita di parcheggi pubblici P2 dovra comungsgere verificata per gli interventi soggetti
a SUE e a permesso di costruire convenzionato,efeastando le quantita in cessione (Vs)
previste dal presente piano.

E’ consentita, in luogo del reperimento jpli@icheggi pubblici, la monetizzazione degli stessi
sulla base dei valori approvati con DeliberazioneGiunta Comunale quando la quantita
complessiva da reperire € inferiore a sei post awt 150 maq.
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20.07

20.08

21.01

21.02

21.03

Conformemente alla misure di organizzazione défidoa potranno essere realizzate autorimesse
sotterranee (pubbliche e/o private) su aree dirgt@ppubblica (quali piazze, strade, aree libere
incolte, ecc.), escluso il verde di valore storikmltre, potranno essere a tale scopo riconvertiti
edifici, anche in centro storico, laddove sono tevia ristrutturazione edilizia di tipo RE4 e la
demolizione con ricostruzione secondo paramean@/olumetrici.

Per quanto riguarda il reperimento dei parcheggil@eattivita commerciali che rientrano nei
disposti della legge regionale 12.11.1999 n. 2&& M. 59-10831 del 24.3.2006 si fa riferimento
all'art. 85 delle presenti Norme.

Art.21
Mutamento della destinazione d’'uso

La destinazione d'uso legittimamente in adl'immobile € quella risultante dal permesso di
costruire, dalla concessione, autorizzazione onfiaeedilizia. In mancanza degli indicati
provvedimenti, & quella risultante dalla classificae catastale attribuita allimmobile in sede di
primo accatastamento. In assenza di tali documkntiestinazione d’'uso puo essere attestata
tramite autocertificazione.

Il mutamento di destinazione d’'uso degliniobili relativi ad unita non superiori a 700 ngenza
opere edilizie che richiedano atti autorizzat&visempre consentito, senza alcun provvedimento
abilitativo espresso, purché siano compatibili d@morme di attuazione del PRG e/o degli
strumenti esecultivi.

Il mutamentodi destinazione d’'uso degli immobili relativi aditdnsuperiori a 700 mc., con o
senza opere edilizie, € comunque soggetto a peonaesstruire esubordinato al reperimento
dei parcheggi pubblici e privati nella misura darite dalla differenza fra la quantita stabipiex

la nuova destinazione dal precedente articolo @0ela per la destinazione esistente al momento
dell'intervento e soggetto a permesso di costriiede reperimento pud essere monetizzato nei
tessuti della Citta Storica e consolidata se lantjizacomplessiva da reperire € inferiore a sei
posti auto 0 a 150 mq.
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22.01

22.02

22.03

22.04

22.05

Capo VI
ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

Art.22
Modalita d’attuazione e perequazione urbanistica

I PRG si attua péntervento direttoo perintervento indirettosecondo quanto stabilito dalle
presenti Norme Tecniche d’Attuazione.

Perinterventi direttidi attuazione del PRG si intendono quelli realiiizulla base dPermesso

di costruire, Dichiarazione di Inizio Attivitd. Oy@escritto e necessario, il rilascio del Permesso
di costruire potra essere subordinato come pregistomma 5, articolo 49 della Lur 56/1977 alla
stipula di una convenzione o di un atto d'impegndaterale da parte del richiedente. | Permessi
di costruire potranno contenere specifiche preserizfinalizzate al perseguimento di obiettivi di
gualita insediativa, sulla base di adeguate mativaz nel rispetto dei limiti di legge.

Lintervento direttocostituisce la modalita attuativa ordinaria messuti nei Nuclei storici delle
frazioni, negliEdifici e Complessi speciali urbarinegliEdifici e complessi speciali isolatiella
Citta Storicg nei Tessuti e nelle AredellaCitta Consolidatanelle componenti debistema dei
servizi delle infrastrutture e degli impiantiper I'edilizia rurale ed il recupero degli edifici
esistentnel Sistema ambientake agricola

Gliindici urbanistico - ecologici(lp, A, Ar) non si applicano agli interventi di matenzione
gualitativa, ad eccezione della ristrutturaziondizad con demolizione e ricostruzione, di cui al
precedente articolo 10.

Per il soddisfacimento dell'indice IP potrannoe¥ssusate soluzioni che tengano conto degli
aspetti geologici - idrogeologici e botanico — wegenali secondo le indicazioni e grado di
permeabilita e piu precisamente:

Citta Storica: raccolta e canalizzazione nel sattlis delle acque di prima pioggia raccolte dal
tetto, terrazze e lastrici solari. La capacita dccolta, il convogliamento dei canali e
I'assorbimento del terreno dovra essere dimosttatelazione tecnica redatta da geologo e dovra
garantire il rispetto dello scarico in sottosuotla quota corrispondente al 20% della superficie
fondiaria con grado di permeabilita pari al 100%.

I mancato rispetto della disciplina botanico-vega&nale potra essere sostituito con la
monetizzazione.

Citta Consolidata: utilizzo dei seguenti matergagjiradi di permeabilita:

Verde privato con valenza ecologica Ve : gradoedimgeabilita 100%

Ghiaia : grado di permeabilita 90%

Grigliati alveolari in polietilene o altro mater@bplastico riciclato, con riempimento di terreno
vegetale misto a torba : grado di permeabilita 90%

Pavimentazioni in masselli autobloccanti in clsafoposati a secco con riempimento di terreno
vegetale misto a torba - grado di permeabilita 70%

Pavimentazioni in masselli autobloccanti in clgfido, pietra o altro materiale, posati a secco su
fondo in sabbia e sottofondo in ghiaia - gradoeatipeabilita 50%

L’indice di permeabilita dovra essere costituitas pmeno il 50% da verde privato piantumato
secondo gli indici della disciplina ecologica-anmitéde, la rimanente area permeabile potra
essere utilizzata come rampe, percorsi pedonali,.eappure per il reperimento dello standard di
parcheggio privato, realizzata con le soluzioreralative di cui sopra.

Ambiti di Trasformazione: gli indici di Ip dovrann@ssere reperiti interamente con la
realizzazione di verde privato con valenza ecokngic

Perinterventi indiretti di attuazione del PRG si intendono quelli realmzasulla base degli

strumenti urbanistici esecutivi (SUE) di iniziatiyaubblica o privata previsti dalla vigente
legislazione statale o regionale.
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22.06

22.07

22.08

22.09

22.10

23.01

Lintervento indirettocostituisce la modalita attuativa deglinbiti di valorizzazionelella Citta
Storicae degliAmbiti di trasformazionéellaCitta della trasformazione

Gliinterventi indiretti, si attuano attraverso SUE assistiti da Convenziforejati secondo le
indicazioni deglielaborati prescrittividel PRG e sulla base del principio e delle regtdia
perequazione urbanistica, cid in modo da garaaiingroprietari interessati, indipendentemente
dalle destinazioni specifiche assegnate alle sengmlee e proporzionalmente alle quote
proprietarie, I'equa ripartizione sia dei dirittifcatori sia degli oneri da assumere nei confront
dell’Amministrazione comunale. Nel caso in cui rodrsia lI'adesione di tutti i proprietari delle
aree ricomprese nell'ambito di intervento, la ¢ostbne del consorzio e l'eventuale ricorso
all'istituto del comparto avverranno ai sensi ddiposizioni vigenti in materia.

E’ ammessa, in base ad oggettive motivazioni,italazione degli Ambiti di trasformazione di
cui ai successivi articoli 48 e 49, in Unita minighientervento, previo coordinamento progettuale
ai sensi del successivo articolo 49.13.

In caso di inerzia da parte dei proprietari o irsccali mancata costituzione dell’eventuale
consorzio del SUE, nonostante formale invito datepaiel Comune, il Comune stesso potra
procedere alla formazione di un SUE di iniziativébplica, o di un Comparto ai sensi dell'art. 46
della Lur 56/770 di un Piano esecutivo convenzionato obbligat(lPiBCO), ai sensi dell'art.44
della Lur 56/1977, in quest’'ultimo caso previa usibne dell’Ambito di trasformazione nel PPA,
di cui al successivo comma 9.

Per learee o edifici la cui configurazione e normativabanistica sia stata definita
antecedentemente all'adozione del presente PRGamtediAccordo di programméi cui
all’articolo 27 della Ln 142/1990ovvero siano stati gia deliberati dal Consigliancmale gli
indirizzi al Sindaco per la partecipazione ad urcékdo di programma, si applica la disciplina
stabilita all'interno di detti Accordi.

L’attuazione del presente PRG pu0 essere regolataerdal Programma pluriennale di
attuazione (PPA) ai sensi dell’art. 36 e 37 della £6/1977, tenuto conto dell’art. 20 della legge
136/99 ed in relazione al Piano triennale deller®peibbliche di cui alla Ln 109/98.

In tutti gli Ambiti della Citta della tramimazione e in quelli di valorizzazione ambientdileui al
precedente Capo IV del Titolo II, qualora '’Ammitmazione comunale intendesse anticipare
I'attuazione delle aree destinate a Vs ed ERP, addie potranno essere acquisite mediante
esproprio per pubblica utilitésottostando in questo caso alla temporalita dedlzgadenza dei
vincoli) oppure cedute gratuitamente (mediante eamione con il comune) dai privati che
intendano rimanere titolari dei relativi diritti @datori assegnati dalla presente disciplina d@PR
ed utilizzare successivamente tali diritti. Nelleeex espropriate o cedute lintervento potra
avvenire direttamente da parte del Comune o megligiatni tecnici esecutivi di cui all'art. 47
della Lur 56/77 per la realizzazione di viabili@rde e attrezzature pubbliche e di uso pubblico,
nonché con Permesso di costruire convenzionatattimzione delle norme dellAmbito di
appartenenzael caso dinterventi di edilizia residenziale pubblica (Erp).

Art.23
Strumenti urbanistici esecutivi

Ai sensi della legislazione vigente e detlespnti Norme di Attuazione, il PRG si attua atrao i
seguenti strumenti:

- il Piano particolareggiato, PP (Lur 56/1977icait 38, 39, 40);

- il Piano esecutivo convenzionato obbligatoriB(I® (Lur 56/1977, articolo 44)

- il Piano per I'edilizia economica e popolare HFE(Lur 56/1977, articolo 41);

- il Piano di recupero del patrimonio ediliziogtente, PdR (Lur 56/1977, articolo 41 bis);

- il Piano di recupero di libera iniziativa, PdRLur 56/1977, articolo 43);

- il Piano delle aree per insediamenti produtf®IR (Lur 56/1977, articolo 42);

- il Piano esecutivo convenzionato, PEC (Lur 56718iticolo 43) ;

- il Piano tecnico esecutivo delle opere pubbli¢hEE: (Lur 56/1977, articolo 47)
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- il Comparto di intervento qualora sottoposto eEfUur 56/1977, articolo 46).
- il Programma integrato di qualificazione urbaicest edilizia ed ambientale (Lur 56/1977, articolo
32).
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Capo VIl
ARTICOLAZIONE E STRUTTURA DEL PIANO

Art. 24
Territori, sistemi e componenti

24.01 |l territorio comunale di Cuneo € analizzato e fieato dal presente PRG con riferimento ad una
sua articolazione in tre Territori:
a) Altipiano
b) Frazioni e territori interni al sistema dell’acdedga territoriale
c) Frazioni e territori esterni al sistema dell’acdeiisa territoriale

24.02 La disciplina del territorio comunale definita dalpresenti Norme di attuazione e articolata in
riferimento a componenti, individuate negli elalibpaescrittivi appartenenti ai seguenti sistemi:
a) Sistema insediativo
b) Sstema ambientale e agricolo
c) Sistema dei servizi e delle infrastrutture

Art.25
Corrispondenza alle classificazioni del D.l. n. 14468

25.01 Ai fini dell'applicazione di normative namali nel presente PRG, le zone territoriali omagedi
cui al D.I. 2 aprile 1968 n. 1444 corrispondond|asbase delle analisi urbanistiche ed edilizie,
alle seguenti componenti del sistema insediativo:

Citta storica (Titolo Il - Capo Il): Zone A

Citta consolidata (Titolo Il - Capo lll): Zone B

Citta da trasformare e Citta da riqualificare (Tatd — Capo IV): Zone C e D
Territorio extraurbano (Titolo IV - Capo |, artt6,777 e 78): Zone E
Sistema dei servizi (Titolo Il - Capo I, artt. 558 e 59): Zone F

25.02 1ID.I. 2.4.1968 n. 1444 classifica le EoFerritoriali Omogenee nel seguente modo:

Zone A: le parti del territorio interessate da aggtrati urbani che rivestano carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale o deziwni di essi, comprese le aree
circostanti, che possono considerarsi parte integraper tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi;

Zone B: le parti del territorio totalmente o pahmante edificate, diverse dalle zone A): si
considerano parzialmente edificate le zone in ausuiperficie coperta degli edifici
esistenti non sia inferiore al 12,5% (un ottavolladsuperficie fondiaria della zona e
nelle quali la densita territoriale sia superiatlelsb mc./mq.;

Zone C: le parti del territorio destinate a nuosimplessi insediativi, che risultino inedificate o
nelle quali I'edificazione preesistente non raggauilimiti di superficie e densita di cui
alla precedente lettera B);

Zone D: le parti del territorio destinate ad inseénti per impianti industriali o ad essa
assimilabili;

Zone E: le parti del territorio destinate ad usicai

Zone F: le parti del territorio destinate ad attegare pubbliche di interesse generale
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TITOLO I

SISTEMA INSEDIATIVO
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Capo |
COMPONENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

Art.26
Articolazione delle componenti del Sistema insediab

26.01 Le componenti del sistema insediativo sotioadate in riferimento a:
a) laCitta storica;
b) laCitta consolidata recente;
c) laCitta della trasformazione;
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27.01

27.02

27.03

27.04

Capol li
CITTA STORICA

Art.27
Definizione, obiettivi e componenti della Citta Stdca

PelCitta Storicg s’intende I'ambitoclassificato ai sensi dell’art. 24 della L.R. n/Bbe s.m.i.,
costituito dall'area storica medioevale e barocdalle parti urbane dell'espansione otto-
novecentesca e dai singoli siti e manufatti loealiz nell'intero territorio comunale che
presentano un’identita storico-culturale definigaphrticolari qualita, riconoscibili e riconosciute
dal punto di vista dei caratteri morfogenetici mistiranti dell'impianto urbano e di quelli tipo-
morfologici, architettonici e d’'uso dei singoli segi, edifici e spazi aperti, anche in riferimeato
senso e al significato da essi assunto nella mendetle comunita insediate.

All'interno della Citta Storica gli interventi sono finalizzati alla conservazioree alla
valorizzazione delle qualita di cui al precedentanma 27.01, nel rispetto delle categorie
d’intervento compatibili e dei caratteri fisici erfzionali peculiari di ciascuna delle componenti di
cui al successivo comma 27.03, e in particolaseguenti obiettivi generali:

a) la manutenzione ed il recupero dei tessuti2diBistenti e degli specifici e stratificati caeait
storico-morfologici, anche attraverso I'eliminazéodelle sopraelevazioni o dei corpi aggiunti se
trattasi di elementi di natura precaria e inconipitcon l'integrita statica dell'immobile e
l'incolumita delle persone o in contrasto con leme igienico-sanitarie;

b) il mantenimento della destinazione residenzpievalente, con il tendenziale recupero di
residenzialita nei tessuti maggiormente terziatizeala tendenziale conservazione del tessuto
sociale esistente e di radicamento storico, coticptare riferimento agli esercizi commerciali ed
artigianali che contribuiscono all'identita spéwdf di ciascun quartiere;

c) il restauro dei complessi e degli edifici spkcieon la conferma, la riscoperta e la
valorizzazione del loro ruolo storico-morfologidonzionale e simbolico nella struttura urbana
privilegiando interventi unitari che garantiscanovhlorizzazione dell'insieme dei manufatti e la
loro inscindibile unita architettonica e urbana;

d) la valorizzazione e la fruibilitd delle strutture degli elementi di archeologia antica e
medioevale rilevati siano essi parti strutturairtologiche o decorative inglobate in costruzioni
di epoca successiva 0 autonomi come interi orgaraditizi (torri, oratori, fortificazioni, ecc.);

e) l'integrazione delle attrezzature e dei sermiwncanti per il consolidamento della funzione
residenziale e lo svolgimento delle altre funzicminpatibili;

f) la manutenzione e il recupero degli spazi apesterni (strade, piazze, parchi e giardini) e
interni (corti, orti e giardini) come componentiugturanti dei diversi impianti insediativi;

g) la riqualificazione urbana ed edilizia degli fedie delle aree degradate anche attraverso
interventi di demolizione con o senza ricostruzienglisegno degli spazi aperti.

LaCitta Storicasi articola nelle seguenti componenti:

- Tessuti

Nuclei storici frazionali

Edifici e complessi speciali urbani e isolati

Spazi aperti

Ambiti di valorizzazione

Tali componenti sono individuate nelle tavole P8ssetto urbanistico(scala 1:10.000) e,
relativamente alla Citta storica dell’Altipiano fetavola P4 Assetto Urbanistico, nelle tavole P5
Assetto Urbanistico @ella tavola P6Assetto della Cittd storic§scala 1:1000) e tavola P9
vincoli (scala 1:10.000).

Le finalitadi cui al precedente comma 27.02ngono perseguiti ordinariamente tramite
intervento diretto neilessuti,negli Edifici e complessi specialNuclei storici frazionali nel
rispetto della specifica disciplina per essi stibitlai successivi articoli del presente Capo Il e
tenendo conto delle indicazioni contenute nell’'efalbo G1,Guida per gli interventi nella Citta
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27.05

27.06

28.01

28.02

28.03

28.04

28.05

storica, con particolare riferimento agli approfondimeotinoscitivi e progettuali relativi ai
caratteri morfotipologici.

Le finalitd di cui al precedente comma 27.08ngono perseguiti tramite SUE neg@lmbiti di
valorizzaziongsecondo la specifica disciplina definita nel &ssivo articolo 36

Ai fini dell’applicazione del 15° comma Ckeit. 49 della Lur 56/1977 e della Lr n. 35/96n0o

sottoposti al parere vincolante della Commissiomgiéhale Beni Ambientali tutti gli edifici

della Citta Storica e dei Nuclei Frazionali ad aswne di quelli individuati dalla tavola P6

“Assetto della Citta Storica” nelle seguenti classi

- A6 : Palazzi e case del II° dopoguerra nella ditimpianto medioevale e ottocentesca ( per
interventi fino alla ristrutturazione di tipo RE3)

- All: “case edificate nel 1I° dopoguerra”

- Al2: “case edificate nel 1I° dopoguerra integratsistemi porticati”

- AF : " bassi fabbricati pertinenziali interni agéblati”

- AG : “tasselli non saturi inglobati negli isolati”

- VCS: “isolato testata ovest di C.so Dante” — “axecha Fiamma”

Art.28
Tessuti, nuclei ed edifici della Citta storica. Name generali

Si intendono per tessuti deflitta storica gli isolati o parti di isolato ad essa appartenent
costituiti dal’aggregazione di edifici, con reldtispazi aperti di pertinenza privati e pubblici,
riconducibili a regole sostanzialmente omogenempianto, suddivisione del suolo, disposizione
e rapporto con i tracciati, nonché di prevalentmttarizzazione tipo-morfologica, figurativa,
tecnico-strutturale e funzionale.

| tessuti, i nuclei e gli edifici della Cigéorica si articolano in:

a) Tessuti di origine medioevale (TS1)

b) Tessuti di matrice barocca (TS2)

c) Tessuti di espansione ottocentesca(7TS3)

d) Tessuti di espansione novecentesca(TS4)

e) Nuclei storici nelle frazioni (TS5)

f)  Edifici e complessi speciali urbani

g) Edifici e complessi speciali isolati

h) Ambiti di valorizzazione della Citta storica (VCS)

Le tavole P3 individuano la suddivisione dellaccitielle sue fasi evolutive. Per quanto concerne
gli interventi attuabili per ogni classe di edifisi fa riferimento all'individuazione dei tessuti
della tavola P6.1 “Assetto della Citta Storica”.

Nei tessuti, nei nuclei e negli edifici dii @ precedente comma 28.02 gli interventi sempre
consentiti, con modalita diretta, sono quelli rigiatlle seguenti categorie d’intervento come
definite nel precedente art. 10:
a) Manutenzione ordinaridO;
b) Manutenzione straordinaridMs;
c) Restauro e risanamento conservatiR€, eventuali realizzazione di soppalchi nei lirdit

cui all'art. 55 del vigente R.E.

Gli interventi di cui alla categoria delRistrutturazione ediliziaRE1, sono consentiti con
modalita diretta nei limiti ed alle specifiche caridni prescritte dalle norme di ciascun tessuto.

Gli interventi di cui alle categorie deRastrutturazione edilizilRE2 ed RE3, se ammessi dalle

specifiche norme di tessuto, sono consentiti caefpienti modalita:

a) con modalita diretta nel caso chali categorie interessino un singolo edificiorilghiesta del
Permesso di costruire dovra essere accompagnaiaadapprofondita indagine storica e da
un’ipotesi progettuale di massima finalizzate allalutazione del progetto; cid anche
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28.06

esplicitando la congruita e la qualita delle sauzipotizzate in relazione all'inserimento nel
contesto urbano e individuando i caratteri distiibustrutturali, formali e dimensionali piu
coerenti con le regole del tessuto e del contasapghrtenenza;

b) nel caso in cui tali categorie interessino pilifiei e spazi aperti contigui I'attuazione degli
interventi & subordinata all’approvazione di unnBidi recupero di libera iniziativa (PdRai
sensi dell'articolo 43 Lur 56/1977 adeguato allgote del tessuto e del contesto urbano di
riferimento.

Gli interventi relativi alla categoria dellzemolizione con RicostruzioreR e dellaNuova
edificazioneNE, ovvero gli interventi di demolizione senzeaostruzione, non sono consentiti con
intervento diretto. Qualora siano ammessi dallamadiva di tessuto sono subordinati
all'approvazione di un PdRL ai sensi dell'articofi8 Lur 56/1977. Le norme di tessuto
stabiliscono se gli interventi relativi alla cateigodellaDemolizione con ricostruzion@R sono
assentibili previa approvazione di un Piano di Reca ovvero con modalita diretta. In
guest'ultimo caso il progetto deve essere accongiagmlalla documentazione di cui al
precedente comma 28.,Q3unto a).

28.07 Gli interventi relativi a fronti di edifici adiacéina Edifici e complessi speciali urbardj cui al

28.08

28.09

28.10

28.11

28.12

successivo art. 34 al cui intorno spaziale apeantgty edifici sono strettamente connessi, devono
prevedere soluzioni progettuali coerenti con lavdhza architettonica di detkdifici e/o
complessi tenendo conto delle indicazioni contenuaell’elaborato G1, con particolare
riferimento agli approfondimenti conoscitivi e pettyali relativi ai caratteri morfotipologici.

Per le aree di pertinenza degli edifici afgraanti ai Tessuti della Citta storica gli intertresono
specificati nella normativa dei singoli tessuti @ppartenenza; in ogni caso, quando non
diversamente prescritto, le parti a verde esistiabno essere preservate e le parti pavimentate,
gualora di uso carrabile, devono essere costitlatenateriali permeabili. L'area di sedime dei
corpi di fabbrica demoliti e non ricostruiti di cal precedente comma 28.@®vra essere
sistemata a verde e/o pavimentata nel rispette detlicazioni contenute nell’elaborato G1,
Guida per gli interventi nella Citta storica

Sono sempre consentite, salvo le ulterionitdizioni contenute nella specifica disciplina di

tessuto, le seguenti destinazioni d’'uso di cuastl'19:

a) Abitative Ul/1, U1/2 e U1/3;

b) Terziarie U2/1, U2/2 (fino a 900 mq), U2/3, U2/4, U2/5, B2U2/7 (escluse nuove banche
negli isolati fronteggianti Via Roma, Piazza Galemipa, Corso Nizza e gli edifici
fronteggianti Via Carlo Emanuele e Via XX Settembrango i fronti delle vie, piazza e
corso di cui sopra sono esclusi gli sportelli evé¢rine di attivita bancarie), U2/8, U2/9.1 e
U2/10 (limitatamente alle multisale);

c) Usi alberghieri e congressuali: U3/1 e U3/2.

E’ comunque consentito il mutamento di destinazidheso fra quelle ammesse con o senza
I'esecuzione di opere edilizie.

Nei tessuti di cui al precedente comma 28.0azionamenti a fini residenziali delle attuahita
immobiliari, qualora ammessi dalla disciplina digigeli tessuti e purché non riducano le parti
comuni dell’edificio, possono costituire nuove @nia cui superficie utile lordaon sia inferiore

a mq. 45.

Il recupero ad suo abitativo dei locali sottote#tiosensi della Lr n. 21/98, € sempre consentito ne
termini e con le modalita fissate dalla legge stess

| successivi articoli normano gli interventi amsilsli per ogni tessuto, nel quale sono stati
individuati gli elementi tipologici quali celluleisolati, complessi o case isolate costituenti
prevalentemente il tessuto stesso. Qualora unaectgmlogica (Al, A2, A3, ecc....) descritta in
un determinato tessuto ricada in un tessuto diyéimstervento edilizio ammesso fara comunque
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29.01

29.02

29.03

30.01

riferimento alle prescrizioni della classe di appaenza. | tessuti e le classi tipologiche sono
indicate nell’elaborato P6.1 Assetto della Citt@rista (scala 1:2.000)

Art.29
Tessuti di origine medioevale (TS1)

Un insieme di isolati e di parti di isolatdnglicato conla denominazione: “Tessuti di origine
medioevale”. Il comparto urbano assoggettato a tguasfuazione normativa € costituito
sostanzialmente da cellule edilizie del tipo A2eliGle di impianto medioevale, integrate in
sistemi porticati”, i cui caratteri tipologici sordescritti nella Guida G1, e, in parte minore, da
cellule edilizie del tipo Al, “Cellule di impiantamedioevale tassellate negli isolati”,
analogamente descritte nella Guida G1. | cardtitgsiogico-morfologici di queste cellule, e le
loro modalitd di aggregazione in sistema microucb@oncorrono in modo determinante a
caratterizzare la fisionomia e la cultura ambientiéllafaciespiu antica della citta lungo l'asse
della Platea urbis e questi caratteri dovranno essere rigorosansatt@guardatiGli interventi
sonolimitati alle sole manutenzioni ordinaria MO, strdimaria MS, e restauro e risanamento
conservativo RC, il rispetto dei caratteri tipokdigiotto il profilo distributivo e morfologico, dev
essere assicurato, riferendosi ai contenuti delledge tipologiche corrispondenti.

Alcuni edifici sono indicati con la tipologia AA@n la denominazione: “Ristrutturazioni recenti
su edifici di impianto medioevale”. Si tratta diifedd o parti di isolato che hanno subito, nel
recente passato, interventi di ristrutturaziondizdiche hanno comportato in alcuni casi anche la
demolizione e successiva ricostruzione dell’edifiomantenendone la sagoma e di norma le
caratteristiche tipologiche. La filosofia degli ententi dovra comunque essere orientata al
recupero integrale delle diverse fasi di trasforiona cui la cellula edilizia é stata sottoposta, ad
eccezione di eventuali trasformazioni realizzatpadgli anni '50; cornicioni, lambrini, ringhiere

o dettagli costruttivi di epoca sette ottocentescambertina, ad esempio, dovranno essere
conservati; soltanto volumi e superfetazioni castrdopo il secondo dopoguerra dovranno essere
oggetto di demolizione senza ricostruzione (D). ®®ono ancora presenti coperture in lose,
queste dovranno essere ripristinate. Nei casi in sturendano necessari interventi di
ristrutturazione edilizia RE1 si dovranno rispettagagoma e altezza attuale del fabbricato,
allineamenti, sfalsamenti negli orizzontamentigfrenze e dimensioni delle aperture, materiali
per rivestimento esterno desunti da rilievi acautella situazione preesistente.

Strade, piazze e spazi pubblici della citthca con particolare riferimento ai tessuti regdli e
tardomedievali, sono identificati ed evidenziati'BEdaborato P6.1Assetto della Citta storica
(scala 1:2.000). In queste parti della citta dommaessere oggetto di specifica cura i tratti di
strade e di spazi pubblici pavimentati ad acciattolcon la presenza di trottatoie di pietra. |
sedimi e gli spazi oggetto di queste indicazionnmative sono delimitati dalle porzioni di tessuto
costruito che, in termini di continuita spazialeasistenza, consentono tuttora la percezione di
una cultura dell'abitare e del vivere la citta ridocibile a questa peculiare stagione della sua
storia passata.

Art.30
Tessuti di matrice barocca (TS2)

Singoli tasselli edilizi della citta antisano indicati corla denominazione: “Tessuti di matrice
barocca ". La situazione normativa & estesa a tatieellule edilizie raggruppate nella classe
tipologica A3 e descritta nella Guida G1, ad eamezidei palazzi integrati nel sistema della
Platea urbis riconducibili invece alla situazione normativacdi al successivo comma 30.02 e ali
palazzi tassellati negli isolati di cui al succeestomma 30.03. Gli interventi sono limitati alle
sole manutenzioni MO, M%® restauro e risanamentmnservativo RC, dovranno rispettare
I'originario uso centripeto della cellula, a comare dal sistema di assialita e di visuali tra gpaz
pubblico e spazio privato, che contraddistinguam@dhema distributivo di impianto di questi
edifici (androne, portico, scala, loggiato). Coioig, mensole, lesene, paraste e apparati
decorativi di facciata dovranno essere ripristisatondo il disegno originale.
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30.02

30.03

30.04

30.05

30.06

31.01

Un insieme di cellule edilizie, piu rarareemarti di isolato, sono con la denominazione:
"Riplasmazioni barocche su cellule di impianto noediale, integrate in sistemi porticati” e
relative alla‘Platea urbis”e raggruppate nella tipologia A3.1.

In questo caso si tratta di edifici disposti indie alla Platea realizzati in molti casi per
demolizione di preesistenze medievalipssazionedi lotti e nuova edificazione; ma non sono
infrequenti riplasmazioni parziali, piu intensefactciata e assai meno profonde nelle altre parti
dell'edificio. Gli indirizzi normativi e le indicamni di comportamento dovranno discendere da
attenta valutazione, caso per caso, della intedsita trasformazioni sei/settecentesche. Quando
gueste ultime sono state consistenti, ci si trovieodte a edifici di impianto piuttosto regolate,

cui strutture verticali non danno luogo a rilevarioblemi statici. Gli interventi sorionitati alle
sole manutenzioni ordinaria MO, straordinaria M@&auro e risanamento conservativo RC.

Interi isolati sono indicati con la tipgla A3.2 e con la denominazione: "Riplasmazionblsahe

su cellule di impianto medioevale, tassellate nisglati”. Ci si trova di fronte a un insieme molto
eterogeneo, ma in cui é riconoscibile la disposigia corte delle maniche costituenti la cellula
edilizia. Le trasformazioni intervenute nel cors ttmpo rendono difficile il riconoscimento di
tratti morfologici comuni e ricorrenti. La filos@fi degli interventi dovra comunque essere
orientata al recupero integrale delle diverse ftagrasformazione cui la cellula edilizia e stata
sottoposta, ad eccezione di eventuali trasformaziealizzate dopo gli anni '50; cornicioni,
lambrini, ringhiere o dettagli costruttivi di eposatte ottocentesca o umbertina, ad esempio,
dovranno essere conservati; soltanto volumi e $efa@eioni costruite dopo il secondo dopoguerra
dovranno essere oggetto di demolizione senza ncowshe D. Dove sono ancora presenti
coperture in lose, queste dovranno essere riptstinGli interventi sono limitati alle sole
manutenzioni ordinaria MO, straordinaria MS eaasb e risanamento conservativo RC.

Alcuni edifici sono indicati con la tipoiagAB e sotto la denominazione: “Ristrutturazioetcenti

su edifici di impianto barocco”. Si tratta di edifo parti di isolato che hanno subito, nel recente
passato, interventi di ristrutturazione ediliziaechanno comportato in alcuni casi anche la
demolizione e successiva ricostruzione dell’edificmantenendone la sagoma e di norma le
caratteristiche tipologiche. Gli interventi ammegsr tali edifici possono essere assentiti fino al
restauro e risanamento conservativo RC, nel rispé¢ila sagoma e dell’altezza attuale del
fabbricato, scansioni e dimensioni delle apertifaatiata.

Con la tipologia A6 sono stati individuati come I&zi e case del 11° dopoguerra nella citta di
impianto medioevale e ottocentesco” quegli edifiostruiti dopo gli anni '50 a seguito della
demolizione di vecchi fabbricati e avulsi dal cattestorico dell’ambito nel quale sono ubicati.
Per tali edifici sono ammessi intetvéno alla ristrutturazione edilizia RE5.

Strade, piazze, spazi pubblici della cittd baroectardobarocca si sono venuti strutturando
prevalentemente sulle trame e sui tracciati daltéa iu antica e nella maggioranza dei casi
valgono i riferimenti al precedente comma 29.03.alouni casi particolari, tuttavia, in cui e
predominante, a seguito di riplasmazioni profonkdecultura tardo manierista o barocca di
originare gli spazi, slarghi, arretramenti (di nargon l'intento di consentire la “vista in quadro”
di edifici monumentali), pavimentazioni e arrediasiali dovranno essere realizzati secondo
disegni omogenei con tale cultura, segnalandoaizahndo assialita, visuali, sfondi prospettici.

Art.31
Tessuti di espansione ottocentesca (TS3)

L'intero complesso di architettura unitartae cdefinisce lo spazio della Piazza Galimberti, &
indicato come complesso di edifici riconducibili alla classe fipgica A4, “Complessi
ottocenteschi integrati in sistemi porticati” deésgarnelle schede della Guida G1. Gli interventi,
limitati alle sole manutenzioni MO e MS e al restaa risanamentoonservativo RC, dovranno
rispettare i caratteri di unitarieta leggibili akwala microurbana. Anche sotto il profilo delle
coloriture di facciata, bugnati, lesene, cornicientimpani dovranno essere trattati in modo
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31.02

31.03

31.04

31.05

unitario; e cosi pure i serramenti e le ringhiguelbgicamente connotanti. Lo spazio pubblico del
portico dovra essere trattato in modo da rendexggibile la continuita spaziale, e gli arredi dei
negozi e delle attivita ai piani terreni non dovrarentrare in contrasto con l'impaginazione
architettonica degli edifici.

Un insieme di cellule edilizie sono clandenominazione classe tipologica A5, “Edifici da
reddito ottocenteschi, tassellati negli isolatijescritte nelle schede della Guida G1. Sia nel caso
si tratti di edifici costruiti su lotti liberi nélkmbito della prima espansione urbana della Ciia,
che si tratti di innesti di nuovo impianto insesdtitassello nel tessuto antico, gli interventi per
questi manufatti sono limitatalle manutenzioni MO e MS e al restauro e risanamen
conservativo RC, con grande attenzione per i @rattecorativi di facciata e per i dettagli
costruttivi.

Mentre per gli edifici situati in zona di prima @sgione pud essere opportuno coordinare la
coloritura delle facciate anche con riferimenta agiifici di cui al precedente comma 31.01, per
guelli situati nella zona piu antica, e segnatamgydr quelli costruiti su lotti al margine della
citta, con caratteri di villa suburbana intensilacoloritura puo avere caratteri piu vivaci e piu
autonomi da caso a caso.

Alcuni edifici sono indicati con la tipglia AC e con la denominazione: “Ristrutturaziordenati
su edifici di impianto ottocentesco”. Si trattaetlifici o parti di isolato che hanno subito, nel
recente passato, interventi di ristrutturaziondizdiche hanno comportato in alcuni casi anche la
demolizione e successiva ricostruzione dell’'edificmantenendone la sagoma e di norma le
caratteristiche tipologiche. Gli interventi ammessr tali edifici possono essere assentiti fina all
ristrutturazione edilizia RE1, nel rispetto dellagema e dell'altezza attuale del fabbricato,
scansioni e dimensioni delle aperture di facciata.

Con la tipologia A6 sono stati individuati corfiealazzi e case del II° dopoguerra nella citta di
impianto medioevale e ottocentesco” quegli edifiestruiti dopo gli anni '50 a seguito della

demolizione di vecchi fabbricati e avulsi dal cattestorico dell’ambito nel quale sono ubicati.
Per tali edifici sono ammessi intetvéno alla ristrutturazione edilizia RE5.

Gli spazi aperti della citta ottocentesoardnno essere trattati con materiali, pavimentazio
arredi congruenti morfologicamente con i carattkrigeometrie, la cultura spaziale tipica di
questa fase storica di produzione e costruziona deta; le porzioni di territorio caratterizzanti
guesta fase storica sono riportate nell’Elabor&d Rssetto della Citta storicgscala 1:2.000).

Art.32
Tessuti di espansione novecentesca (TS4)

32.01 Un insieme di edifici & indicato cda denominazione: elasse tipologica A7: “Palazambertini,

integrati in sistemi porticati”, descritta nellehede della Guida G1. | caratteri eclettici di qoest
insieme di edifici poco si prestano a indicaziomitigho unitario, tuttavia € innegabile la
fisionomia peculiare di larga parte del corso Njzza la piazza Galimberti e il corso Giolitti,
legata alle dinamiche di formazione di questo dratit citta, dalla fine dell'Ottocento fino agli
anni tra le due guerre. Gli interventi previsti adimitati alle manutenzioni MO e MS eal
restauro e risanamento conservativo RC. Sopratteticatteri decorativi delle facciate dovranno

essere oggetto di particolare attenzione.

32.02 Gli edifici indicati con la denominazione:cctasse tipologica A8: “Edifici umbertini tassellaggli

isolati”, descritta nelle schede della Guida Gliggao di massima le stesse indicazioni della
classe descritta al precedente comma 32.01. Néj tdatavia, in cui si rendano necessari
interventi di ristrutturazione edilizia RE1 dovrasere accuratamente documentato lo stato dello
stabile oggetto dell'intervento, e il nuovo edificdovra rispettare i caratteri dimensionali e,
almeno in parte, morfologici della preesistenzanioioni, allineamenti, scansione e dimensione
delle aperture, materiali di finitura delle faceiatipologia degli sporti.
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32.03

32.04

32.05

32.06

32.07

32.08

32.09

Le stesse modalita di intervento saranno appl&atrti gli edifici individuati con denominazione
e tipologia AD: “Ristrutturazioni recenti su edifidi impianto umbertino”

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denamazione e classe tipologica A9 : “Palazzine
eclettiche” comprende tutti gli edifici apparterieaita classe tipologica omonima, descritta nelle
schede della Guida G1. Il humero limitato di edific questa classe ha concorso comunque a
creare una forte caratterizzazione ambientale deldurbano al margine sud-occidentale della
citta ottocentesca.

Gli interventi ammessi di manutenzione MO e MS8i eestauro e risanamento conservativo RC
dovranno rispettare i caratteri morfologici e stiii di tipo eclettico, riconducibili alRrt
Nouveau estendendo I'attenzione alle pertinenze ambigatié recinzioni, alle inferiate.

Un numero limitato di edifici con la denoiaione e classe tipologica A10: “Case del periodo
moderno con i caratteri dell’architettura razionalista’ciade tutti gli edifici appartenenti
allomonima classe tipologica, descritta nelle shedella Guida G1. Si tratta di edifici
sporadicamente diffusi nel tessuto edilizio, corattaristiche di interesse storico-documentario.
Sono ricorrenti, ma non esclusivi, i sistemi potitad ossatura, in alcuni casi compresenti a parti
strutturali ancora a setti murari; pur comportawiticolta tecniche non irrilevanti il sistema a
coperture piane costituisce carattere pertinentgieéta classe di edifici; nei tamponamenti esteni
gli intonaci colorati dovranno essere ricondottpancipi formali dell’architettura razionalista ed
espressionista. Gli interventi previsti vanno datlanutenzioni MO e MS alla ristrutturazione
edilizia RE1, rispettando in questo secondo caso,i dati quantitativi sia certi caratteri
morfologico-qualitativi della preesistenza.

Le stesse modalita di intervento saranno applicatgti gli edifici individuati con denominazione
e tipologia AE: “Ristrutturazioni recenti su ediftel periodo moderno”

Sono stati individuati gli edifici con la denominaze e tipologia A1l “Palazzi e case edificate
dal 11° dopoguerra” e A12 “ Palazzi edificati d&f dopoguerra, integrati in sistemi porticati”,
privi di valore storico-ambientale e realizzati dologie uguali agli edifici esistenti nell’ambit
limitrofo al centro storico e classificati come sgaiti urbani con tipologie edilizie organizzate ad
isolato”. Per tali edifici si applica la disciplindegli interventi urbanistici ed edilizi, quella
funzionale di tessuto e quella ecologica-ambierdaléambito TC1, di cui al successivo art. 39.

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denamzione e classe tipologica A13: “Residui

della citta foranea inglobati nella citta noveceot® comprende alcuni edifici costruiti fuori dalle

vecchie mura della Citta e derivanti da antichziisaamenti catastali della cosiddetta Citta degli
orti. Per tali edifici potranno essere effettuaterventi fino alla ristrutturazione edilizia RE2.

Con la tipologia AF sono stati individuati i “Bagabbricati pertinenziali interni agli isolati” eh
comprende tutti i bassi fabbricati a destinazioedipenziale ubicati all'interno dei cortili. Gli
interventi ammessi per tali fabbricati sono fintaalstrutturazione edilizia RE2 o la demolizione
senza ricostruzione DSR; RE3 per gli altri fabltfican Sul esistente.

Con la tipologia AG sono stati individuati i “T&s$s non saturi inglobati negli isolati”, trattadi
edifici o aree ubicati in isolati chiusi ma avecdratteristiche, tipologie e volumetrie diverseldag
edifici del tessuto limitrofo. Per tali edifici sonammessi interventi di demolizione e
ricostruzione. Gli interventi non potranno supetardensita volumetrica media dell’'isolato in cui

il nuovo edificio e inserito e I'altezza delle sienti su strada non potra superare quella media
degli edifici contigui, fatti salvi eventuali allamenti delle aperture e dei balconi per meglio
integrare architettonicamente I'edificio rispettdabbricati adiacenti.

Gli spazi aperti della citta umbertina @awno essere trattati in accordo con i carattdetti
che li delimitano, con particolare attenzione a&istdi contraddistinti da basse densita e cellule
edilizie dotate di pertinenze a giardino; I'indiuakzione puntuale degli spazi aperti caratterizzanti
la citta umbertina e riportata nell’Elaborato PAsketto della Citta storicgscala 1:2.000).
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33.02

34.01

34.02

34.03

Art.33
Nuclei storici nelle frazioni (TS5)

I complessi edilizi, di massima chiese e des® ecclesiastici nelle frazioni di PassatoreatRo
Rossi, San Benigno, Spinetta, S.Pietro del Gallagdmna del’Olmo, Roata Canale e Ronchi
sono identificati come nuclei storici frazionali edlividuati nella tavola P&ssetto urbanistico
in scala 1:10.00(nelle tavole PRAssetto urbanisticon scala 1:2.000e nell’Elaborato AT8.

Per essi sono ammessi interventi fino ahveste risanamento conservativo, tenuto conto delle
indicazioni contenute nella Guida G3.

Art.34
Edifici e complessi speciali urbani

Si tratta di un insieme di edifici e di coegsi che, per caratteri intrinseci e per il lordipalare
rapporto con la storia e la cultura della cittd possono essere ricondotti a classi tipologiche e a
elementi di tessuto, ma conservano una loro peeutiagpecifica identita.

| caratteri salienti di ognuno di questi edificileeindicazioni di comportamento a loro riguardo,
sono contenute nelle schede B della Guida G1.

Per tali edifici e complessi sono amsnesterventi fino alla ristrutturazione ediliziaER con
intervento direttdatte salve ulteriori limitazioni derivanti da evaali vincoli e/o prescrizioni di
tutela storico-ambientale.

Strutture per il culto, risalenti alla fase tardoedioevale (B7)

Esponente unico di questa categoria € il compldek&an Francesqeia Santa Maria), formato
dalla chiesa e dall’annesso chiostro. Solo in aeoénti I'intero complesso e stato sottoposto a
restauro, cui e seguito il recupero funzionale héa adibito a sede del Museo Civico. E’
tutelato ai sensi della Legge 1089/'39.

Chiese e complessi ecclesiastici e civili di impiamarocco (B8).

Raggruppa un insieme di edifici per il culto, tuttielati ai sensi della legge 1089/39:

- la Cattedrale di Cuneo, intitolata a Santa Maléh Bosco; viene inserita in questo insieme
anche se I'impianto ha caratteri ancora maniegisono forti le integrazioni ottocentesche;

- il complesso ecclesiastico di Santa Chiara ocquasi per intero uno dei piu estesi isolati della
citta murata sul lato Gesso; il Comune lo ha adguigel XIX secolo convertendolo ad usi civili;

- la chiesa di Santa Croce, considerata il gioibioocco di Cuneo, ha il suo principale affaccio
su via Santa Croce;

- la chiesa di San Sebastiano, al margine deitartclapa Gecii”, con ingresso su via Mondovi
eretta a fine Cinquecento dall’'omonima confraterrfiRimaneggiata in facciata nel Seicento ed in
pianta ad inizio Ottocento, della fisionomia origle conserva esclusivamente il coro;

- la chiesa di Sant’Ambrogjdn fregio a via Roma, all'angolo con via Antonio. Iniziata nel
1703 e completata nel 1880;

- la chiesa della SS. Annunziata, all'angolo di eonero; costruita nel 1689, e annessa al
Monastero delle Matrone e Vergini delle Terziarie Q1 Francesco, appartenne dall'inizio
dell'Ottocento all'orfanotrofio della Congregaziodicarita;

- il complesso gesuitico che oggi ospita, nei Iodall’ex-collegio, la sede del Municipio. La
chiesa annessa, ora intitolata a Santa Maria Bédee, era collegata al collegio da due passaggi
sospesi su via Saluzzo, ancora esistenti; costneiltd655 'abside fu rifatta nel 1726; il collegio
dei Gesuiti, eretto nel 1707 con la facciata ppat# su via Santa Maria, ha conservato la sua
destinazione originaria sino al 1775. La faccidtaade, prospettante su via Roma, & del 1776.
Nel 1777 furono eseguiti i lavori di ristrutturamemnecessari ad accogliere il Municipio.

Vengono annessi a questi complessi di matrice siesliica anche quattedifici civili:

- Palazzo Audifreddi, in via Cacciatori delle Alpalazzo barocco di fine Seicento, sede della
biblioteca Civica dal 1930 e proprieta del Munioigii Cuneo;

- la Caserma Leutrum, sul margine nord-occidendalecuneo e costruita nel 1694, attualmente
adibita ad abitazioni popolari.
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34.04

34.05

34.06

- I'ex carcere di Via Leutrum, destinato a taleZieme fino alla costruzione del nuovo carcere di
Cerialdo. Attualmente ristrutturato e destinatdfeciudella Questura.
- I'ex Ospedale S. Croce che formauimico isolato con 'omonima chiesa;

Poli e attrezzature urbane della citta ottocentedgf)

Raggruppa un insieme di edifici collettivi, quali:

- il Teatro Toselli (piazzetta del Teatro, sul maegnord-occidentale del cuneo) iniziato nel 1803
e riplasmato nel 1828 e poi nel 1928, nonché tuitiSan Michele;

- il Seminario, grande edificio neoclassico sul gimme meridionale della citta murata, a fianco
della piazza omonimal’'impianto complessivo fu progettato nel 1839; &abrientale venne
eseguita solo nel 1888-90. In seguito la manicadavenne parzialmente modificata, e nel 1978
radicalmente ampliata;

- il Palazzo di Giustizia, inaugurato nel &3@ell'isolato centrale del lato orientale di @az
Galimberti;

- il fabbricato dei frigoriferi militari dell’ex cserma Leutrum, sul margine nord-occidentale del
cuneo;

- I'edificio posto sul fronte di C.so Garibaldi ag Lungo Gesso Giovanni XXIll, sede del
Collegio Maria Immacolata delle suore Giuseppinaghato nel 1882.

Poli e attrezzature urbane della cittd umbertind (B

Raggruppa un insieme di edifici collettivi, quali:

- Palazzo San Giovanni (ex sede dell'Intendenz&idanza — attualmente sede di uffici
comunali)nel primo isolato occidentale di via Roma;

- il grande palazzo della Prefettura, tutelatoeaiss dellal 1089/39, costruito fra il 1877 ed il
1881 in caratteri neorinascimentali;

- I'ex Mattatoio Civico, recentemente ristrutturagoampliato e destinato a sede universitaria,
affacciato su Piazza Torino;

- I'edificio della Questura, affacciatesi su piaZzaino angolo via Roero

- la Sinagoga in via Mondovi; I'edificio € fruttd dna profonda trasformazione attuata nel 1884,
nel periodo dell’emancipazione;

- la parte di fabbricato dell’ex farmacia dell'Osjade S. Croce sorto nell’800 e ubicato in fregio
alla Via S. Croce tra la chiesa e I'ex ospedale;

- il fabbricato Mater Amabilis, ex ospedale deiniod la cui costruzione risale a meta del 1800,
con I'aggiunta degli avancorpi sul C.so Kennedyprani anni del 1900, attualmente in fase di
ristrutturazione per destinarlo a sede universitari

- la caserma Cesare Battisti, ex caserma deglnAlphe occupa quasi per intero il lato a valle
del C. so Soleri, attualmente caserma della Gualidtgnanza;

- la caserma Tornaforte, situata in C.so Solefratite alla Caserma Cesare Battisti, ed occupata
dall’arma dei Carabinieri;

- la scuola elementare M. Soleri, affacciantesi’'@ubnimo Corso di fianco alla Caserma
Tornaforte;

- I'edificio che ospitava I'Ospedale Infantile, tasto nel primo quarto del XX secolo in piazza
Martiri della Liberta.

- il Collegio S. Tommaso, avviato sul sito attu@eale degli Angeli) nel 1884, e gestito dai
Gesuiti a partire dal 1888. Nel 1922 lintero sttt venne ampliato, e nel 1924 si ebbe
I'inaugurazione della nuova chiesa, a pianta k@i su tre navate;

- il complesso di edifici di Casa Famiglia, in CorBante la cui costruzione risale al 1883,
recentemente integrato con la costruzione di unvauworpo di fabbrica prospiciente Via
Bersezio;

- la chiesa del Sacro Cuore di Gesu, per i veaghéesi “cesa neuva”, la cui costruzione risale al
1895, con il suo campanile decorato con azzulegasminti.

Attrezzature e strutture di servizio del periodaZionalista” (B11)

Raggruppa un insieme di edifici collettivi, quali:

- 'ex Casa del Fascio (in largo Barale) collocat 1927 in una costruzione preesistente del
1905, sede della Societa Artisti ed Operai, e dallafacies originaria non e rimasta alcuna
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34.07

34.08

traccia; il possesso del Comune é limitato al cideatro “Monviso” e all’ex-palestra,
ristrutturati nel 1980;

- 'ex casa del Fascio femminile, ubicata di froatéisolato della Casa del fascio all'incrocio tra
la Via Bartolomeo Bruni e la Via Felice Cavallotti;

- I'ex Casa della Federazione Provinciale Sinda€ascisti Agricoltori (1933-34) in corso IV
Novembre; attualmente I'edificio e adibito ad uffic

-I'ex Casa della GIL, nello stesso corso, oggiesdi scuole professionali e medie, progettata nel
1933;

- I'ex Casa del Mutilato, sul lato opposto del m&de corso, progettata nel 1936; leggermente
arretrata rispetto al filo stradale insiste su iamdjno privato. L’edificio attualmente ospita wiffi

- il Liceo-Ginnasio “Silvio Pellico” (corso Giolif iniziato nel 1939, ha caratteri di interesse
storico documentario;

- I'edificio sito in Via Bonelli di fronte al Palap delle Poste e destinato a scuola serale “Lattes”
- I'edificio sede dell'asilo nido di Via S. Pellico

- la palazzina di Via M. D’Azeglio sede di uffici\;

- le testate del Collegio Maria Immacolata dell@rsuGiuseppine, sulla testata del Corso
Guglielmo Marconi.

Attrezzature e strutture di servizio del periodtettico (B12)

Raggruppa un insieme di edifici e strutture, quali:

- la grande tettoia in cemento armato del mercapexto, in piazza Seminario, costruita nel 1930;

- la tettoia in ghisa di Piazza Virginio, costruitegli anni trenta che ospitava fino a qualche anno

addietro il mercato all'ingrosso della frutta edura. Attualmente la struttura é stata ripulita e

spazio sottostante destinato a manifestazioni ralifu

- la pensilina in cemento del Foro Boario, cos&ruiel 1926 ad integrazione delle tettoie in ferro

e delle strutture esistenti (oggi demolite) e dedt al ricovero ed al commercio del bestiame;

- il palazzo delle Poste (via Bonelli) realizzael £926; sorge sul sito del vecchio Teatro Toselli,

gia Teatro d’Estate, demolito nel 1919;

- I'edificio della Camera di Commercio, in via Emeate Filiberto, costruito tra il 1924 ed il 1926

con caratteri neorinascimentali. Arretrato rispedlofilo stradale, esso insiste su un piccolo

giardino privato.

- I'edificio posto all’incrocio fra il C.so Nizza ¥ia Emanuele Filiberto, sede della Banca d'ltalia,

costruito negli anni’'20;

- 'edificio che ospitava i Bagni Pubblici Municipdvia Vittorio Amedeo Il) costruito nel 1922,

insiste su un giardino privato, racchiuso da ucammone in cemento;

- il palazzo di Via Massimo D’Azeglio angolo Via L.aBo, sede di strutture telefoniche;

- casa di Betania, edificio costruito nel 1939 itestiovecento;

- Cottolengo, edificio la cui costruzione é iniziam@l 1899 quando la Piccola Casa della Divina
Provvidenza venne fondata. Ampliato successivameeatel927 e nel 1935, con una recente
superfetazione (scala antincendio);

- la stazione ferroviaria, conosciuta come nuoweaishe per distinguerla da quella vecchia del
1870 costruita in riva al Gesso, fu iniziata nel3@ inaugurata nel 1937.

Le opere di ingegneria civile (B13)
Raggruppa le opere di ingegneria civile di variqdirquali:

- Viadotto Soleri costruito tra il 1921 ed il 193vistrutturato nel 1945 a seguito dei
bombardamenti della Seconda Guerra Mondiale. Hitade da una parte superiore destinata al
traffico veicolare e da una parte inferiore deséral traffico ferroviario.

- Ponte sullo Stura costruito nel 1856, esclusieate aperto al traffico veicolare.

- Ponte sul Gesso recentemente ristrutturato coriesente alla realizzazione di un ponte
parallelo per permettere il doppio senso di madeictraffico veicolare.

- Ponte storico ferroviario di Madonna della Riva.

- Faro della stazione costruito nel 1937
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35.02

35.03

35.04

35.05

35.06

Art.35
Edifici e complessi speciali isolati

Il complesso di edifici speciali isolati peage nel territorio comunale di Cuneo, individuato
nell’Elaborato AT8 e negli Elaborati P4, P5, P6,6P8uddiviso in cinque sottoclassi: 1) cascine a
corte (B2) , 2) strutture agricole di tipo additi{i®3), 3) sistemi rurali a blocco (B4), 4) dimore
signorili extraurbane (B5), 5) manufatti della pairfase della manifattura e della protoindustria
(B6). Per le diverse sottoclassi sono consentiterienti di manutenzione ordinaria e
straordinaria, MO e MS o di restauro e risanamesagoservativo RC, mentre & esclusa la
ristrutturazione ediliziaE’ ammessa la demolizione con recupero volumetleiosoli fabbricati
realizzati con materiali e tipologia non coerentndl fabbricato storico esistente all'interno
dell'area vincolata, anche collegati ai fabbricatincipali purché ricostruiti con tipologie e

materiali degli stessi.

Le cascine a corte (B2) costituiscono unoswieme di complessi agricoli di dimensioni
rilevanti, strutturati attorno ad uno spazio a epxthiuso con continuita da cortine edilizie di
architettura anche non uniforme, ma dotata di wscibile unitarieta. Gli interventi di
riqualificazione dovranno essere rispettosi ddglinenti di continuita spaziale intercorrenti tra lo
spazio aperto e corpi di fabbrica, mantenendoe@retiti caratteri di eventuali corpi padronali, di
colombari e di torrette. Qualora siano presenti i@nooscibili fasi di formazione e di
trasformazione riconducibili ad epoche diverse,stpiea valle della riqualificazione dovranno
mantenere la loro leggibilita.

Le strutture agricole di tipo additivo (B3) rivelarpiu direttamente I'aggregarsi di corpi di
fabbrica diversi, in genere costruiti in epocheedde, attorno ad una corte semichiusa; anche in
questo caso dovranno essere tutelati i caratteriohogici degli impianti originari € non dovra
essere alterato il rapporto tra manufatti e pemzeeambientali, anche sotto il profilo delle
geometrie del territorio circostante (viali di pien accessi, assialita, visuali ecc.); fanno
eccezione le poche strutture agricole di questo ififglobate negli sviluppi urbani recenti, in
particolare nelle fasce meridionali dell'altopiamo;questi casi le indicazioni di comportamento
sono limitate ai soli manufatti costruiti.

| sistemi rurali a blocco (B4), presenti stjtto nella fascia nord-occidentale del terrdori
comunale, sono caratteristiche di una fase, traopie tardo Ottocento, che si e venuta
organizzando sulla base di un modello di cascimapatta, non piu a corte, e caratterizzata da
sistemi costruttivi molto uniformati: setti a cangaegolari, cortine murarie intonacate scandite
da corsi di mattoni pieni, cornici e soprafinessegnati da profili in cotto; questi caratteri
morfologici dovranno essere oggetto di un recupegurato.

Le dimore signorili extraurbane (B5) costituiscomwinsieme limitato di esempi documentati
puntualmente nell’'Elaborato AT&negli Elaborati P4, P5, P6, P9. Nella maggiotepdei casi si
tratta di complessi e strutture agricole non diflsida quelle descritte al precedente comma
35.03, ma arricchite dalla presenza di nuclei paalicaventi caratteri architettonici e decorativi
di tipo aulico, o comunque rappresentativo, destigaindi a interventi di rigoroso restauro
conservativo interno ed esterno. Particolare atbeezdovra essere dedicata alla presenza di tutti
gli elementi di disegno del territorio circostantganizzati in funzione scenografica e di
valorizzazione della connotazione aulica dei cosgile

I manufatti della prima fase della manifattura dadprotoindustria (B6) sono indicati in modo
puntuale nell’Elaborato AT8 negli Elaborati P4, P5, P6, P9. Diversi per tanadimensionali e
per collocazione sul territorio hanno almeno inaaso, il complesso delle Basse di Sant’Anna,
significato particolare connesso con le reti diupsro e di trasformazione di scala territoriale,
quali i percorsi della seta in Piemonte. Per questhplessi e manufatti non sono definibili
schemi normativi basati su criteri tipologici. Ogimgolo caso dovra essere ricondotto a strategie
di trasformazione indicate dall’Elaborato G3. Intwalare la ristrutturazione edilizia potra essere
ammissibile nel rispetto delle indicazioni dell’B&ato G3 e mediante Piano di Recupero.
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35.07 Gli edifici speciali isolati, come individuati inattografia potranno essere utilizzati per la
destinazione d'uso Ul/1, U1/3, U2/3 (limitatamerieristoranti), U3/1, e U5/5. Le aree di
pertinenza esterne potranno essere utilizzateagealizzazione di impianti connessi con I'attivita
purché non comporti la realizzazione di nuovi valum

35.08 Nel caso di interventi su “cascinali cui alle tipologia B2, B3 e B4 le strutture rurpbtranno
essere recuperate ad usi abitativi, secondo iricdtl’'art. 83.07, con interventi di restauro e
risanamento conservativo senza variazione dellansa@ della tipologia.

35.09 Dal limite dell'individuazione cartografica degldiéici e complessi isolati speciali & prevista una
fascia di rispetto inedificabile per nuovi edifidi m 20,00 da antistanti aree di trasformazione e
nei territori del sistema ambientale agricolo ends,00 per le aree consolidate.

35.10 | completamenti potranno essere realizzati perior@enti funzionalisolo qualora non esistano
altre porzioni rustiche recuperabili o altri faldaii non coerenti ricostruibili come al precedente
art. 35.01, con indice fondiario di 0,03 mq./mqglcokato sull'area pertinenziale indicata
cartograficamente dal PRG, sulla base delle inthoazlella guida G3 “Guida per gli interventi
progettuali per il recupero dei fabbricati e pecdstruzioni nel territorio extraurbano”, cosi come
i recuperi di volumetrie di cui al precedente &%.01. La destinazione di autorimesse potra
essere assentita con un limite massimo di 4 md. I®mgq. di Sul residenziale esistente di cui
all'art.20 delle presenti norme.

35.11 Le ville e palazzine della cittd consolidata, comdividuate nelle tavole P4 e P5 Assetto
urbanistico e P9.1, P9.2 (evidenziate con la tt€" sulle tavole P4)sono normate dall’art.
41.06 delle presenti norme.

35.12 L’edificazione del lotto di completamento LC.RCSHlddrazione di Roata Canale dovra rispettare
il distacco di m. 20 dal corpo principale del cgnt edificio speciale isolato (tipo B5)

Art.36
Ambiti di valorizzazione della Citta storica (VCS)

36.01 Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, rdocibili a indicazioni di comportamento
contenute nell’Elaborato G2, Guida per gli intetvenella citta della trasformazione, ma
destinate ad essere precisate nella formazioneumbs#i Strumento Urbanistici Esecutivi di
iniziativa pubblica o privata, mirati ai singoligtaQuesti casi riguardano:

il Pizzo di Cuneo - VCS1

isolato dell’'ex Piccolo Arsenale — VCS2

isolato dell’'ex Foro Boario — VCS3

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

attestamento occidentale del Corso Dante — VCS5
ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

ex cinema Fiamma — VCS7

Ai sensi del 3° comma dell'art. 23 della Lur n. BBk s.m.i. per alcuni ambiti sono stati applicati
valori superiori a quelli ammessi dalla letterade)lo stesso articolo in quanto gli interventi non
determinano costi insediativi particolari a frodieun miglioramento ambientale ed alla cessione
di aree, i cui i contenuti urbanistici-ambientalns riportati nella Guida G2.

Nelle more di approvazione degli SUE per gli ediésistenti potranno essere realizzati solo
interventi di manutenzione straordinaria.

36.02 Pizzo di Cuneo - VCS1
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36.03

area delimitata fra la circonvallazione nord e@dkso Kennedy al di sotto dei baluardi della Citta
Storica, attualmente occupata da vecchi edificestidazione produttiva, da servizi e da spazi
pubblici. Destinazione prevista servizi pubbligacheggi, con eventuale bonifica dell’area.

Grandezze urbanistico - ecologiche

- St=mgq. 21.584

- Ut = 0,05 mg/mq + Suv derivante dalla demolizideéfabbricato ex acquedotto.
- Ip = 40% St

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mq/2,5mqg Sul

- A = 30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Riferimenti progettuali
Le attivitd esistenti dovranno essere rilocalizzatembito APT (Piccapietra e Leonotto) e al
Movicentro.

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

ubicato lungo il bordo nord-orientale della cittatiea, tra il Corso Giovanni XXIII e le Vie
Ramorino, Alba ed il Vicolo Bisalta, gli interventiovranno essere realizzati con tipologie
edilizie e moduli di aggregazione dell'isolato stwito che non entrino in contrasto col mosaico
urbano circostante , prevalentemente costituitagigregati edilizi di antica origine , in cui sono
stati incastonati qua e la tasselli ottocentedgbdlogie dei volumi, fili di sky line, scansionate
delle aperture e impaginazione delle facciate dowaessere modulate seguendo i caratteri
ambientali del tessuto costruito circostante.

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- St=mg. 3.612
- Sf (ACE + Ve) = 62,35% St
Ve = 30% Sf

-Vs = 37,65 % St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
-Ut= 1,06 mg/mq

-Uf= 1,70 mg/mq

- A = 30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 4 piani

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al pideeno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = da definirsi in sede di SUE
Dc = --------

Rc = 50%

Riferimenti progettuali

Edificio a quattro piani fuori terra con verde @ig di uso pubblico o in cessione da reperirsi
all'interno del comparto. Piano interrato a paggdie.

Monetizzazione della quota degli standard necesbainon possono essere reperiti nell'area di
intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tegs I'intervento dovra essere attuato mediante
redazione di un “Programma Integrato di qualificag urbanistica, edilizia ed ambientale” di cui
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36.04

36.05

36.06

al punto 6), comma 3° dell'art. 32 della Lur 56& @lovra concorrere agli interventi negli ambiti
di riqualificazione della zona limitrofa I'area agftp di intervento.

In sede di progettazione esecutiva il comune pittdedere I'arretramento dell’edificazione per
un eventuale ampliamento di Via Alba.

isolato dell’'ex Foro Boario — VCS3

isolato sorto nell’'ottocento, sulle aree lasciétere dall’abbattimento delle fortificazioni miliia
della Citta e destinato a ex mercato del bestiame.

Attualmente l'area e stata bonificata e ripulitdledestrutture metalliche e utilizzata quale
parcheggio pubblico con il mantenimento della “plames liberty” in cemento, sottoposta a
vincolo.

Destinazione servizi pubblici e/o di interesse piglobe parcheggi. E' ammessa la destinazione
universitaria con servizi ed attivita connesse

Valgono per 'ambito in oggetto le norme previstd'drt. 56.03.

Grandezze urbanistico - ecologiche

-St=mq. 12.167
- Ut = 0,05 mg/mq
- Ip = 40% St

-P1=1mqg/3,5mqg Sul
-P2=1mq/2,5mqg Sul

- A = 30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha
- numero massimo di piani = 2

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

isolato destinato a parcheggio pubblico ed in padeupato dallo sferisterio lato Via Vittorio
Amedeo I, Via Bassignano e Via Bruni.

Le previsioni urbanistiche dell’'area sono quellgake al trasferimento dello sferisterio nella zona
di S. Rocco, ed alla sistemazione a verde e pagcipedblici del sagrato della Piazza.

Ripartizione della superficie dell’Ambito
-St=mgq. 7.813

Riferimenti progettuali

Realizzazione di almeno due piani interrati ad pacheggio pubblico e privato al di sotto della
Piazza.

La sistemazione a verde dovra prevedere la salvdigudell'alberatura perimetratsistente.

Attestamento occidentale di corso Dant€CSy

ubicato al di la del corso IV Novembre e attualmeotcupato da un impianto di distribuzione
carburanti, dal ristorante Alta Italia, da fabbticeesidenziali e da capannoni uso deposito
autobus. Il progetto di sistemazione dell’area rdmssere definito in termini spaziali, mediante
la realizzazione di un nuovo volume costruito iagip al margine nord-occidentale del Corso
Dante, secondo un modulo progettuale che tutelalerizzi il cannocchiale visivo verso la
campagna aperta, al di la dello Stura.

Ripartizione della superficie dell’Ambito
-St=mg. 2.638
- Sf (ACE + Ve) = 50% St
Ve = 30%
-Vs = 50%

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut= 1,25 mg/mq
-Uf= 2,50 mg/mq
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- A = 30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha
- Numero massimo dei piani : 5 piani attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell'edtsso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al pideeno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Lungo Stura XXIV Maggio e CBante

Dc=5,00m
D =10,00 me/o 2/3 H dell’ edificio piu alto
Rc = 45%

Riferimenti progettuali

Edificio residenziale prospiciente Lungo Stura XXMaggio di cinque piani fuori terra piu
attico, con possibilita di realizzare attivita coameiali al piano terreno, con modulo progettuale
di tipo regolare in sintonia con I'edificio razidisda esistente sul C.so IV Novembre e quindi con
adeguate coperture del piano attico (pendenza8%2-1

Rilocalizzazione nel lotto di C.so Nizza del tess@iC1 individuato negli elaborati di PRG con
l'asterisco (*) di parte dell’edificabilita dell’abito, pari a mg. 700 massimi di Sul, oltre
all'indice di tessuto, al fine di permettere il peguimento dei portici e da regolamentare
mediante specifico atto convenzionale.

Realizzazione della prosecuzione di C.so Dante teitth le altre opere pubbliche a carico dei
privati. Monetizzazione della quota degli standaastessari che non possono essere reperiti
nell'area di intervento.

Possibilita di attuazione dell’ambito con inteniesingoli riguardanti le singole proprieta con
utilizzazione dell'indice territoriale rispetto @tea interessata.

Fabbricato ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

fabbricato situato all’incrocio fra Via Cavalloti Via XX Settembre ex sede della caserma dei
Vigili del Fuoco, attualmente in stato di abbandohe previsioni urbanistiche dell'area sono
legate al mantenimento delle facciate, sottoposiaclo.

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- St =mg. 3.082
- Sf=19,5% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut= 0,39 mg/mq

- Uf = 2,00 mg/mq

- Numero massimo dei piani : 2 piani + eventuatéosetto abitabile.
- A =3 alberi/ha; Ar = mq 6 arbusti/ha

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al pideeno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Via Cavallotti e Via XX Settbra

Dc=5,00m
D = aderenza
Rc = 70%

Riferimenti progettuali
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Edificio residenziale - terziario prospiciente l@&\Cavallotti e XX Settembre di due piani fuori
terra con eventuale sottotetto abitabile con pd#aildi realizzare attivita commerciali al piano
terreno.

Monetizzazione della quota degli standard necessarinon possono essere reperiti nell’area di
intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tedge I'intervento dovra essere attuato mediante
redazione di un “Programma integrato di qualifioas urbanistica, edilizia ed ambientale” di cui
al punto 6), comma 3° dell'art. 32 della Lur 56& @lovra concorrere agli interventi negli ambiti
di riqualificazione della viabilita urbana di ViaxXXSettembre.

Ex cinema Fiamma — VCS7
L'ambito di valorizzazione della Citta Storica indto negli elaborati P3.1 con il n. 7 &€ da attuarsi
a mezzo di permesso di costruire convenzionatoi watilaterale d’obbligo per consentire la
realizzazione di locali multisala cinematografie@ndo la seguente Disciplina urbanistica ed
edilizia:
- tipologia a blocco pluripiano su isolato chiuathineata rispetto alla maglia stradale e con font
edilizio principale (mediamente di 6 piani) veracstrada porticato;
- stipula di atto regolamentare per stabilire I'psdoblico da parte del Comune della multisala;
- presentazione di un progetto unico comprendestigptessivamente I'Uf;
- la multisala dovra essere prevista prevalenteenierti terra;
- demolizione e ricostruzione dell'immobile esigtenon vincolo tipologico entro il limite di Uf
= 3,00 mg/mgq; gli interventi sono comungue amgbsulla base di un progetto edilizio unitario
alla riqualificazione e riordino dei cortili intare secondo la seguente Disciplina funzionale di
tessuto:
Ul/1, U1/2, U2/1 e comunque attivita commerciabyiste dall’art. 85 e relativi allegati delle
presenti norme, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7 peraublf = 2,00 mg/mq.; U2/10
(esclusivamente multisala cinematografica) perWiainimo = 1,00 mg/maq.
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38.01

38.02

38.03

38.04

38.05

~ Capo Il
CITTA CONSOLIDATA

Art.37
Definizione, obiettivi e componenti della Citta corolidata

PeCitta consolidatas’intende quella parte della citta esistente stadrite configurata e definita
nelle sue caratteristiche morfologiche di tipologiilizia; essa € sostanzialmente il prodotto
dell'attuazione degli strumenti urbanistici prodokl dopoguerra.

Per la Cittd consolidata il PRG sviluppa steategia essenzialmente di riqualificazione

urbanistica, con interventi relativi al recuperliampliamento e alla sostituzione del patrimonio

edilizio esistente e di completamento dei Tessifitenti e, in particolare, al perseguimento dei

seguenti obiettivi:

a) la qualificazione degli spazi pubblici;

b) la cura degli edifici di carattere storico-artistie/o ambientale;

c¢) il miglioramento delle prestazioni edilizie e fuormali (dotazione di impianti, autorimesse,
etc.) del patrimonio esistente, da perseguirsi @ccim sostituzioni parziali o totali;

d) la presenza equilibrata di attivita tra loro conigiite complementari.

Le componenti dellaitta consolidatasono iTessuti.

Gli obiettivi di cui al precedente comma Z7v@&ngono perseguiti neéfessutigeneralmente
tramiteinterventi direttj da attuarsi secondo la specifica disciplina gsr gtabilita nei successivi
articoli del presente Capo.

Art.38
Tessuti della citta consolidata. Norme generali

S’intendono perTessuti della Citta consolidata gli isolati o parti di isolati costituiti
dall'aggregazione di edifici, con i relativi spagperti di pertinenza e con I'esclusione delle sedi
viarie, riconducibili a regole omogenee dimpiantyddivisione del suolo, disposizione e
rapporto con i tracciati viari.

NeiTessutidi cui al precedente comma 38.01, il PRG si ar@eralmente péntervento diretto
Gli interventi sempre consentiti sono quelli retasille seguenti tipologidi intervento:

a) Manutenzione ordinaridO;

b) Manutenzione straordinarids;

¢) Restauro e risanamento conservatR@G;

d) Ristrutturazione ediliziaRE1fino a RES5;

e) Nuova edificazione: NE

Gli edifici di interesse architettonico e le arégedrtinenzapresenti nella Citta Consolidata sono
individuati dal PRGnella tavola P3 Assetto urbanistico in scala 1:00.0 PRG individuapiu
precisamente tali edifici negli elaborati in scala.000 e normati dall'art. 41 comma 41.06

Nei tessuti di cui al precedente comma sammessi, previa Denuncia Inizio Attivita (DIA),
frazionamenti a fini residenziali delle attuali t@Znimmobiliari purché compatibili con la tipologia
edilizia e non riducano le parti comuni dell’edifie sempre che le nuove unita siano superiori a
mg. 45 di superficie utile lorda.

Qualora ricadano neéssuti delleCitta consolidataaree libere sulle quali non esistono edifici e
che non sono gravate da vincolo di pertinenza aréadi edifici circostanti, in esse & possibile
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38.06

38.07

38.08

38.09

38.10

realizzare autorimesse e parcheggi interrati esa eaaree attrezzate per il tempo libero come di
seguito specificato:

- la superficie da destinare a parcheggi o ad musise e alle relative rampe di accesso non
dovra superare il 60% della superficie libera digpite per aree fino a mqg 3000; il 50% per aree
superiori @ mg 3.000; la copertura dell'autorimessdel parcheggio dovra essere sistemata a
giardino pensile con un manto vegetale dello steggssore non inferiore a cm 60; la restante
parte dell’area dovra essere permeabile e att@ezzgiardino con alberi ad alto fusto di altezza
non inferiore a m 3,00 e con un densita di piantziamee A pari a 1 albero/80 mg.

- la superficie dell'area, per una quota minima @&, puo essere attrezzata a giardino pubblico
e/o ad attivita per il tempo libero (spazi per ib@ dei bambini, etc.) utilizzando anche la
copertura dell’autorimessa e dei parcheggi. Icésb sara possibile realizzare un manufatto fuori
terra di un solo piano di altezza massima pari2@ &), da adibire a destinazioherziarie per
una superficie pari al 5% della superficie totademhrcheggi, fino a un massimo di mq 60.

- I'area da attrezzare per le attivita di cui sopoara aver accesso diretto da una strada pulsblica
dovra essere vincolata con atto d’obbligo trasgrithe ne garantisca I'uso pubblico e la
manutenzione da parte della proprieta per la duketaesercizio.

Nei successivi articoli del presente cqaw, ogni Tessuto esistente vengono definite, allie
precedenti prescrizioni generali:
- | parametri urbanistico-edilizprevalenti da utilizzare nei nuovi interventi etlilidi nuovo
impianto, nei lotti di completamento e nelle rigtimuazioni urbanistiche;
- la disciplina degli interventi urbanistici ed kli con le eventuali specifiche modalita di
intervento;
- la disciplina funzionale: oltre agdlisi di tessuto previstesercitabili senza limitazioni in tutti gli
interventi edilizi,possono essere prescritti gisi regolati ovvero destinazioni d'uso previste ma
limitate percentualmente, espresse in rapportcSalfzerficie utile Su realizzabile,
- la disciplina ecologica-ambientale.

Gli interventi di riqualificazione recuperabanistico di cui alla tipologiaRistrutturazione
Urbanistica RU, sono consentiti e previsti dal PR€&diante SUE unitario o ove possibile con
Permesso di costruire convenzionato. Tali inteiiyesoino individuati negli elaborati di PR&
disciplinati, in analogia alla normativa del tessdi appartenenzaQualora la Suv demolita,
rispetto all'area asservita, sia inferiore all'tliftessuto potra essere ricostruita una Sul paailea
indice piu il 25% della Suv demolita. E’ comunquensentito il recupero dell’eventuale Suv
demolita, se superiore all'Uf di tessuto. Il PRGtieneindicazioni di comportamento mediante
I'elaborato G2,Guida per gli interventi nella Citta della Trasfoazione ed una piu puntuale
disciplina urbanistico-edilizia. In tali ambiti irsede di Sue, per particolari esigenze
architettoniche, il numero dei piani potra modifgian piu o in meno di un massimo di 1.

Gli ambiti contrassegnati con “(SUKE)vono essere attuati mediante Strumento Esecltivo,
restanti con permesso di costruire convenzionagn. gH edifici esistenti in tali ambitifino
allapprovazione del SUE o del permesso di cosrugonvenzionato, sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione straartin

Nei lotti di completamento e negli ambiti di Rigturazione Urbanistica RU le aree interessate
da ampliamento e/o da nuovi tracciati viari, nanhdhteressate da spazi di interesse pubblico
concorrono alla definizione dell'utilizzazione faada del lotto adiacente a condizione che il

sedime venga ceduto, opportunamente frazionattyignaente prima del rilascio del permesso

di costruire convenzionato.

Gli edifici ad uso abitativo rurale, che con il peate PRG sono stati individuati in ambiti
residenziali, sono confermati con destinazione raige dell’'azienda agricola, salvo qualora
fossero oggetto di interventi edilizi di mutamerdella destinazione d'uso, ristrutturazione,
ampliamento o di trasferimento di volume residublat#o di pertinenza, dovranno corrispondere
il contributo di costruzione dovuto per il mutamegdella destinazione d’uso.

Gli elaborati di PRG in scala 1:2000 individuandirgerno dei Tessuti Consolidati i lotti di
completamento, di cui all'art. 6.09, edificabilicpermesso di costruire. La perimetrazione deve
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38.12

38.13

38.14

39.01

39.02

intendersi indicativa, € ammessa una tolleranzgiino in meno del 10% della superficie.
Qualora il terreno risulti gia vincolato a favoriecdstruzioni rurali esistenti o stesso potra esse
edificato a condizione che il vincolo sia trasferit qualora cido non fosse possibile, dalla Uf del
lotto sara dedotta una utilizzazione fondiaria padi01mg./mq. di Sul.

Il PRG individua delle fasce di rispetto inedifidahungo il perimetro degli impianti produttivi
ai sensi della Lur 56/77 art. 27 comma 7, pari 20000 per gli ambiti urbanizzati o urbanizzandi
e di m 50,00 per le restanti parti del territorio.

Le nuove costruzioni dovranno rispettare il distadai confini (Dc), previsto per ogni singolo
tessuto dalle aree a servizi esistenti e da guefleogetto del PRG.

| portici devono essere previsti comunque nellddOonsolidata ove mancanti per i tratti di
cavalcavia lungo C.so Nizza e C.so Giolitti.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dpfesente articolo dovranno comunque essere iorsine
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’elaborato P8 Relazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole P8.1-7) del preedPlRG che, comunque, in ogni caso prevalgono
sui disposti del presente articolo.

Art.39
Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate égisolato (TC1)

Tessuto a prevalente destinazione residenziah impianto unitario a isolati regolari a magli

ortogonale, caratterizzati da densita fondiarieake e impermeabilizzazione medio-alta.

Negli elaborati del PRG in scala 1:2.000 sdrstinte dudipologie urbanistiche prevalenti

- TC1a: tipologia a blocco pluripiano su isolato dapallineata rispetto alla maglia stradale e
con fronte edilizio principale (mediamente di 6rpjaverso la strada porticato;

- TCl1b: tipologia a blocco pluripiano su isolato doyallineata rispetto alla maglia stradale.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuove costruzioni su lotto di completamento:
Uf = 2,00 mg/mq per entrambe le tipologie prevalent
Hmax= per entrambe le tipologie prevalenti 6 piaaitici arretrati dal fronte principale
sulla sagoma intersecante la diagonale a 45°Idaldil’estradosso dell’ultimo solaio.

- Nuove costruzioni su cortina di chiusura dell'igola

devono rispettare, anche in deroga ai limiti digonfili e gli allineamenti individuati
con specifica definizione grafica nelle tavole BRGin scala 1:2.000 e non superare la
Hmax di zona o quella specificamente prescrittéerstesse tavole di piano

- Ampliamento di singole unita immobiliari esistentrima dell'adozione del Progetto
Preliminare di PRG e necessari al miglioramentenigio-funzionali (non singolarmente
cumulabili)

fino al 20% della Sul esistente con un massimo @inty. di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mqg. di Sul, con una partieolattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei tiglaedifici.

- Ampliamento “una tantum” di interi immobili esisterprima dell’adozione del Progetto
Preliminare di PRG e necessari al miglioramentenigio-funzionali ad esclusione di quelli
che hanno gia saturato I'Uf di tessuto :

fino al 10% della Sul esistente o alla saturazidelUf di tessuto, con una particolare
attenzione al rispetto delle caratteristiche tigatbe e morfologiche degli edifici e
degli spazi aperti sulla base di un progetto ddilimitario di riqualificazione dei cortili
interni

- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:

ricostruzione con vincolo tipologico (TCla o TCHglla Suv demolita fino al limite
del tessuto; qualora la Sul demolita sia supeaditiadice di utilizzazione fondiaria del
tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella diéae comunque non superiore al 20%
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39.03

39.04

40.01

40.02

di quella consentita dal limite del tessuto; gtieiwenti sono comunque associati sulla
base di un progetto edilizio unitario alla riquigzione e riordino dei cortili interni

- Riqualificazione dei cortili e dei fronti degli ikdi:
ricostruzione in loco sui fronti dell'isolato; quaa la Sul complessiva (fabbricato
principale piu quella demolita) sia superiore atlice di utilizzazione fondiaria del
tessuto, il trasferimento di Sul sara pari a quédlenolita e comunque non superiore al
20% di quella consentita dal limite di tessuto, caspetto degli allineamenti dei fronti
degli edifici confinanti

- Realizzazione di autorimesse private distanzialtéath@ricato principale:
sono ammesse senza incidere sull'ldhgo i confini posteriori e/o laterali all’area di
proprieta, purche siano realizzate entro i lim@i B.C.prescritto , la loro Hmax esterna
non superi i m 2,40, con altezza massima di colimo 8,80 esiano ubicate ad almeno
metri 10,00 dai fabbricati principali esistenti,afpra siano fronteggianti gli edifici di
cui sono pertinenza.
Per la realizzazione di tali manufatti dovra esgeestato atto notarile di pertinenzialita

Il lotto di C.so Nizza individuato negli elaborali PRG con I'asterisco (*) potra utilizzare oltre
all'indice proprio di tessuto il trasferimento danpe della edificabilita dell’'ex zona F5 del PRG
(1986), pari a mg. 1500 di Sul, ed il trasferimedit@00 mqg. massimi di Sul dall'ambito VCS5 —
attestamento occidentale di C.so Dante, da regoitmemediante specifico atto convenzionale.
L’edificio potra essere realizzato in aderenzaredllineamento in altezza con I'edificio esistente
e lo stesso dovra prevedere il prolungamento deticpe non dovra rispettare la disciplina
ecologica-ambientale prevista dall'art. 39.04.

Disciplina funzionale di tessuto

- Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2M2/5, U2/6, U2/7, U3/1, U3/2

- Usiregolati: U2/1, U2/3, U2/4, U2/5, U2/7 = maR@% Sul in caso di nuova edificazione o di
ristrutturazione di interi immobili.

Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=20%
- A =1albero /100 mq potenziando i filari suidhidnterni dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq

Art.40
Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aprto o libero (TC2)

Tessuto a prevalente destinazione residenitamato in base ad interventi unitari finalizzdla

realizzazione di edilizia residenziale (pubblicprévata), caratterizzato da alte e medie densita

fondiarie.

Negli elaborati del PRG in scala 1:50@01:2.000 sonodistinte duetipologie urbanistiche

prevalenti

- TC2a: Tipologia edilizia aperta pluripiano ad alkensita, isolata su lotto o su spazi verdi
condominiali

- TC2b: Tipologia edilizia aperta pluripiano a mediensita, isolata su lotto o su spazi verdi
condominiali

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Nuove costruzioni su lotto di completamento soggettPermesso di costruire diretto o
convenzionato:
- TC2a:
Uf = 1,70 mg/mq
Hmax= 6 piani + attici arretrati sulla sagoma deinfe principale intersecante la
diagonale a 45° dal filo dell'estradosso dell’'ulbirsolaio
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40.04

40.05

L'isolato di Via Bongioanni, Bertolino e Gobetti mibassegnato come RU* potra essere
attuato secondo le modalita previste dall'art. 88adLur 56/1977, con trasferimento
dell'attivita produttiva nell’lambito TC6 di Via Tiano (Stabilimento Algat).

- TC2b:
Uf = 1,00 mg/mq
Hmax= 3 piani + attici arretrati dal fronte prinalp sulla sagoma intersecante la
diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’'ukireolaio. Tessuto RAJ1 = Hmax= 5
piani + attici arretrati dal fronte principale subagoma intersecante la diagonale a 45°
dal filo dell’'estradosso dell’ultimo solaio

In tutti i tessuti gia compromessi sono consensiiguenti interventi:

- Ampliamento di singole unita immobiliari esisterprima dell’'adozione del Progetto
Preliminare di PRG e necessari al miglioramentenigio-funzionali (non singolarmente
cumulabili)

fino al 20% della Sul esistente, con un massim&aimgqg. di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mq. di Sul, con una partieolattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei tiglaedifici

- Ampliamento di interi immobili esistenprima dell’adozione del Progetto Preliminare di

PRG e necessari al miglioramento igienico-funzional
fino al 10% della Sul esistente, con una partielattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche deglifiede degli spazi aperti sulla base di
un progetto edilizio unitario (sistemazione del lsugrivato, eliminazione e/o
razionalizzazione degli spazi di sosta delle autmioampliamento del verde di
connessione, ecc.)

- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:

ricostruzione con vincolo tipologico (TC2a o TC2kglla Suv demolita fino dimite
del tessuto; qualora la Sul demolita sia supeadifi@dice di utilizzazione fondiaria del
tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella ditcsne comunque non superiore al 20%
di quella consentita dal limite del tessuto

- Realizzazione di autorimesse private distanzialtéattdricato principale:

sono ammesse senza incidere sulllufigo i confini posteriori e/o laterali all'area di
proprieta, purché siano realizzate entro i liméi B.C.prescritto , la loro Hmax esterna
non superi i m 2,40, con altezza massima di colimo 8,80 esiano ubicate ad almeno
metri 10,00 dai fabbricati principali esistenti,afppra siano fronteggianti gli edifici di

Cui sono pertinenza.

Per la realizzazione di tali manufatti dovra esgeestato atto notarile di pertinenzialita.

Disciplina funzionale di tessuto

Usi previsti:  U1/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2M2/5, U2/6, U2/7J3/1, U3/2

Usiregolati:  U2/1, U2/3, U2/5, U2/7, U2/4 = maxe8(Bul in caso di nuova edificazione o di
ristrutturazione di interi immobili.

Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=30%
- A =1albero /100 mq potenziando i filari suidhidnterni dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq

Parametri edilizi

Ds = m 5,00 o fasce di rispetto e arretramentoR{EB filo strada in caso di ricostruzioni di
edifici gia a filo strada.

Dc =m 5,00

D =m 10,00 o 2/3 H edificio piu alto o in adezarin presenza di testate cieche

Rc = 40% del lotto
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Art.41
Tessuti urbani con unita insediative isolate (TC3)

41.01 Tessuti costituiti da ville e case isolate empi spazi di verde attrezzato a parco o giardiao
vegetazione di pregio esistente dovra essere maatencurata con le modalitd e secondo le
indicazioni di cui al precedente Art. 15 “Tuteladluppo del verde urbano”.

Negli elaborati del PRG in scala 1:500QL:2.000 saranno distinte ddipologie urbanistiche

prevalenti

- TC3a: Tipologia a villa isolata al centro del lot@llineata su strada e del sistema storico di
Viale degli Angeli

- TC3b: Tipologia a villa isolata

- TC3c: Tipologia pluripiano del sistema di Miagngeli

- TC3va: Tipologia a villa isolata del sistestarico di Viale Angeli

41.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Nuove costruzioni su lotto di completamento:

- TC3a:
Uf = 0,70 mg/mq
Hmax= 2 piani e sottotetto abitabile; Corso Framctapiani + attico arretrato dal fronte
principale sulla sagoma intersecante la diagonald5a dal filo dell'estradosso
dell'ultimo solaio; Viale Angeli (lato ovest) = pilis + 2 piani e sottotetto abitabile;
Viale Angeli (lato est) = 2 piani e sottotetto abile;

Gli ambiti contraddistinti negli elaborati di PR@me RU* (sede Alpitour) potranno
essere attuati secondo le modalita dell’art. 98 deur 56/1977, con il trasferimento
dell'attivita in localita Tetto Garetto, ambito APbG4.

- TC3b:
Uf = 0,35 mg/mg.
Hmax= 2 pianie sottotetto abitabile

- TC3c:
Uf = 0,45 mg/mq
Hmax = 2 piani e sottotetto abitabile eitp al piano naturale del terreno.

L’intervento dovra essere attuato mediante SUEunverranno valutate eventuali
visuali ed alberature meritevoli di mantenimengglizzazione di percorso pedonabile
lungo il confine con la Bocciofila La Novella di ll@gamento tra il Viale e Via Tetto

Cavallo.

- TC3va: non sono ammesse nuove costruzioni e lexddici esistenti sono consentiti
esclusivamente interventi fino alla RE3

In tutti gli ambiti gia compromessi sono consernt#feguenti interventi:

- Ampliamento di interi immobili esistenprima dell’adozione del Progetto Preliminare di
PRG e necessari al miglioramento igienico-funzional

fino al 20% della Sul esistente, con una partielattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche degifietde degli spazi a verde.

- Ampliamento di singole unita immobiliari esisterprima dell’'adozione del Progetto
Preliminare di PRG e necessari al miglioramentenigio-funzionali (non singolarmente
cumulabili)

fino al 20% della Sul esistente, con un massim&aimgqg. di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mq. di Sul, con una partieolattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei tiglaedifici

- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:
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ricostruzione con vincolo tipologico (TC3a o TC3&lla Suv demolita fino al limite di
tessuto; qualora la Sul demolita sia superioréndite di utilizzazione fondiaria del
tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella diéae comunque non superiore al 20%
di quella consentita dal limite di tessuto, conlesione di quelli in stile eclettico,
liberty e art deco gia individuate sulla tav. E1 plecedente PRGC approvato nel 1986.
- Realizzazione di autorimesse private distanzialtéath@ricato principale:
sono ammesse senza incidere sull'Uf, lungo i congosteriori e/o laterali all’area di
proprieta ad almeno 1,50 mt. da questi o a confirmderenza con muri di recinzione
pieni e/o bassi fabbricati, purché siano realizeatteo i limiti del R.C prescritto, la loro
Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezaasima di colmo di m 3,80®ano
ubicate ad almeno metri 10,00 dai fabbricati ppati esistenti, qualora siano
fronteggianti gli edifici di cui sono pertinenza.
Per la realizzazione di tali manufatti dovra esgeestato atto notarile di pertinenzialita.

41.03 Disciplina funzionale di tessuto
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U22/3, U2/4, U2/5, U2/6U2/7, U3/1, U3/2

41.04 Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=40%
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bonatierni dei lotti; Ar = 2 arbusti/80 mq

41.05 Parametri edilizi
Ds =m 7,50 ; o fasce di rispetto e arretrament®RI5; Viale Angeli = m 10,00; C.so Francia = a
filo strada con demolizione e ricostruzione, i fili di fabbrimane esistenti escluso San Rocco

Castagnaretta
Dc =m 5,00
D =m 10,00

Rc = 30% del lotto

Il lotto di completamento LC.AL19 non puo utilizeafindice fondiario della aree a parcheggio putibli

di Via Fontanelle (P1) e di Via Pedona (P2) cherdoro essere cedute al Comune prima del rilas¢io de
permesso di costruire convenzionato. La Sul detévdal lotto posto lungo la Via Pedona contrassiegna
con l'asterisco (*) sara trasferita nel lotto dhgaetamento LC.AL19.

41.06 Edifici di interesse architettonico

41.06.01 Gli edifici di interesse architettonicaeesi alla Citta Storica sono individuati dal PRGano
analizzati e articolati nella Guida G1 in:
- Ville e palazzine.

41.06.02 Per tali edifici sono ammessi intervéimid al restauro e risanamento conservativo, tenuto
conto delle Schede C della Guida G1.

41.06.03 La disciplina relativa agli usi é la segie: U1/1, U1/3, U2/4 (limitatamente a uffici, ditu
artistici e professionali).

Art.42
Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioniTC4)

42.01 Tessuto a prevalente destinazione residenziah impianto di matrice insediativa aperta s#as
densita con ampi spazi di verde attrezzato a pagiardino.
La vegetazione eventualmente esistente dovraeessantenuta e curata con le modalita e
secondo le indicazioni di cui al precedente Art*T&tela e sviluppo del verde urbano”.
Nelle tavole definitive di piano in scala 1:2.008ngono distinte dudipologie urbanistiche
prevalenti
- TCda: Tipologia pluripiano aperta isolata
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- TC4b: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate
- TC4bG: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolata rischio geologico

42.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

42.03

42.04

42.05

42.06

- Nuove costruzioni su lotto di completamento soggat Permesso di costruire diretto o
convenzionato:
- TC4a:
Uf = 0,70 mg/mq
Hmax= 3 piani e sottotetto abitabile
- TC4b:
Uf = 0,35 mg/mg.
Hmax= 2 piani e sottotetto abitabile

- TC4bG:

per tali ambiti si rimanda alla normativa geologitiacui all'Elaborato P8 e relativi
allegati.

In tutti gli ambiti gia compromessi sono consernt#feguenti interventi:

- Ampliamento di singole unita immobiliari esisterprima dell'adozione del Progetto
Preliminare di PRG e necessari al miglioramentenigio-funzionali (non singolarmente
cumulabili)

fino al 20% della Sul esistente, con un massim®d@img di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mqg di Sul, con una particolattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei tiglaedifici

- Ampliamento di interi immobili esistenti prima dellozione del Progetto Preliminare di
PRG e necessari al miglioramento igienico-funzibnal

fino al 20% della Sul esistente, con una partielattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche deglified e degli spazi a verde e nel
rispetto dell’'lp prescritto

- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:

ricostruzione con vincolo tipologico (TC4a o TC4lglla Suv demolita entro il limite di
zona; qualora la Sul demolita sia superiore alliaddi utilizzazione fondiaria del
tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella ditcsne comunque non superiore al 20%
di quella consentita dal limite di zona

- Realizzazione di autorimesse private distanzialtéath@ricato principale:

sono ammesse senza incidere sull’Uf, lungo i condosteriori e/o laterali all'area di
proprieta ad almeno 1,50 mt. da questi o a cornfirederenza con muri di recinzione
pieni e/o bassi fabbricati, purche siano realizeateo i limiti del R.C prescritto, la loro
Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezaasima di colmo di m 3,80%ano
ubicate ad almeno metri 10,00 dai fabbricati ppati esistenti, qualora siano
fronteggianti gli edifici di cui sono pertinenza.

Per la realizzazione di tali manufatti dovra esgeestato atto notarile di pertinenzialita.

Disciplina funzionale di tessuto
Usi previsti:  U1/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2M42/5, U2/6, U2/7U2/9, U3/1, U3/2

Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=40%
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bairdierni dei lotti; Ar = 2 arbusti/80 mq

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presenarticolo dovranno comunque essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’elaborato P&elazione geologico-tecnica
(capitolo 6° e relative tavole R&) del presente PREhe, comunque, in ogni caso prevalgono sui
disposti del presente articolo.

Parametri edilizi
Ds =m 7,50 o fasce di rispetto e arretramentdRisP
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42.07

42.08

42.09

43.01

43.02

43.03

Dc =m 5,00
D =m 10,00
Rc = 30% del lotto

Per gli edifici esistenti con attivita tenz€, per provata e documentata necessita aziendal®
ammessi ampliamenti una volta sola fino al raggimegto dei parametri fissati per gli ambiti
TC6 escluse le altezze che non dovranno superare giedllambito di appartenenza o quelle in
atto. L’autorizzazione agli ampliamenti di cui se@ condizionata al rilascio di un impegno
notarile che mantenga la destinazione d’'uso, oggkampliamento, per un periodo temporale
minimo di 5 anni e che tali ampliamenti non contithnno alla Sul eventualmente ricostruibile.

Il lotto LC.SP1 ¢ edificabile con un lieidi 2 piani abitabili e senza accessi direttiss@IP. 5 —
Via Spinetta.

L'edificazione del lotto di completamento LC.RCHlddrazione di Roata Canale dovra rispettare
il distacco di m. 20 dal corpo principale del cgat edificio speciale isolato (tipo B5)

Art.43
Tessuti di riordino urbanistico e ambientale (TC5)

Si tratta di tessuti costituiti da un’edificane eterogena con episodi di elevato degrado
urbanistico e ambientale per i quali il PRG preveda pluralitd di interventi anche premiali
finalizzati alla riqualificazione urbanistica, amhbtale e paesaggistica.

Tali tessuti comprendono i Tessuti di riordino @edke Rettore e delle altre viabilif@dC5a e b)
ed i Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TE5c¢

.01 | Tessuti di riordino dell’Asse Rettordadle altre viabilitaTC5a e b) sono costituiti da ville
e edifici isolati per i quali il piano prevede urordino finalizzato alla riqualificazione
paesaggistica di Corso Francia dalla Piazza D’Afimd al confine comunale, nonché di
Borgo San Giuseppe. La riqualificazione prevededagerdi alberate lungo il Corso, in
singola e doppia fila, con piste pedonali e cictip®li ed € individuata graficamente negli
elaborati di PRG.

Negli elaborati di PRG si distinguono due tipobgrevalenti di edifici
- TCbha: Edifici ricadenti all’'esterno delle fasattrezzate di progetto dell'asse Rettore
- TCS5b: Edifici compresi all'interno delle fascerazzate di progetto dell’asse Rettore

43.03.02Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

a) Interventi diretti sempre ammessi
- TCha:
interventi fino alla manutenzione straordinaearealizzazione di autorimesse private senza
incidere sul limite di zona (purche realizzate eritdimiti dell'lp prescritto, la loro Hmax
esterna non superi i metri 2,40, con altezza massintolmo di m 3,80 e siano ubicate ad
almeno metri 10,00 dai fabbricati principali esigte
- TC5h:
interventi di manutenzione straordinaria
b) Interventi diretti convenzionati o Strumenti Urbstioi Esecutivi di iniziativa privata o
pubblica subordinati alla cessione delle aree dpfeta ricadenti nelle fasce attrezzate di
progetto dell’Asse Rettore
- Ut=0,70 mg/mq
- Demolizione e ricostruzione di tutti ghihmobili esistenti con arretramento sul limite dell
fasce attrezzate di progetto dell’asse Rettore:
- ricostruzione della Suv demolita con incremergb2b5% della stessa.
Qualora la Suv demolita sia inferiore all’'Uf di 0,/g/mq potra essere ricostruita una Sul
pari a tale indice piu il 25% della Suv demolita.
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E' ammesso il trasferimento di volumetrie tra i @arti individuati con relativa
demolizione dei fabbricati oggetto di trasferimento

43.03.03Disciplina funzionale di tessuto
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U2/1, U1/3, U2/3, U2M2/5, U2/6, U3.1

43.03.04Disciplina ecologica-ambientale
- Ip = 30% (comprensiva dell'area ceduta per ldizeazione delle fasce attrezzate di
progetto dell’Asse Rettore)
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui dlicilel Asse rettore; Ar = 3 arbusti/80 mq

43.03.05 Parametri edilizi
Ds = allineamento di piano asse rettore; m 7¢dgimltri ambiti;
Dc =m 5,00
D =m10,00
Hmax= 3 piani + attico arretrato dal fronte pipale sulla sagoma intersecante la diagonale a
45° dal filo dell'estradosso dell’'ultimo solaio; aito di Via Pertini angolo C.so Nizza, Via
Antica di Borgo San Dalmazzo, da definirsi in sdd8UE
Rc = 30% del lotto

43.04.01 | Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TC50n® costituti da un edificato particolarmente
degradato dal punto di vista ambientale, urbamistit edilizio, per i quali occorrono interventi
di riqualificazione degli insediamenti esistentndbiettivo di riconnettere funzionalmente e
di valorizzare le relazioni (morfologiche, funzidinambientali), con i limitrofi insediamenti
storici. Gli interventi previsti vanno dalle manntégoni MO e MS alla ristrutturazione edilizia
RE2 con intervento diretto. Con Strumenti Esecuéivtonsentita la RE3 e 4 compresi gli
interventi di RU con i parametri di cui allart. 43.02 lettera b), fatte salve ulteriori
limitazioni derivanti dai vincoli (ambientali, idrgeologici ecc.) gravanti sugli ambiti.

43.04.02 Disciplina funzionale di tessuto
Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U2/3, U2/4, U2/52186

43.04.03 Disciplina ecologica-ambientale
Ip = 30%
A =1 albero/100 mq; Ar =2 arbusti / 100 mq

43.05 Tutti gli interventi edilizi consentiti datgsente articolo dovranno comunque essere in $n&n
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuattell’elaborato P&elazione geologico-techica
(capitolo 10° e relative tavole81-7) del presente PRGhe, comunque, in ogni caso prevalgono
sui disposti del presente articolo.

Art.44
Ambiti di valorizzazione della Citta consolidata (MCC)

44.01 Si tratta sostanzialmente di casi delimitaitonducibili a indicazioni di comportamento
contenute nell’elaborato G2, Guida per gli intetvemella Citta della Trasformazione, ma
destinate ad essere precisate nella formaziongmis#ti SUEdi iniziativa pubblica e privata,
mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

- Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto e Giardino iD&toppa e Sella e fabbricato in via
Zovetto di proprieta delll Amministrazione Proviniga- VCC2 (SUE pubblico)

- Stadio F.lli Paschiero — VCCL1 (SUE pubblico)

- Areatrale Vie E. Rosa, Avogadro, D.L. Biare®iazza Brunone Lanteri (ex zona F5 PRGC
1986) — VCC3 (SUE privato)

Nelle more di approvazione degli SUE per gli ediésistenti potranno essere realizzati solo
interventi di manutenzione straordinaria.
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44.02

44.03

VCCL1 - stadio F.lli Paschiero

Area edificabile a sei piani fuori terra, con armetento rispetto al limite stradale di Via Matteott
e realizzazione di verde pubblico attrezzato luGgseo Monviso quale completamento del parco
Monviso esistente sul lato destro del Corso.

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- St=mg. 16.615
- Sf (ACE + Ve) = 51,76% St
ACE = 60% Sf
Ve = 40% Sf
- Vs = 48,24% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Ut = 0,70mg/mq

-Uf= 1,70 mg/mq

- Ip >40% Sf

-Ip (Vs) = 60% Vs

- A = 40 alberi/ha; Ar =60 arbusti’/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani

Mix funzionale

- Abitative: 60% Sul minimo

- Terziarie: 40% Sul max (ricettivo-alberghiero m3®%)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi

Ds= 5m
Dc= 5m
D =10 m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rc = 33%

Riferimenti progettuali
Ampliamento di C.so G. Ferraris sull'allineamento fhbbricati esistenti lato stadio.
Dovranno essere mantenute le decorazioni caraitbese dei portali liberty di ingresso dello
stadio Paschiero, compatibilmente con I'ampliamelt©.so Galileo Ferrarsi.

VCC2 - Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto, Giard Don Stoppa e Sella e fabbricato in via
Zovetto di proprieta dell’ Amministrazione Proviniga

Area Giardino Don Stoppa: giardino pubblico.

Area Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto: da dettere al Comune, con destinazione a verde
(mg. 3879) e parcheggi pubblici interrati e di gfipe oltre eventuali parcheggi privati
pertinenziali.

Area di via M. Zovetto con fabbricato di proprietéll’ Amm. Provinciale: destinata a servizi di
cui all'art. 21 Lur 56/77.

Riqualificazione delle aree viabili previste netipgetro dell’ambito.

Ripartizione della superficie dell’Ambito

-St=19.218 mq.

- Vsl (Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto): piazverde e parcheggi con sottostante parcheggio
interrato;

- Vs2 (Giardino Don Stoppa e Sella): giardino didabcon Ip_>100% Vs2,;

- fabbricato Amm. Provinciale: servizi art. 21 156/77;

Riferimenti progettuali
Tutto I'ambito e sottoposto all'obbligo di formanie di P.P. di iniziativa pubblica
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44.04

Area Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto: 1° piaimterrato: parcheggio pubblico — 2° piano
interrato: 1/2 parcheggio pubblico e 1/2 parcheggivato pertinenziale — eventuale 3° piano
interrato: parcheggio pertinenziale di zona. Ldizeazione del parcheggio privato pertinenziale
sara soggetto al contributo di costruzione.

VCC3 - Area tra le Vie E. Rosa, Avogadrd.,..Bianco e Piazza Brunone Lanteri (ex zona F5
PRG 1986)

Area edificabile a 6 piani fuori terra e atticietrati sulla sagoma intersecante la diagonale a 45°
dal filo dell’estradosso dell’'ultimo solaio con piee commerciali ed ampi spazi verdi privati ad
uso pubblico.

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- St =18.063 mq.
- Sf (ACE + Ve) = 72,3% St
ACE = 60% Sf
Ve = 40% Sf
-Vs = 27,7% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut= 1,23 mg/mq

-Uf= 1,70 mg/mq

- Ip >40% Sf

- A = 40 alberi/ha potenziando i filari sui bordterni dei lotti; Ar = mq 60 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani + attico ag®&t dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’edtsso
dell'ultimo solaio. In sede di Sue, per particoladigenze
architettoniche, il numero dei piani potra modifsiain piu
0 in meno di un massimo di 2.

Mix funzionale

- Abitative: Superficie = 60% Sul minimo

- Terziarie: Superficie = 20% Sul minimo (commereial piano terreno)
- Quota flessibile = 20% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi

Ds=5m

Dc=5m

D =10 m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rc = 40%

Riferimenti progettuali

Obbligo di realizzazione delllampliamento della Zia Brunone Lanteri, del verde pubblico e
privato di uso pubblico con viale alberato di cgdenento tra la Piazza ed il Parco di Piazza
d’Armi, realizzazione di un comparto urbanizzatoverde-parco di almeno 20.000 mq. da
localizzarsi nell’adiacente Piazza D’Armi. Al monterdell’attuazione del SUE, se il sedime di
Piazza d’Armi da sistemare a verde da parte depgmente fosse ancora di proprieta del
Demanio o0 non ne avesse la disponibilita direttaaiore equivalente alla realizzazione dello
stesso dovra essere monetizzato ed i relativi famghriti in apposito capitolo di bilancio da
destinare alla realizzazione del parco.

Rilocalizzazione nel lotto di C.so Nizza del tessTiC1 individuato negli elaborati di PRG con
I'asterisco (*) di parte della edificabilitd delkezona F5 del PRG (1986), pari a 1500 mq. di Sul,
oltre all'indice di tessuto, al fine di permettdéfrgroseguimento dei portici e da regolamentare
mediante specifico atto convenzionale.
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45.01

45.02
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Art.45
Tessuti per attivita polifunzionali (TC6)

Tessuto esistente misto destinato prevalemtenad attivita, caratterizzato dalla compreseiza
differenti funzioni produttive, terziarie e di sé&w e da una media permeabilita del suolo.
Tipologie prevalenti: padiglioni e capannoni didigee piccole dimensioni

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Costruzioni su lotti edificati o di completamento
- Uf = 1,00 mg/mqg con esclusione dei piani interisgi destinati a pertinenze dell’attivita
prevalente (magazzini, archivi, autorimesse ecc..)
- Hmax = m 12,00nel caso di strutture U3/1 € ammessa un’altezza t4,00; m 7,00 per gli
insediamenti dell’Altipiano
- Rc< 2/3 del lotto
-Dc=6m
- D =m 10,00 non sono ammesse aderenze
- Ds =m 10,00 o da fascia di rispetto PRG

- L'ampliamento dello stabilimento Algat, contragsato con l'asterisco (*) potra essere
effettuato con le modalita previste dall’art. 58llad Lur 56/1977, previo trasferimento
dell’attivita produttiva esistente nell’isolato\dia Bongioanni, Bertolino e Gobetti.

- Per gli edifici residenziali esistenti eventuairtee ricompresi all'interno del tessuto che non
risultino collegati ad attivitd produttive, & con® il mantenimento dell'uso residenziale
(U1/1), con un ampliamento del 20% della Sul esistecon un massimo di 50 mq. di Sul; sono

comunque sempre consentiti 25 mq. di Sul.

Disciplina funzionale di tessuto

- Usi previstipurché dimostratamente compatibili tra di loro a @@ontesto di ambito: U2/1,
U2/2.1, U2/3, U2/4U2/5, U2/6, U2/7, U2/8, U2/9.2, U2/10, U2/11, U2/133/1, U3/2, U4/1,
u4/2,u4/3

- Usi regolati: U1/1 e Ul/2 (foresteria) = max 2@klla Sul, e comungue un alloggio per un
massimo di 150 mq di Sun per ogni unita produftdenza che la stessa sia conteggiata nella Sul
complessiva e da realizzarsi all'interno dellatstma produttiva.

Disciplina ecologica-ambientale

- Ip = 20% di cui almeno il 50% a verde con lataete area semplicemente inghiaiata o
eventualmente con alveolari plastici a verde.

- A =1 alberi/100 mq potenziando i filari sui bosdiadadei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq
Inserimento di apposita barriera vegetativa comatiral scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine. Per gli stambénti Michelin e SOL dovranno essere
realizzate, sui perimetri di proprieta, fasce digaizione e protezione antinquinamento.

Per gli interventi di ampliamento o di nuova costone, ai sensi della Lur 56/1977, comma 1
punto 2 dell’art.21, & prevista la cessione di greeservizi e parcheggi nella misura del 10%
della Sf, non conteggiata nel Rc.

Non e dovuta la quota del 10% di cui sopra nel éastui fosse gia stata ceduta o impegnata
interamente con intervento effettuato nella vigetelgprecedente PRG (1986)

Nel caso di interventi di ampliamento effettuatdlan@igenza del precedente PRG (1986) con
parziale impegno o cessione della quota del 10%a def, dovra essere ceduta la quota
complessiva compensativa, riferita a tutto il lottb proprieta, fino al raggiungimento dello
standard di legge.

La cessione e obbligatoria nel caso in cui nei thtpertinenza degli interventi di ampliamento o
nuova costruzione ricadano le aree esplicitamewligiduate dal PRG a tale destinazione.
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In caso di riscontrata necessita I'’Amministrazigudra consentire una diversa individuazione
delle aree in cessione purché all'interno dellgpgeta e del tessuto e direttamente accessibili da
spazi pubblici.

Art.46
Tessuti per attivita produttive (TC7)
Tessuto esistente a prevalente destinazionduttiva artigianale — industriale a bassa
permeabilita.

Tipologia prevalente: grandi e medie strutturelpgaroduzione.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Costruzioni su lotti edificati o di completamento
- Uf = 1,00 mg/mqg con esclusione dei piani intersgi destinati a pertinenze dell’attivita
prevalente (magazzini, archivi, autorimesse ecc..)
- Rc<60%
-Dc=6moH/2
- Ds =m 10,00 o da fascii rispetto PRG

- Per gli edifici residenziali esistenti eventuairtee ricompresi all'interno del tessuto che non
risultino collegati ad attivitd produttive, € consto il mantenimento dell’'uso residenziale
(U1/1), con un ampliamento del 20% della Sul eststecon un massimo di 50 mq di Sul; sono
comunque sempre consentiti 25 mq di Sul.

Disciplina funzionale di tessuto

- Usi previsti : U4/1, U4/2, U4/3, U4/4

- Usiregolati: U1/1 e U1/2 (foresteria) = max 2@#lla Sul, e comunque un alloggio per un
massimo di 150 mqg di Sun per ogni unita produttida,realizzarsi all'interno della struttura
produttiva.

Disciplina ecologica-ambientale

- Ip = 20% di cui almeno il 50% a verde con la aegt area semplicemente inghiaiata o
eventualmente con alveolari plastici a verde.

- A =1 alberi/100 mq potenziando i filari sui bostiada dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq
Inserimento di apposita barriera vegetativa comatiral scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.

Per gli interventi di ampliamento o di nuagastruzione, ai sensi della Lur 56/1977, comma 1
punto 2 dell’art.21, & prevista la cessione di greeservizi e parcheggi nella misura del 10%
della Sf, non conteggiata nel Rc.

Non é dovuta la quota del 10% di cui sopra nel ¢astui fosse gia stata ceduta o impegnata
interamente con intervento effettuato nella vigetelgprecedente PRG (1986)

Nel caso di interventi di ampliamento effettuatdlan@igenza del precedente PRG (1986) con
parziale impegno o cessione della quota del 10%a def, dovra essere ceduta la quota
complessiva compensativa, riferita a tutto il lottb proprieta, fino al raggiungimento dello
standard di legge.

La cessione e obbligatoria nel caso in cui nei thtpertinenza degli interventi di ampliamento o
nuova costruzione ricadano le aree esplicitamewligiduate dal PRG a tale destinazione.

In caso di riscontrata necessita I’Amistrazione potra consentire una diversa indivithraz
delle aree in cessione purché all'interno dellgpgeta e del tessuto e direttamente accessibili da
spazi pubblici.
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Art.47
Tessutiterziario-commerciali esistenti (TTC)

Si tratta d'insediamenti esistenti a prevalelestinazione specialistica commerciale e teaziar
Tipologia prevalente: Padiglioni commerciali ed @sifivi, edifici terziari e alberghieri

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

Per gli edifici residenziali esistenti eventualngeemtcompresi all'interno del tessuto che non
risultino collegati ad attivitd produttive, € consto il mantenimento dell’'uso residenziale
(U1/1), con un ampliamento del 20% della Sul eststecon un massimo di 50 mqg. di Sul; sono
comunque sempre consentiti 25 mq. di Sul.

Per gli interventi terziari si appliai parametri previsti dal comma 45.02 per 'amiC6

Disciplina funzionale di tessuto:

- Usi previsti: U1/1 (solo per TTC1), U2/1, U2/2d2/3, U2/5, U2/7U2/8, U2/9.2, U2/12.1,
U/12.2, U2/12.3, U3/1, U3/2, U4/3

Per TTC2 e TTC3 € ammesso l'uso U1/1 fino a 150dn&un per alloggio di servizio per ogni
singolo padiglione da realizzarsi all'interno dedtauttura produttiva.

Disciplina ecologica-ambientale

- Ip =20% di cui almeno il 50% a verde con laaast area semplicemente inghiaiata

- A =1 alberi/100 mq potenziando i filari sui bonaterni dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq
Inserimento di apposita barriera vegetativa comatir scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.
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. Capo IV
CITTA DELLA TRASFORMAZIONE

Art.48
Definizione, obiettivi e componenti della Citta ddh trasformazione

Per Citta della trasformazione s’intende lguphrte di cittd di nuovo impianto, destinata a
soddisfare esigenze insediative, di servizi ecézttture di livello locale e urbano ed a costituire
nuove opportunita di qualificazione dei contestbam e periurbani, anche attraverso la
realizzazione integrata di componenti del sistegiaanobilita.

Gli interventi sono finalizzati a garantiee“sostenibilitd” delle trasformazioni, la dotazéoa il
riequilibrio del deficit degli standard urbanistici, a rispondere al fabbisogno di Eddizi
residenziale pubblica (Erp) e a perseguire talietibi quantitativi e qualitativi mediante la
modalita attuativa della perequazione urbanisticaui al comma 7 dell’articolo 22.

La Citta della trasformazione si articoldeneeguenti componenti:

a) Ambiti di trasformazione per insediamenti ingggurbani (AR, AT);

b) Ambiti di valorizzazione ambientale (AV)

¢) Ambiti di trasformazione per insediamenti intggnelle frazioni (ATF);
d) Ambiti di trasformazione per attivita (API, ART)

e) Ambiti a pianificazione particolareggiata detfni

Tali componenti sono individuate negli elatiodi PRGe le relative indicazioni di progetto
urbanistico e tipologico-architettonico sono svpafe nell’elaborato G&uida per gli interventi
nella Citta della trasformazione.

Art.49
Ambiti di trasformazione. Norme generali

Gli Ambiti di trasformazione sono specifionlaiti urbani nei quali il PRG prevede trasformazion
urbanistiche disciplinate dalle presenti normeatieé a nuovi insediamenti, a nuovi servizi, e ad
interventi di riuso urbano.

Tutti gli Ambiti di trasformazione sono soggettah specifiche diverse disposizioni contenute
nei successivi articoli, a strumento urbanisticecesivo d’iniziativa pubblica o privata che
utilizza le modalitd perequative di cui al preceademrt. 22.07. Nell'elaborato PAssetto
urbanistico (scala 1:10.000) sono altresi indicati gli Ambiti tlasformazione coordinati,
costituiti da ambiti contigui o collegati funziomagnte oppure interessati dal trasferimento di Sul
generata dalle utilizzazioni edificatorie di aldeee di trasformazione o da ambiti per i quali
siano disciplinati specificamente tali trasferiment

Gli Ambiti di trasformazione ai fini perequativi &nzionali si articolano inAmbiti di
trasformazione per insediamenti integrati urbanmi#iti di valorizzazione ambientale, Ambiti di
trasformazione per insediamenti integrati nelleziomi, Ambiti di trasformazione per attivjta
individuati nelle tavole PAssetto urbanistic¢scala 1:10.000).

Per gli Ambiti di trasformazione AR, AT1, AT2.1, &ALL e API1, di cui ai successivi articoli, &
disciplinata, anche per il rispetto delle proponzidi cui all'art. 2 della L. 10/77, una quota
d’edificabilitd per Erp-Edilizia residenziale puldal (edilizia sovvenzionata e convenzionata
agevolata) aggiuntiva rispetto all'edificabilitangolessiva privata dell’Ambito, unitamente alla
corrispondente superficie fondiaria da individualénterno delle aree di cessione Vs e ferma
restando I'adeguata soluzione del relativo carideanistico nellAmbito di trasformazione. Il
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soggetto eventualmente subentrante nella quotad&vpa partecipare proporzionalmente alle
spese di progettazione ed urbanizzazione, ader@r@onsorzio dei proprietari dell’ Ambito.

Il corrispettivo economico che i soggetti attuatdell’'Erp verseranno al Comune, a seguito
dell’assegnazione dei lotti di intervento, dovr&eze utilizzato quale risorsa concorrente alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione e deghdard previsti dal nuovo PRG e dal SUE,
nel Vs dell’Ambito di trasformazione.

Negli Ambiti di trasformazione di cui al presentenuma, potra essere prevista una quota
d’edificabilita per edilizia privata convenzionadacui agli Art.17 e 18 del DPR 380/01 (EC),

fino al 10% del fabbisogno decennale di edilizizsidenziale del Comune, al fine del

dimensionamento del’lERP ai sensi dell’Art. 34, @mma della Lur 56/1977, da localizzare

nellambito delle aree di concentrazione ediliZALE).

49.04.01 Al fine di migliorare I'utilizzo e la fumanalita dei lotti Erp € consentito I'accorpamentiggli
stessi previsti su distinti Ambiti di trasformazean

49.05 Negli Ambiti di trasformazionéT2.1, ATF1MA2-MA3-MA4-MO4-M0O5-M0O7-M0O8, AT1.1-2-3-46 €
disciplinata una quota d'edificabilita per Erp Itata alla sola tipologia dell’edilizia
convenzionata agevolata (Eca) a proprieta diviggiuativa rispetto all'edificabilita complessiva
privata dellAmbito, unitamente alla corrispondestiperficie fondiaria da individuare all'interno
delle aree di cessione, ferma restando l'adegualiazisne del relativo carico urbanistico
nell’Ambito di trasformazione.

49.06 In tutti gli Ambiti di trasformazione viene sempgarantita la compresenza, definita comix
funzionale di funzioni diverse (con esclusione delle funziagricole), regolate da percentuali
minime inderogabili per ciascuna tipologia di Anabpila quota percentuale eccedente quelle
minime garantite, definitquota flessibilee assegnata in sede di strumento esecutivo ad pita
delle funzioni previste. Eventuali funzioni incontipdi con le varie tipologie di Ambito sono
esplicitamente escluse.

49.07 La superficie deghmbiti di trasformazioneerra cosi ripartita:
- un'area nella quale va concentrata I'edificaziodefinita comeArea di concentrazione
ediliziaACE
- un'area destinataVderde privato con valenza ecologive attrezzata a verde privato;
- un’area Vs destinata Werde, servizi pubblice d’interesse collettivoviabilita e laddove
previsto Erp, da cedere interamente al Comune mex@nvenzione od atto assimilabile;
- ACE + Ve costituiscono la Superficie fondiaria di al precedente art. 6.02.

49.08 La viabilitd d’accesso agli insediamenti, che, sie privata, € da assoggettare eventualmente a
servitu di uso pubbilico, le piazze e i parcheggigir P1, oltre che all'interno delXCE potranno
essere localizzati all'interno della zona Ve, oangone al massimo il 15% della superficie.

49.09 Negli articoli successivi viene specificata, pemniotpologia di Ambito di trasformazione, la
guantita percentuale rispetto alla superficie tetidle St della ripartizione funzionale.
Analogamente viene specificata per alcAnibiti di trasformazionda possibilita di integrare le
zoneACE e Ve. Tale ripartizione, quantitativamente obliliga in tutti i casi, di normaisulta
prescrittiva come localizzazione solo per il Vs,ntne laACE e il Ve dovranno rispettare le
direttive delle guide.

Nei casi di bipartizione consentiti (sempre pétetle aree inferiori a 1 ettaro, la quota di Vérgo
essere ripartita nelle aree di pertinenza degficddina dovra essere sistemata rispettando I'endic
di permeabilitdp e i parametri di densita arborea e arbustsAr prescritti per la zona Ve.
L’elaborato G2 concorre alla definizione progettuial termini di indirizzi e direttive.

49.10 In sede di SUE, la ripartizione (riguardaxis, ACE e Ve) degli Ambiti di Trasformazione puo
essere modificata per esigenze oggettive e comogaali stati di fatto, compresenza di
elettrodotti, metanodotti, reti tecnologiche, paotari situazioni ambientali, ecc.

Sono consentite, qualora migliorative, motivate ificlde del disegno e dellcalizzazione del
Vs evidenziato negli elaborati di PRI rispetto del principio dell’accorpamento deggandard
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oltreché garantire immediata accessibilita e flitébipubblica e dei contenuti prestazionali e
gualitativi delle tavole di assetto urbanisticoakpna richiesto dall’Amministrazione Comunale.

Qualora I’Amministrazione comunale intendesse pilece anticipatamente alla realizzazione
delle aree destinate a \¢salla viabilita interna alle Aree di Trasformazgvalgono i disposti
dell'art. 22.10 delle presenti norme.

Gli edifici esistenti interni agli Ambiti di trasfmazione possono essere stralciati dagli strumenti
esecutivi e sottoposti ad intervento diretto alguenti condizioni:

a) lo stralcio deve riguardare l'area di effettipartinenza dell’'edificio, come risulta dalla
situazione catastale e di fatto;

b) gli edifici stralciati non possono essere detheliricostruiti, ma esclusivamente sottoposti ad
interventi di recupero;

c) le eventuali modifiche alle destinazioni dius1 atto devono essere compatibili con la
normativa funzionale dell’Ambito interessato.

Lo SUE dovra di norma interessare l'interobfto di trasformazione, unitario o coordinato. Per
motivate esigenze operative ed attuative dell’Ambitll'interno di esso possono essere
individuate Unita minime di intervento preventivorphé congrue ai fini della realizzazione delle
opere di urbanizzazione, degli standard e delljiggyisti nell’Ambito unitario.

Al fine di conseguire un disegno urbanistico edh#ettonico coordinato ed un’efficacia
funzionale, il Comune puo dotarsi di un progetteabrdinamentoEssocostituisce una proposta
progettuale generale non avente valore di pian@@b e puo essere predisposto dal Comune
oppure da uno o piu proprietari o aventi dirittppeesentanti almeno il 50,01%dell’edificabilita
complessiva ammessa per tale Ambito. Dovra, in tqueaso, essere garantito il rispetto, pro
guota dei singoli proprietari di tutti gli indigdarametri e oneri previsti per 'ambito unitario.
Qualora il Comune faccia proprio con specifico at@iberativo di Consiglidale progetto di
coordinamento progettuale, esso diventa cogenteardionti della successiva elaborazione dei
SUE e delle relative convenzioni. | tempi per leazione e I'approvazione dei SUE relativi
alle singole unitd minime d'intervento, dopo I'azgone da parte del Comune dei documenti
relativi al coordinamento progettuale, possonoresdeersi e separati.

Negli ambiti di trasformazione interessati dal fiesisnento di Sul generata dalle utilizzazioni
edificatorie relative agli ambiti AV (AR, AT1, AT2, ATF1) viene prescritto nella disciplina
relativa alle Grandezze urbanistico-ecologiche e altediadice di massima utilizzazione
fondiaria (Uf max ACE) da verificare sulla baselaeadificabilita complessivamente insediata e
con riferimento alle superfici regolamentate perAlee di concentrazione edilizia e da non
superare anche nel caso di localizzazione di tiasf@ti di quote edificatorie dagli ambiti AV.

Le fasce di rispetto per le nuove costruzioni stisgate in m 30,00 dalle strade provinciali e di
norma in m 10,00 dalle altre strade, fatto salveeidie distanze prescritte dal PRG e dal
regolamento di attuazione del nuovo Codice detbdst

Le nuove costruzioni dovranno rispettare il distadai confini (Dc) previsto per ogni singolo
ambito dalle aree a servizi esistenti e in progatidPRG.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dpfesente articolo dovranno comunque essere ionsine
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’elaborato P8 Relazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole P8.1-7) del preedPRG che, comunque, in ogni caso prevalgono
sui disposti del presente articolo.

Art.50
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT)

GliAmbiti di trasformazione per insediamenti integratbani riguardano aree, costruite o libere,
cui il presente piano destina a nuovi insediamesdidenziali e terziari integrati; tali ambiti si
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distinguono in/Ambiti di riqualificazione urban#AR), costituiti da aree dimesse o sottoutilizzate
gia destinate da rifunzionalizzare per insediamenfimbiti di trasformazione urbanistica e
ambientale(AT), costituiti da grandi aree prevalentemenberde non destinate a funzioni urbane
o gia destinate a servizi dal PRG vigente.

| parametri e gli indici per le tipologie dimbiti di trasformazione per insediamenti integrati
urbani sono specificati nei seguenti commi.

AR — Ambiti di riqualificazione urbana

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE = 25% St

- Ve = 25% St

- Vs = 50% St (di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,45 mg/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Erpgpritta nelle ARz 2 ha)

- Uf max ACE + VE = 1,2 mg/mq con recepiteeSul dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

- Ip (Vs) > 50% Vs

- Numero massimo dei pianAR.1 =5 piani + attico arretrato dal fronte principaldla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell'adtsso
dell’'ultimo solaio

AR.2 = 4 piani fuori terra e sottdbedbitabile
- A = 40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze maggnaiividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressar@evisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluseProduttive

Riferimenti progettuali

Per quanto concerne I'ambito AR3*, tdumetria edificabile dovra essere trasferita suileino di
proprietd comunale di via Tornaforte angolo via dradi Dotta Rosso e via Berrini, indicata in
planimetria a verde contraddistinto con asterisco.

AT1- Ambiti di trasformazione urbanistica e ambaat
Grandi aree prevalentemente libere non destindienzoni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.22 Lur 56/1977

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE = 20% St

- Ve = 20% St

- Vs = 60% St (di cui per Eca max 10% di St adwessohe dell’AT1s)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,15 mg/mq + 0,06 mg/mgel caso di Eca

- Uf max (ACE + Ve)= 0,60mqg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV
- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)
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-Ip (Vs) > 50% Vs

Relativamente all’ambito AT1.
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 6,5% St

-Ve =6,5% St

-Vs =87% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,05 mg/mq

- Uf max (ACE + Ve) = 0,60 mg/mq con recepimentd dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

- Ip (Vs) > 50% Vs

La porzione dell’ambito contrassegnato con l'asterié obbligatoriamente destinato a verde
pubblico.

- Numero massimo dei piani =
ATl.1-2-3-5-& 2 piani fuori terra e sottotetto abitabile dcatt
arretrato dal fronte principale sulla sagoma ieasite la
diagonale a 45° dal filo dell'estradosso dell'ulbirsolaio
AT1.4 = 3 piani fuori terra + attico arretrato dal fromencipale
sulla sagoma intersecante la diagonale a 45° d fi
dell’'estradosso dell’ultimo solaio

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze maggnaiividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressar@evisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie Superficie minima = 20% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluseProduttive

L’attuazione dell’ambito ATZ%.é subordinata alla contemporanea realizzazionsaleappassi e
della viabilith necessaria al collegamento conikeWinaj, Scagliosi e Beato Carletti.

50.05 AT2- Ambiti di trasformazione urbanistica e aemttale
Grandi aree prevalentemente libere non destindienzioni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.21 Lur 56/1977

50.06.1AT2.1 Citta giardino
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 15% St
- Ve = 15% St
- Vs = 70% St (di cui per edilizia convenzionataegjata a proprieta divisa Eca max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,10 mg/mq + 0,04 mg/mqg nel caso di Ecaremepimento Sul dall’ambito AVik.
- Ip (ACE + Ve) > 60% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 60% Vs

- Numero massimo dei piani = 2 piani fuori tegraottotetto abitabile
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- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze maggnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressar@evisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie Superficie minima = 10% Sul
- Quota flessibile = 40% Sul

- Funzioni escluseProduttive

50.06.2AT2.2 Piazza d’Armi

51.01

51.02

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE = 5% St
- Ve = 5% St
- Vs =90% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,10 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 30% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 80% Vs

- Numero massimo dei piani = 6 piani fuori terran d®T porticato + attici arretrati dal fronte
principale sulla sagoma intersecante la diagonad&°adal filo
dell’'estradosso dell’ultimo solaio.

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti’/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressanmstisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluseProduttive

Art.51
Ambiti di valorizzazione ambientale (AV)

Gli Ambiti di valorizzazione ambientale (AViguardano aree libere di valore naturale e
paesaggistico collocate prevalentemente nella daflaviale del Gesso e dello Stura che |l
presente piano, attraverso l'attribuzione di unsbaadice edificatorio da trasferire negli Ambiti

di trasformazione, prevedendo negli stessi le tisgequote in fase di predisposizione del SUE,
per insediamenti disciplinati con riferimento aidasimi Territori, destinati a parco urbano con la
disciplina individuata al successivo art. 58.

L’edificabilita prodotta da un ambito AV1 in misumplessiva o parziale, sara trasferita in

applicazione dell'art. 22.0@egli Ambiti di trasformazione con i seguenti atiite
AV1 lato Gesso: negli ambiti AR — AT1 — ATRE&E.e Mg
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51.03

51.04

AV1 lato Stura: negli ambiti ATF&o, MA e MG
AV1.13 nell'ambito AT2.1.
L’AV1 aautilizza I'Ut di 0,05 mg/mq e la Sun esistente ia@lbito individuato dal PRG.

Per gli Ambiti AV2 in alternativa al trasferimento parziale o complesscon Ut 0,05 mg/mq,
comunque ammesso, viene disciplinata la conceptrazilelle attivita in loco se indirizzate ad
attivita florovivaistiche e servizi connessi a taltivita, secondo i parametri dell'art. 51.06; il
trasferimento della Sul potra avvenire negli amiifil.1.

Tali trasferimenti comportano la contestuale cessiadellintera area che ha generato
I'edificabilita trasferita, e sara regolamentattlalaonvenzione urbanistica del relativo strumento
urbanistico.

L’estensione massima dei settori edificabili deginbiti AV111 e AV21 e evidenziata con
tratteggioorizzontale di colore verde nelle cartografie ialacl:5.000 ed 1:2.000 di PRG.

Per ’Ambito di trasformazione che accogligrasferimento di edificabilita da un AV dovranno

essere rispettati gli indici di utilizzazione foada massima indicati per gli ACE (Uf max ACE)

di ciascuna tipologia di ambito. Non potranno esskarogate le regole relative al mix funzionale
che dovranno essere applicate all'edificabilita plassiva da realizzare.

| parametri e gli indici degl\mbiti di valorizzazione ambientadeno di seguito specificati:

51.05 AV1 - Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasceiélli

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- Vs =100% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Ut = 0,05 mg/mq

-Ip (Vs) > 90% Vs

- A = 80 alberi/ha; Ar =100 arbusti/ha

L'intervento edificatorio dell’ambito AV11 e da attuarsi mediante SUE in cui verranno vatutat
eventuali visuali ed alberature meritevoli di mameento, subordinato all’'ottenimento
dell'autorizzazione di cui alla L.R. n. 20/89.

Ripartizione della superficie dell’Ambito AViL
- ACE =12% St
-Ve =12% St
-Vs =76% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza Ambitd.11
- Ut = 0,05 mg/mq + Sun esistente

- Numero massimo dei pia@ipiani + sottotetto abitabile
-Ip (Vs) > 90% Vs
- Ip (Ve) > 90% Ve
- A = 80 alberi/ha; Ar =100 arbusti/ha

Mix funzionale: Abitative

51.06 AV2 - Ambiti di valorizzazione ambientale e paesaggistidzana

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE < 30% St solo per sviluppo di attivita commercid@rovivaistiche
- Ve> 20% St solo per sviluppo di attivita commerci&rovivaistiche
-Vs>50% St
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51.07

51.08

52.01

52.02

52.03

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Uf = 0,30 mg/mq

-Ip (Ve) > 90% Ve

-Ip (Vs) > 90% Vs

- A = 80 alberi/ha; Ar =100 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressangstisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

- Hmax = 8,00m

Mix funzionale
- Terziarie sono localizzabili in loco senza trasferimentlasivamente attivita florovivaistiche

Gli interventi edilizi saranno soggetti a SUE

Le serre dovranno essere realizzate con struttuferio o0 acciaio e vetro con tipologia tipica
delle serre.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dpfesente articolo dovranno comunque essere iorsine
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuattell'elaborato P&elazione geologico-techica
(capitolo 10° e relative tavole R8) del PRG che, comunque, in ogni caso prevalgono su
disposti del presente articolo.

Per quanto attiene gli edifici esisterdiestinazione diversa da quella ammessa dall’ansbno
consentiti solo interventi di manutenzione ordiaaristraordinaria.

Art.52
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
per insediamenti integrati nelle frazioni (ATF)

GliAmbiti di trasformazione urbanistica e ambientakr pnsediamenti integrati nelle frazioni
riguardano aree prevalentemente libere, che ileptespiano destina a nuovi insediamenti
residenziali e terziari integrati, finalizzati abrisolidamento e alla riqualificazione delle realta
insediative frazionali. Sono articolate ai fini ldeldisciplina urbanistica in Ambiti di
trasformazione delle frazioni dentro fuso e Amditirasformazione delle frazioni fuori fuso.

| parametri e gli indici per giAmbiti di trasformazione urbanistica ambientale jpesediamenti
integrati nelle frazionsono di seguito specificati:

ATF1 - Ambiti di trasformazione urbanisticarabientale nelle frazioni dentro fuso
Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE = 20% St

- Ve = 20% St

- Vs = 60% St (di cui per Erp max 10% di St — pAiTF1.-MA2-MA3-MA4-MO4-MO5-MO7-MO8-MO9
limitato a Eca)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,15 mg/mq + 0,05 mg/mq nel caso di Erp
- Uf max (ACE+Ve) = 0,60 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 70% Vs
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52.04

- Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra
- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressan@stisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie minima = 60% Sul

- Terziarie Superficie minima = 20% Sul sono escluse le degtoni U2/5 (artigianale
produttivo), U2/8, U2/10, U2/12,U2/13

- Quota flessibile = 20% Sul

- Funzioni escluseProduttive

L'attuazione dell'ambito ATmo3 &€ subordinato alla contemporanea realizzaziefia giastra
con rotatoria prevista sull'attuale trincea feraoia.

L'ambito ATF1mo1 é da attuarsi secondo i seguenti parametri ediindic
Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE + Ve =52% St

- Vs = 48% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 2.427,50 media mg/ha 35,9% ERL - 41,028%E 23,08 comm./dir./ric.
- Uf max. (ACE+Ve) = 0,60 mg/mq per comparti resiziali

- Uf max. (ACE+Ve) = 0,70 mg/mq per comparti comaig - turistico - ricettivi
- Ip (ACE+Ve) > 50% (ACE+Ve) per comparti residairi

- Ip (ACE+Ve) > 30% (ACE+Ve) per comparti commeficiauristico - ricettivi

- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti residenziali

- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti commerciali - ttigs - ricettivi

- Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra

- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Destinazioni d'uso
- 76,92% Abitative - 23,08% commerciali - turisticacettive

ATF2 - Ambiti di trasformazione urbanisticarbientale nelle frazioni fuori fuso

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE = 35% St

- Ve = 35% St

- Vs = 30% St

Relativamente all’ambito ATFRosACE +VE = 50% e VS 50%

Relativamente all’ambito ATF2r2

ACE+VE = 65,58% e VS = 34,42%

Ut = 0,187 mg/mq

La porzione dell’'ambito all’estremita sud-est casegnato con l'asterisco e obbligatoriamente
destinato a verde pubblico.

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Ut = 0,20 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 90% Vs
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52.05

53.01

53.02

53.03

- Numero massimo dei piani = 2 piani fuori terra
- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressan@stisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative Superficie utile minima = 70% Sul

- Quota flessibile = 30% Sul - Terziarie: sono esel le destinazioni U2/5 (artigianale
produttivo), U2/8, U2/10, U2/12,U2/13

- Funzioni escluseProduttive

Le costruzioni previste nellambito ATF23 dovranno rispettare una distanza di m. 20,00
dall'area di Palazzo Ferrarisdi Celle e da Via &in

Per quanto attiene gli edifici esisterdiestinazione diversa da quella ammessa dall’ansbno
ammessi solo interventi di manutenzione ordinasg&ordinaria.

Art.53
Ambiti di trasformazione per attivita (APl e APT)

Gli Ambiti di trasformazione attivitdiguardano aree, costruite o libere, cui il presepiano
destina a nuovi insediamenti indirizzati prevalemgate alle attivita; tali ambiti si distinguono in:
Ambiti polifunzionali integrati (API) e Ambiti pefiunzioni produttive e terziarie (APT).

| parametri e gli indici per le tipologie Aimbiti di trasformazione per attivita sono speafie
nei seguenti commi. Le superfici di locali compiatmte interrati destinate a funzioni asservite
agli usi ed alle unita funzionali dei livelli sowtanti, quali locali tecnici, cantine, parcheggi,
magazzini e depositi, sono escluse dal contegdia Saperficie utile lorda.

API1- Ambiti polifunzionali integrati urbani

Ripartizione della superficie dell’Ambito
-ACE =30 % St

-Ve = 10% St

- Vs = 60% St (di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,30 mg/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Erp

- Ip (ACE + Ve) > 100% Ve

-Ip (Vs) > 60% Vs

- Hmax o numero massimo dei piani = m 7,00 per &rABil1.1-2-3-4 m 4,00 per APIE.

- A = 40 alberi/ha; Ar = 60 arbusti/ha

Inserimento di apposita barriera vegetativa comatirml scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze maggnaiividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m
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- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressan@stisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative max 15% Sul + l'intera quota Erp. Per 'ambitoIAR (polo fieristico sportivo) la
Sul max 15% é comprensiva della Erp.

- Terziarie terziarie, commerciali, fieristico-espositive radiionali, ricettive, sportive e servizi
privati;

- Produttive compatibili; U4/3; settori delle tecnologie avate

53.03.01 Tutti gli interventi edilizi consentiti Id@resente articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecnicheattuative dell'Elaborato PRelazione
geologico-tecnicgcapitolo 10° e relative tavole R8) del PRGche, comunque, in ogni caso
prevalgono sui disposti del presente articolo.

53.03.02 Relativamente all’'ambito di intervent®lAs, fatti salvi i dispostidella L.R. n. 5/2006, si
conferma la preminente destinazione ad infrastraittiiinteresse pubblico del complesso della
stazione ferroviaria e delle relative struttureemsorie con vincoli e limitazioni di intervento
definite dal precedente art. 34. Per quanto attndm altre destinazioni consentite la loro
ammissibilitd &€ subordinata alla provata compatébiton la attuale destinazione principale e
la circostante viabilita.

53.04 API2— Ambiti polifunzionali integrati territiali

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 30% St

- Ve = 30% St

- Vs =40% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,40 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 40% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 50% Vs

- Hmax o numero massimo dei piani = 9,00 m per AR2; m. 7,00

- A = 40 alberi/ha; Ar = 60 arbusti/ha

Inserimento di apposita barriera vegetativa comatir scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressan@stisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative previste per le sole APIZs3 e oci= max 10% Sul. Per gli altri ambiti API2 &
ammessa la realizzazione di un alloggio per cuatpér un massimo di mqg. 150 di superficie
utile netta (Sun) per unita produttiva, senza ehgtéssa sia conteggiata nella Sul complessiva, da
realizzarsi all'interno della struttura produttiva.

- Terziarie commerciali, fieristico-espositive, direzionali ugfici, ricettive, sportive e servizi
privati, florovivaistiche;

- Produttive compatibili; settori delle tecnologie avanzate

La superficie dei soppalchi ad uso ufficio e/o nz@y@ non saranno conteggiate nella Sul.
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Per I'ambito API20s6 le recinzioni dovranno essere realizzate a vista Buove costruzioni
dovranno rispettare una distanza di m 50,00 daiedro dell'ambito di PRG individuato come
bene di interesse storico-artistico.

L'ambito API20cG4 contrassegnato con I'asterisco (*) € da attuarei leomodalita dell’'art. 53
della Lur 56/1977 ed é parzialmente destinato adférimento di tutta l'attivita dell’azienda
Alpitour.

53.04.01 API3— Ambiti polifunzionali integrati wahbi
API3.1 - Polo Stella

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- St= 22.497 mq.
- ACE = 25,7 % St
- Ve =5% St

-Vs =69,3 % St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,64 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 100 % Ve

- Ip (Vs) > 60% Vs

- humero massimo dei piani = 4 piani fuori terra

- A = 40 alberi/ha; Ar = 60 arbusti/ha

Inserimento di apposita barriera vegetativa comatira scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressanmstisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative max 35 % Sul.

- Terziarie teatri, commerciali, direzionali, ricettive, sfge e servizi privati;

- Produttive compatibili (U2/5)

Riferimenti progettuali

Le altezze massime esterne (compreso parapettictor, colmi dei tetti, ecc...) dei fabbricati
dovranno avere una quota inferiore di almeno 1,5fspetto all’esistente livelletta stradale di
salita al Pizzo.

Si richiama quanto previsto dal P.P. e dalla redaviariante contestuale approvata con D.G.R. n.
19-5372 del 26.2.2007

53.05 APT- Ambiti per funzioni produttive e terzear

53.05.1 APT1
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 40% St
- Ve = 30% St
- Vs =30% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,40 mg/mq
- Ip (ACE + Ve) > 20% (ACE +Ve)
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-Ip (Vs) > 40% Vs
- Hmax o numero massimo dei piani = 9,00 metri
- A = 30 alberi/ha; Ar =50 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze magdnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressan@stisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Produttive artigianali e industriali

- Terziarie commerciali, fieristico-espositive, direzionali;

- FunzioniAbitative: € ammessa la realizzazione di un alloggio pstoclia per un massimo di
mqg 150 di superficie utile netta (Sun) per unitaduttiva, senza che la stessa sia conteggiata
nella Sul complessiva, da realizzarsi all'intermdial struttura produttiva.

La superficie dei soppalchi ad uso ufficio e/o nz@y@o non saranno conteggiate nella Sul.

Nell'ambito APT1os1 potranno rilocalizzarsi aziende ad alto rischia gsistenti nel territorio
Comunale individuate nell’ambito di ristrutturazeoarbanistica dal PRG.
Nell’'ambito APTlos1dei Ronchi (zona MIAC) potra localizzarsi I'impiantloganale.

La richiesta di trasferimento dellegette aziende ad alto rischio dovra risultareettata da
debita documentazione sulle caratteristiche e dsibeamento delle attivita che si intende
insediare e delle opere di mitigazione ambientdlaaustica in progetto che consenta all’A.C. di
valutarne la effettiva rispondenza alle normativeulla sicurezza e compatibilita con le
infrastrutture ed attivita esistenti e previstdenproprieta circostanti

53.05.2 APT2
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 40% St
- Ve = 20% St
- Vs =40% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,50 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 20% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 40% Vs

- Hmax o numero massimo dei piani = 9,00 m

- A = 30 alberi/ha; Ar =50 arbusti’/ha

Inserimento di apposita barriera vegetativa comtiral scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche &ssorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e
ambiti residenziali posti a confine.

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 ndal confine stradale fatte salve distanze maggnalividuate in cartografia di
PRG

- Dc e da aree a servizi=5,00 m

- D =10,00 nfatte salve distanze maggiori nei casi espressar@evisti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.M. 1444/68

Mix funzionale

- Produttive artigianali e industriali
- Terziarie commerciali, direzionali max 20% Sul;
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53.06

53.07

53.08

53.09

54.01

54.02

- FunzioniAbitative: € ammessa la realizzazione di un alloggio per distoer un massimo di
mqg 150 di superficie utile netta (Sun) per unitaduttiva, senza che la stessa sia conteggiata
nella Sul complessiva.

La superficie dei soppalchi ad uso ufficio e/o nzagao non saranno conteggiate nella Sul.

L'edificabilita dellambito APT2os4 di Madonna dellOlmo — Cascina Piccapietra dovra
avvenire con un arretramento di m. 50 dal limitgldembiti ATF1mo1e API20ss3.

Nelllambito APT2o0c4 potranno rilocalizzarsi aziende ad alto rischia gsistenti nel territorio
Comunale individuate nelllambito di ristrutturazeorurbanistica dal PRG. Nei pressi del
complesso Torre Frati dovra essere prevista layisewzione di alberi ad alto fusto di protezione
ambientale, le nuove costruzioni dovranno rispetia distanza di m. 50,00 dal perimetro
dell’ambito di PRG individuato come bene di intagestorico-artistico.

La richiesta di trasferimento dellegette aziende ad alto rischio dovra risultareettata da
debita documentazione sulle caratteristiche e dsipeamento delle attivita che si intende
insediare e delle opere di mitigazione ambientdlaaustica in progetto che consenta all’A.C. di
valutarne la effettiva rispondenza alle normativeulla sicurezza e compatibilita con le
infrastrutture ed attivita esistenti e previstdenproprieta circostanti.

L'attuazione degli ambiti APT1 dei Ronchi (zona MOA APT2 di Madonna dell’Olmo (Cascina
Piccapietra e Cascina Leonotto), dell’API1 di Sarc€ Castagnaretta, dellAPI12 di Madonna
dell’Olmo (Cascina Piccapietra), API2 dei Ronchar@ MIAC) dovra avvenire mediante SUE di
iniziativa pubblica.

In particolare 'APT20s1 € in parte destinata alla rilocalizzazione delte.SStella dall’ambito
AV1.s mediante SUE di iniziativa pubblica convenzionateon riferimento all’art. 53 della Lur
56/1977.

Negli ambiti APT2 di Madonna dell’lOlmo (Cascina &apietra e Cascina Leonotto) dovranno
essere rilocalizzate le attivita produttive esisteeall’ambito VCS1 — il Pizzo di Cuneo

Gli insediamenti nell'ambito APT@cs verso il confine con il Comune di Beinette dovranno
garantire la compatibilita con gli insediamentisésinti o previsti oltre confine comunale, con
eventuali opportuni distacchi.

Art. 54
Ambiti a pianificazione particolareggiata gia defirita

Gli Ambiti a pianificazione particolareggiata definitiguardano aree interessate da strumenti
urbanistici esecutivi adottati antecedentementpresente PRG, ad eccezione del PEC dell'ex
zona F5 del vigente PRGC la cui disciplina € supedai contenuti normativi del Progetto
Definitivo del nuovo PRGC.

®no fatti salvi i SUEgia accolti dal Sindaco ai sensi delle procedureudialla L.R. 56/1977
antecedentemente alla data di adozione del proBettoninare
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Capo |
COMPONENTI DEL SISTEMA DEL VERDE, DEI SERVIZI,
DELLE INFRASTRUTTURE, DEGLI IMPIANTI

Art.55
Componenti del sistema del verde, dei servizi,
delle infrastrutture, degli impianti

55.01 Il Sistema del verde, dei servizi, delle infraduitg e degli impianti si articola nelle seguenti
componenti:
- verde e servizi pubblici o di uso pubblico;
- servizi privati di uso pubblico e verde privattrezzato;
- infrastrutture per la mobilita;
- aree ed impianti tecnologici a rete
- aree ed impianti per il ciclo dei rifiuti.
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56.01

56.02

56.03

56.04

57.01

57.02

57.03

Capol ll
VERDE E SERVIZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Art.56
Verde e servizi pubblici o di uso pubblico. Norme gnerali

Comprendono tutte le aree destinate a veedeizi ed attrezzature di interesse pubblico alltiv
comunale e di interesse generale di cui agli dre 22 della Lur 56/1977 e successive modifiche
ed integrazioni, nonché altre attrezzature pubbliehdi uso pubblico non comprese nelle
precedenti articolazioni. La proprieta delle are® pon essere pubblica nei limiti previsti dalla
Lur 56/1977, ma le stesse, in caso di necessi@,n@mn acquisite attraverso la perequazione
urbanistica, possono comunque essere acquisitétérasproprio da parte del Comune o degli
Enti istituzionalmente competenti.

Nella tavold3-P4-P5 Assetto urbanistice riportata ladefinizione relativa alle destinazioni di
ciascuna area a servizi.

La ripartizione tra le diverse attrezzature riptataelle tavole del PRG, pud essere modificata,
con deliberazione del Consiglio comunale nel rigpet quanto consentito da norme e/o leggi
vigenti.

Le utilizzazioni edificatorie relative ad ogni tipgia di servizio sono definite in base alle
caratteristiche dei progetti preliminari, definited esecutivi delle singole attrezzature pubbliche
e sulla base delle necessita dichiarate dalle aistr@rioni pubbliche competenti, nel rispetto
degli indici urbanistico-ecologici di seguito sdamiti negli articoli del presente Capo Il. Di
norma, se non specificato diversamente nei suecestcoli, gli interventi di nuova costruzione
dovranno essere realizzati previa redazione diun&nto Urbanistico Esecutivo di iniziativa
pubblica o privata.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presen€Capo Il dovranno comunque essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’'Elaborato P8 Relazione geologico-tecnica

(capitolo 10° e relative tavole B87) del presente PRGhe, comunque, in ogni caso prevalgono

sui disposti del presente articolo.

Art.57
Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale
(art.21 Lur 56/1977)

Le aree destinate al verde, alle attrezzatuseguito specificate e individuate nelle plartimee
del PRG con apposita simbologia, sono di proprpibblica o preordinate alla acquisizione
mediante perequazione urbanistica o esproprio da gal Comune o degli Enti istituzionalmente
competenti; & consentita anche l'attuazione de pleitproprietari delle aree.

| servizi di cui al presente articolo soneiarticolati:

- | - aree per listruzione dell'obbligo e del dobligo;

-V - aree per verde pubblico e verde attrezzato;

- P - aree per parcheggi pubblici;

- A -aree per attrezzature di interesse comungiosk, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubblici)

| — Aree per l'istruzione dell'obbligo e del predigio

Le aree cosi classificate sono destinate aglirisiti, scuole materne e scuole dell’'obbligo.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentiigndirbanistico-ecologici, con la seguente
dotazione di parcheggi:

-Ip =40%

-P1=1mq/3,5mqg Sul
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57.06

-P2=1mqg/2,5mqg Sul
- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

V — Aree per verde pubblico e verde attrezzato

Le aree cosi classificate sono destinate a pasthrali, giardini, aree attrezzate per il gioco dei
ragazzi e dei bambini e al tempo libero degli adatili impianti sportivi coperti e scoperti.

Nelle aree a verde pubblico possono essere retizasstruzionicon una superficie
massima da concordarsi con '’Amministraziawmpatibili con la destinazione a servizi ed in
quantita proporzionate all'entita degli stedsinzionali alla fruizione del verde pubblico,
quali chioschi, punti di ristoro, servizi igienicattrezzature tecnologiche di servizio
(cabine telefoniche, bancomat, servizi informagict.), nonché le piste ciclo — pedonali e
tratti di viabilita a servizio degli insediamenti.

Nelle aree a verde attrezzato per impianti spodoperti e scoperti la superficie a verde deve
occupare almeno il 30% di quella complessiva.

Per gli impianti sportivi coperti si applicano iggeenti indici urbanistico-ecologici:

- Ip = 30%

-P1=1mq/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

P - Aree per parcheggi pubblici

Le aree cosi classificate sono destinate a parchmgdublici. In queste aree possono essere
realizzate costruzioni con una superficie massinaa concordarsi con I'Amministrazione
compatibili con la destinazione a servizi ed in ita proporzionate all’entitd degli stessi,
funzionali alla fruizione dei parcheggi, quali chibi, punti di ristoro, servizi igienici,
attrezzature tecnologiche di servizio (cabine telefhe, bancomat, servizi informatici ecc.),
nonché le piste ciclo - pedonali.

I PRG individuacon apposita simbologia grafica, i parcheggi spistic a servizio degli
insediamenti produttivi e commerciali, pubblici @iauso pubblico.

| parcheggi pubblici dovranno essere alberati ceseeze latifoglie caduche appartenenti alla
vegetazione locale, con un parametro di densitareabA = lalbero ogni 100 mq di Sf.

Potranno essere realizzati eventuali parcheggiapirppertinenziali da concedere in diritto di
superficie.

A - Aree per attrezzature di interesse comune(religiogkurali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubbilici)

Le aree cosi classificate sono destinate alla uzisttie di attrezzature partecipative,
amministrative, culturali, sociali, associativenisarie, assistenziali e ricreative, ovvero diialtr
locali di uso o di interesse pubblico (case-albgrgostudenti lavoratori ed anziani, appartamenti
polifunzionali, case parcheggio), attrezzaturegre$ie (edifici per il culto e le opere parrocchiali
gli istituti religiosi educativi ed assistenzialkepbambini ed anziani, le attrezzature per attivita
culturali, ricreative e sportive e assistenziali}ivita commerciali e annonarie di uso pubbilico.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentiigndirbanistico-ecologici, con la seguente
dotazione di parcheggi:

-Ip = 40%

-P1=1mq/3,5mqg Sul

-P2=1mq/2,5mqg Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

57.06.01Aree per attrezzature al servizio degli insediampraduttivi, direzionali e commerciali

Gli elaborati di PRG individuano leearper attrezzature al servizio degli insediamanmatiuttivi,
direzionali e commerciali da destinare a parcheggierde pubblico secondo le prescrizioni e le
indicazioni dell’art. 21 commi 2 e 3 della Lur 58/7
In tale aree sono ricomprese altresi le aree digluiarticoli 45.05 e 46.05 delle presenti Norme.
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57.08

57.09

57.10

57.11

57.12

57.13

58.01

58.02

58.03

La realizzazione e la gestione di tali aia¢are spettano al Comune, ovvero agli Enti per le
opere di loro competenza, o a soggetti privati pedari dell'area o individuati dal Comune,
previa apposita convenzione.

In queste zone, il PRG si attua per inteovenilizio diretto. Il progetto delle singole opafevra
prevedere un'adeguata dotazione di parcheggi pipldicui realizzazione potra essere prevista
all'interno dell'area di pertinenza, in superficiael sottosuolo, ovvero in aree limitrofe.

L'attuazione degli interventi di cui al pnetgearticolo pud essere subordinata alla formazane
un Piano tecnico esecutivo di opere pubbliche, Wi al'art. 47 della Lur 56/1977, salvo
specifiche procedure previste da Leggi Region&tagali disciplinanti gli interventi pubblici e/o
di interesse generale e comune.

E' possibile la realizzazione da parte derapr quando le aree siano all'interno di SUE
convenzionati. In tal caso nella prescritta prevenstipula della convenzione devono essere
definite le condizioni ed i modi di uso collettivdegli impianti, quantita edificatorie, qualita
progettuali di esse. Dovra altresi essere preVistaessione gratuita al Comune delle aree a
servizi ai sensi dell'art. 45 della Lur 56/1977.

La realizzazione dei servizi di cui al prdésearticolo, all'interno delle aree di cessione ldeg
Ambiti di Trasformazione, € subordinata alla prpd&zione di urpre-progettounitario relativo
all'intera area, che ne preveda anche la compgessitemazione a verde. In sede di strumento
urbanistico esecutivo l'esatta localizzazione dervigi e spazi pubblici potra essere
marginalmente specificata e corretta rispettandodalizzazioni previste, al fine di conseguire
una migliore integrazione del sistema dei servigi @na piu razionale utilizzazione di aree ed
edifici.

La ripartizione tra i diversi servizi pubblprecedentemente specificata e riportata nelleléadi
PRG puo essere modificata in sede attuativa, pusidw@o garantiti gli standard urbanistici
complessivi stabiliti dalla normativa regionale.

In tali aree potranno essere, inoltre, insediatcampatibili con la funzione principale dei seiviz
pubblici e, negli Ambiti di Trasformazione, con fjaedell’Ambito stesso (quali ad esempio bar,
mense, tabaccherie, sportelli bancari, bibliotecdsde riunioni, motels, ecc.) ammessi solo a
seguito dell’effettiva presenza dei servizi publidite ne giustifichino la necessita.

Sono confermati gli edifici a destinaziongetéa da quella prevista ricadenti in tali aree, gl
interventi ammessi riguardano la manutenzione ardire straordinaria, il restauro e risanamento
conservativo RC.

Art.58
Verde, servizi e attrezzature d'interesse generale
(art.22 Lur 56/1977)

Le aree destinate alle attrezzature di segpiécificate e individuate nelle planimetrie dBGQ?
con apposita simbologia, sono di proprieta pubbticpreordinate alla acquisizione mediante
perequazione urbanistica o esproprio da parte dehube o degli Enti istituzionalmente
competenti; € consentita anche l'attuazione da hait proprietari delle aree, con le modalita di
cui al comma successivo.

La realizzazione e la gestione di tali ata¢are spettano al Comune, ovvero agli Enti per le
opere di loro competenza, o a soggetti privati pedari dell'area o individuati dal Comune,
previa apposita convenzione.

In queste zone, il PRG si attua di normaiqtervento edilizio diretto, ferma restando la fié&o
di procedere mediante SUE di iniziativa pubblitgrogetto delle singole opere dovra prevedere

88



58.04

58.05

58.06

58.07

58.08

59.01

59.02

un’adeguata dotazione di parcheggi pubblici, larealizzazione potra essere prevista all'interno
dell'area di pertinenza, in superficie o nel sattds, ovvero in aree limitrofe.

| servizi di cui al presente articolo sonsi@rticolati:
- Parchi pubblici urbani e comprensoriali;
- Attrezzature per l'istruzione superiore dell’ cigiol;
- Attrezzature sociali, sanitarie, ospedaliere;

Parchi pubblici urbani e comprensoriali

Le aree cosi classificate sono destinate a paathrali, parchi attrezzati per il tempo libero di
interesse generale. In queste aree possono essdrezate costruzioni con una superficie
massima da concordarsi con '’Amministrazione coibpaton la destinazione a servizi ed in

quantitd proporzionate all'entita degli stessi,Zionali alla fruizione del verde pubblico, quali

chioschi, punti di ristoro, servizi igienici, atizature tecnologiche di servizio (cabine telefoajch

bancomat, servizi informatici ecc.), nonché legistlo - pedonali per la migliore fruizione delle
stesse.

Si applicano i seguenti indici urbanistico-ecolagic

- Ip = 90%

- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Attrezzature per l'istruzione superiore all'obbligo

Le aree cosi classificate sono destinate allezatitare per l'istruzione secondaria.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandeeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi:

-Ip = 40%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mq/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature sociali, sanitarie, ospedaliere

Le aree cosi classificate sono destinate alle zatitare e ai servizi di carattere sanitario e
assistenziale.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandaeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi:

-Ip =40%

-P1= 1mg/3,5 mg Sul

-P2=1mqg/ 2,5 mq Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Sono confermati gli edifici a destinaziongedsa da quella prevista ricadenti in tali aree, gl
interventi ammessi riguardano la manutenzione ardin e straordinaria, il restauro e
risanamento.

Art.59
Altre attrezzature d’interesse generale

Le specifiche destinazioni samaortate nelle planimetrie di PRG con appositebsifngie.

La ripartizione tra le diverse attrezzature di segspecificate e riportate nelle tavole P2, puo
essere modificata, con deliberazione del Consighimunale nei limiti di quanto consentito da
norme e/o leggi vigenti.

In tali aree potranno essere insediati usi riteaothpatibili con la funzione principale (quali ad
esempio bar, mense, tabaccherie, sportelli bartihlipteche, sale riunioni, motels, ecc.).

Le nuove aree con finalitd pubbliche soncerigp per cessione compensativa (perequazione)

nella Cittd della Trasformazione, per esproprio; pequisto bonario o convenzione all'uso
pubblico nelle altre zone del territorio.
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59.04

59.05

59.06

59.07

59.08

59.09

La progettazione degli interventi écdmpetenza dell’Amministrazione Comunale, ovverd p

essere affidata agli Enti istituzionalmente compgte proposta da soggetti privati; i progetti
relativi dovranno essere approvati dal Consigliom@nale nel rispetto delle prescrizioni
specifiche di cui ai punti successivi.

Nel caso di interventi di realizzazione d/gabtione di attrezzature da parte di soggettigirsu
aree di proprieta privata, questi dovranno essgelati da una convenzione che garantisca I'uso
pubblico dell'attrezzatura e disciplini gli usi cpatibili con la funzione principale.

Attrezzature tecnologiche

Le aree cosi classificate sono destinate allezatitare e agli impianti tecnologici di interesse
urbano quali le centrali termoelettriche, la doganacelli e mercati municipali, le sedi, i depositi
e gli impianti delle Aziende municipali, ENEL, risgaggio autobus trasporto pubblico, ecc.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandeeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi:

-Ip =20%

-P1=1mq/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Parcheggi attrezzati (scambiatori e di attestaminto
| parcheggi attrezzati, nonche i parcheggi a siErvielle attrezzature generali di interesse
pubblico, possono essere realizzati anche a pii, @apra e sotto il livello stradale.

Sedi amministrative pubbliche

Sono aree e immobili destinate alla costruziond'amapliamento, alla ristrutturazione e
allammodernamento delle sedi amministrative pudigi nel rispetto delle norme vigenti e di
settore.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandaeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi:

-lp=30%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature sportive e per lo spettacolo

Le aree cosi classificate sono destinate agli intp&galle attrezzature per lo sport e gli spetiaco
I PRG si attua per intervento diretto, applicanger gli impianti coperti i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotaziongadtheggi:

-lp = 20%

-P1=1mq/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per I'ordine pubblico e la sicurezza

Le aree cosi classificate sono destinate alle delfh Polizia, dei Carabinieri, dei Vigili del
Fuoco, della Protezione Civile e alle strutturecesdrie.

| programmi relativi agli interventi edilizi devoressere realizzati conformemente alle procedure
stabilite dall'art.81 del DPR 24 luglio 1977 n. 616

Attrezzature universitarie

Le aree cosi classificate sono destinate alle geidiersitarie e ai relativi servizi, comprese le
foresterie, le residenze per studenti e le atttargaportive.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandeeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi:

-Ip =40%

-P1=1mq/3,5mqg Sul
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59.11

59.12

59.13

59.14

-P2=1mqg/2,5mqg Sul
- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per il ricovero di animali domestici

Le aree cosi classificate sono destinate allazzasdione di strutture pubbliche o di interesse
pubblico di ricovero per animali domestici.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandeeguenti indici urbanistico-ecologici, con la
seguente dotazione di parcheggi privati:

- Ip =50%

-P1 =1 mq/3,5 mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Orti urbani

La formazione di “orti urbani” € ammessa mediatesliddivisioni di appezzamenti purche la
superficie di detti orti sia inferiore a mq. 1508uperiore a mqg. 150 ed a condizione che:

- l'autorizzazione alla realizzazione degli ortibani potra essere rilasciata previo impegno
formale di destinazione d’uso e di rimozione dgiarai una volta cessata I'attivita;

- i capanni ad uso ricoveri attrezzi abbiano din@resnon superiore a 2,00 x 1,50 m, con altezza
non superiore a 2,60 m alla linea di gronda e simaizzati in materiale ecocompatibile
(normalmente in legno) con particolare salvaguamkd’inserimento estetico nel paesaggio
agricolo; sono vietate le coperture piane.

- siano previsti appositi spazi comuni per la sadtile vetture all'interno del comparto di
intervento;

- la recinzione del comparto di intervento siairzalta in semplice rete metallica opportunamente
mascherata da quinta verde;

- la delimitazione dei singoli orti sia realizzatsclusivamente mediante siepe;

- l'attuazione degli orti urbani dovra essere ragwlda apposito regolamento da approvarsi dalla
Amministrazione, sottoscritto da tutti i conduttdagli orti stessi.

Gli orti urbani non potranno essere realizzati nagibiti AV1, AV2 e nei territori a valenza
paesaggistica-ambientale di cui agli artt. 78, B® edelle presenti norme.

Attrezzature Militari

Le aree cosi classificate sono destinate agli inesghti, agli immobili, agli impianti e alle
attrezzature di carattere militare.

| programmi relativi agli interventi edilizi devoressere realizzati conformemente alle procedure
stabilite dall'art.81 del DPR 24 luglio 1977 n.616.

Campo nomadi e strutture di prima accoglienza

Sono destinate ad accogliere temporaneamente &égaogni nomadi o a fornire servizi, alloggi e
strutture di prima accoglienza di popolazioni estraunitarie. Tali aree dovranno essere
attrezzate con l'allacciamento ai pubblici servizi.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicandeguenti indici urbanistico-ecologici:

- Ip =50%

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

-P1=1mg/3,5 mg Sul

Cimiteri

Di tali attrezzature non fanno parte le relativec&adi rispetto, che sono indicate nelle tavele P2
con apposito perimetro per l'applicazione dei pittswincoli di inedificabilita Per gli edifici
esistenti sono consentite le modalita di manuterzigualitativa di cui all’art. 10. Le effettive
fasce di rispetto dei cimiteri con le eventualiudtbni ammesse, sono determinate dai singoli
provvedimenti di approvazione.
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Capo Il
SERVIZI PRIVATI DI USO PUBBLICO E VERDE PRIVATO ATT REZZATO

Art.60
Servizi privati di uso pubblico. Norme generali

Comprendono tutte le aree private destinate a yeeteizi, attrezzature e impianti di interesse
pubblico non comprese nelle precedenti articolazibra di esse trova applicazione il comma 4
dell'art.21 della Lur 56/77.

Le specifiche destinazioni samgortate nelle planimetrie di PRG con appositelsilogie.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dafgsente Capo Il dovranno comunque essere in $neon
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’Elaborato P&elazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole R8) del presente PRGhe, comunque, in ogni caso prevalgono
sui disposti del presente articolo.

Art.61
Servizi e attrezzature private

Queste zone riguardano servizi privati glealattrezzature scolastiche e sanitarie, assoejativ
culturali ecc. Tali attrezzature possono essere integratastal2/3.

In queste zone il PRG si attua per interveimetto, applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:
- Uf = 0,80 mg/mq
- Ampliamento degli edifici esistenti: 30% dellal 8sistente
- Ip = 30%
-P1=1mg/3,5 mg Sul
-P2=1mg/2,5 mg Sul
- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Numero massimo dei piani = quellodtssper I'ambito o tessuto di riferimento

Art.62
Impianti ed attrezzature sportive private

Queste zone riguardano attrezzature spatiereative a gestione privata (circoli, assodngi
societd, ecc.). Tali attrezzature possono esstagrate dall'uso U2/3.

In queste zone il PRG si attua per interveimetto, applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:
Uf = 0,10 mg/mqg
Ampliamento degli edifici esistenti: 30% della Ssistente
-lp=70%
-P1=1mg/3,5 mg Sul
- P2 =1 mqg/4 mq Sul
- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Numero massimo dei piani = quellodtssper I'ambito o tessuto di riferimento
E’ consentito I'uso U1/1 limitatamente all'alloggper il custode per un massimo di 100 mq di
Sul

92



63.01

63.02

63.03

63.04

Art.63
Verde privato attrezzato

Si tratta di aree nelle quali il PRG prevenlre ad una consistente dotazione di verde privat
finalizzata al piu generale processo di rigenerazicecologica, anche linsediamento di
attrezzature e servizi urbani e di quartiere reatize gestiti da operatori privati, sulla baseiuli
pre-progetto convenzionato. Su tali aree pud essesfizzata la viabilita a servizio degli
insediamenti anche di aree limitrofe.

In queste zone il PRG si attua per intervetitetto, applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:

- Uf = 0,02 mg/mq

-lp =70%

-P1 =1 mqg/5 mq Sul

-P2 =1 mq/2,5 mq Sul

- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Numero massimo dei piani = uno

Il sottosuolo, per un massimo del 30% dell'aredrdpaccogliere autorimesse e box privati
interrati, il restante 70% dell’area dovra essemrngabile.

In alternativa all'insediamento degli usivis al precedente comma 63.01 queste zone pairann
accogliere autorimesse e box privati interrati, afteressino una superficie complessiva non
superiore al 50% dell'area.

Il restante 50% dell'area dovra essere permeabileddo profondo e l'intera area dovra essere
sistemata e piantumata (nel rispetto dei parardethi e Ar di cui al precedente comma 63.02),
con la sola presenza degli accessi pedonali.

Per gli edifici esistenti sono ammessi irdatv di restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia RE4enza incremento di Sul.
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Capo IV
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Art.64
Infrastrutture ferroviarie

Spazidestinati alle infrastrutture, agli impianti feriaki e genera le relative fasce di rispetto,
allinterno delle quali sara realizzata 'ambients® delle infrastrutture nei confronti dei tessuti
urbanizzati e del Territorio extraurbano circostartomprende inoltre la direzionalita connessa
con il trasporto ferroviario, con I'esclusione daggediamenti residenziali.

Per le fasce di rispetto ferroviario valgd@aamorme vigenti in materia e, in particolare, goan
definito dagli artt. 49, 52 e 60 del DPR 753 ddlli7/1980. In tale aree, sono comunque
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eogtliaaria degli edifici eventualmente esistenti.

Qualora la fascia di rispetto ferroviariceigssi una zona edificabile di PRG, nell'area edtifle
inclusa € ammesso il calcolo degli indici di utikzione e la trasposizione dell'edificabilita sulla
zona adiacente avente la stessa destinazionelaolinea di arretramento.

Art.65
Infrastrutture viabilistiche

Comprendono le sedi stradali, anche locdézallinterno degli Strumenti Urbanistici Eseclitiv

i parcheggi pubblici e/o di uso pubbilico, le pisteabili e generano le fasce di rispetto di cla al
legislazione vigente, allinterno delle quali potessere realizzata I'ambientazione delle
infrastrutture nei confronti dei tessuti urbanizzatel territorio extraurbano circostante. In sede
di progettazione delle singole opere € ammesso postamento di limitata entita per
miglioramenti funzionali dei relativi tracciati se alcuna procedura di variante urbanistica, a
condizione che detto spostamento sia contenutmtaiho di zone pubbliche e delle fasce di
rispetto stradale, che non pregiudichi le possébéidificatorie preesistenti.

In questi ambiti il PRG si attua tramite UBJE predisposto dall’Amministrazione Comunale

relativo:

- alla risagomatura della sede stradale con la richézidella parte destinata alla mobilita
veicolare e I'ampliamento di quella destinata ailzbilitd pedonale;

- alla realizzazione di interventi per la moderazideétraffico;

- alla sistemazione delle superfici stradali, dei ¢izgiedi e degli spazi pedonali e delle
eventuali piste ciclabili e, in generale, dellogpagubblico;

- alla sistemazione degli spazi privati, con presmnizspecifiche cui i proprietari dovranno
adeguarsi;

- alla ridefinizione degli usi urbani degli edifigiohtistanti e, in particolare degli usi dei piani
terra;

- alla indicazione degli interventi di arredo urbaeodi miglioramento della qualita della
segnaletica pubblica e privata.

Ferme rimanendo le disposizioni di cui alcegsivo comma 65.05, ove il PRG preveda la
sovrapposizione delle fasce di rispetto con altraaz quest’ultima & per intero computabile ai fini
edificatori.

Nelle fasce di rispetto stradale & consetditaealizzazione di recinzioni costituite da seigipl
paline infisse a terra con rete metallica e dicpaggi pubblici. Negli ambiti urbanizzati o
urbanizzandi le recinzioni potranno essere redkzadfilo strada (marciapiede interno nel limite
di ampliamento previsto dal piano) secondo le midpleviste dal vigente RE.
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Nelle fasce di rispetto stradalesterne al territorio urbanizzato, come definitbadegislazione
regionale vigente, e ad eccezione delle zone dirésse ambientale di cui ai successivi artt. 78,
79 e 80, e inoltre consentita 'edificazione altitprecario di impianti per la distribuzione di
carburante con relativi servizi accessori (uso WJ4/3

Nel caso in cui I'area degli impianti per la dibtrzione del carburante ed i relativi accessori
ricada all'interno delle fasce di ambientazionad#le e ferroviaria di cui al successivo art. 66, |
realizzazione di tali impianti ed attrezzature édipionata alla realizzazione di una quantita
equivalente (anche dal punto di vista funzionaldi emitigazione degli impatti), di area di
ambientazione, che dovra essere realizzata in etiaca tali aree sul perimetro degli impianti,
compensando in questo modo la sottrazione di aremmibientazione, con la realizzazione
contestuale delle aree di ambientazione.

| nuovi impianti di distribuzione carburanti nont@nno inoltre essere realizzati entro un raggio
di almeno 100 m dalle case e dal perimetro deghitumesidenziali e API, e di 300 m dai nuclei
e/o edifici storici. Gli stessi potranno comunqgeere realizzati in tutti gli ambiti produttivi TC6
e TC7 indipendentemente dalla fascia di rispettsie.

Per gli edifici esistenti allinterno delle fasce dspetto sono consentiti gli interventi di
manutenzione qualitativa fino alla ristrutturaziosedilizia di tipo RE2 ed in ogni caso senza
ampliamenti; per quanto attinente agli interventingissibili nei territori agricoli si richiamano le
limitazioni di legge con la sola esclusione di qoaespressamente disposto dall’art. 27, 12° c.,
della L.R. 56/77 e s.m.e i., per le eventuali nsitdsli sistemazioni igieniche o tecniche degli
edifici rurali ad uso residenziale.

Qualora la fascia di rispetto stradale interessi mona edificabile di PRG, nell'area edificabile
inclusa € ammesso il calcolo degli indici di utihzione e la trasposizione dell'edificabilita sulla
zona adiacente avente la stessa destinazionelalinea di arretramento.

Nel caso di esproprio di edificio di abitag per la realizzazione di strade o loro ampligmesdi
opere pubbliche in genere, si richiama quanto digpdall’art. 27, 10 c. della L.R. 56/77 e s.m.e
I

Art.66
Fasce di ambientazione stradale e ferroviaria

Al fine della qualificazione del paesaggiell'dbbattimento dell'inquinamento acustico nonche
per ridurre l'eccessiva prossimita delle fonti glimamento chimico, conseguente al traffico
motorizzato e ferroviario, lungo i nuovi tratti grande traffico, in particolare nei tratti compresi
nel tessuto urbano e nel Territorio extraurbanmdividuata una specifica zona, destinata ad
accogliere i necessari interventi di ambientazidegli stessi, nonché la realizzazione dplkte
ciclabili.

Le fasce di ambientazione possono esserdtind in parte espropriate dall’'Ente proprietasio
concessionario dell'infrastruttura. In questo clasloro manutenzione é a carico dell’Ente stesso.
Le fasce di ambientazione possono viceversa esseraito o in parte attuate attraverso la
formazione di servitu sulle proprieta private caitig; in questo caso queste porzioni non fanno
parte della sede infrastrutturale, e la manutemrzibel loro assetto, ai fini del mantenimento nel
tempo delle funzioni loro attribuite, & regolataajgositi accordi con le proprieta stesse, anche
attraverso I'utilizzo di finanziamenti, comunitarggionali, provinciali e comunali.

Le tipologie di ambientazione previste, cberdnno essere specificate, dettagliate e/o integra
in sede di progettazione esecutiva delle infraistreit ricomprendono:

- il mantenimento delle alberature esistenomprensivo degli eventuali interventi di
manutenzione e di sostituzione delle stesse allverat

- la messa a dimora diuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie
caduche appartenenti alla vegetazione tipica dwlfe; la distanza tra un tronco e l'altro non
dovra superare m 10;
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- la realizzazione diasce alberateche dovranno indicativamente essere attrezzateessenze
latifoglie caduche appartenenti alla vegetazionmcdi della zona e con analoghe essenze
arbustive, con un parametro di densita arborea2fatberi ogni 100 mq di superficie permeabile
e un parametro di densita arbustiva Ar = 4 arbogtii 100 mq di superficie permeabile; nelle
aree relative € vietata l'installazione di attréama pubblicitarie e di attrezzature per il tempo
libero, ad eccezione di eventuali ambiti adiacensipazi di sosta stradali, che potranno essere
attrezzati con panchine e manufatti similari;

- la realizzazione diune alberateconsistenti indicativamente in movimenti di tem@n inferiori

a m 3 dal piano dell'infrastruttura, opportunamesigéemati per il deflusso e I'assorbimento delle
acque piovane da attrezzare a verde con esseifagliatcaduche appartenenti alla vegetazione
tipica della zona e con analoghe essenze arbustiveun parametro di densita arborea A = 1
albero ogni 100 mq di superficie permeabile e uaipatro di densita arbustiva Ar = 2 arbusti
ogni 100 mq di superficie permeabile; nelle ardatine € vietata l'installazione di attrezzature
pubblicitarie e di attrezzature per il tempo libheadl eccezione di eventuali ambiti adiacenti a
spazi di sosta stradali, che potranno essere ztien panchine e manufatti similari;

- la installazione dbarriere antirumore artificialj utilizzando preferibilmente quelle realizzate in
legno e comunque integrate da elementi di verde;

- la sistemazione dellree di recupero ambientaleonsistenti nelle aree residuali che si formano
tra il ciglio stradale e il confine dellambito dui alle presenti zone; tali aree dovranno
indicativamente essere sistemate a prato ed ateeeznn arbusti secondo il parametro di densita
arbustiva Ar = 4 arbusti ogni 100 mq di superfijpggmeabile.

Tutte le indicazioni e le specificazioni di cui ptecedente comma 63.0fvranno essere
adeguatamente sviluppate nei progetti delle infnétsire stradali in base ad un Progetto di
Inserimento Ambientale (PIA). Il PIA specifica ietthglio le scelte progettuali di mitigazione.

Le aree disciplinate dal presente articolo, undavpirecisamente definite nel PIA, sono da
considerarsi parte integrante dell'opera stradadesistemazione ambientale di tali aree dovra
quindi avvenire contestualmente alla realizzazidele opere e dei manufatti infrastrutturali ed
essere prevista nel computo dei costi di realiorezdell'infrastruttura.

Art.67
Impianti ed attrezzature per la mobilita

Comprendono alcune aree destinate a seraitiezzature che hanno una funzione strategica per
I'accessibilita delle persone e delle merci alfci

Movicentro

L'area cosi classificata & destinata alla realinr&zdi un parcheggio scambiatore integrato con la
stazione del servizio di trasporto extraurbano smma e collegato alla stazione ferroviaria
principale.

In questa zona sono consentiti i seguenti usi fategon l'attrezzatura principale: U2/1, U2/2.1,
U2/3, U2/4.

I PRG si attua tramite intervento diretto, apptida gli standard di legge e i seguenti indici
urbanistico-ecologici:

- Ut =0,40 mg/mq

-lp=30%

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Stazioni di rifornimento carburanti

Gli impianti per la distribuzione di carburante cmtativi servizi accessori dovranno rispettare i
criteri generali delle norme vigenti in materia, geescrizioni di cui al precedente art. 65.05,
nonché le seguenti prescrizioni:

- Hmax del fabbricato = mt. 4,00

- Hmax delle pensiline = mt. 5,00

- Uf = 0,10 mg/mq (comprensivo di autolavaggio, @&, locali commerciali, ecc)
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-Ip = 40%

- A =100 alberi per ettaro; Ar = 100 arbusti ptam.

Le costruzioni dovranno insistere nella fasciaspetto della viabilith mentre ai fini dell’Uf vexr
presa in considerazione tutta la superficie débliot proprieta.

Collegamento di servizio degli ospedali S&@rtzce e Carle
Tali strutture dovranno essere reatezcon particolare attenzione all’ambiente ci@o e al
minore impatto paesaggistico e con inserimentidigici- architettonici adeguati.

Nodo di interscambio
Tali strutture dovranno essere realizzate conquéate attenzione all’ambiente circostante e al
minore impatto paesaggistico e con inserimentidigici- architettonici adeguati.

Art.68
Ambiti di riqualificazione della viabilita urbana

Negli Elaborati di PRGsono individuati con specifico segno grafico gli nihiti di
riqualificazione della viabilita urbana”, per l'a#izione si rimanda all'art. 65.02 delle presenti
norme.

Art.69
Piste ciclabili

Negli Elaborati PrdProposte per il sistema della mobili&indicata la rete delle piste ciclabili,
esistenti e di nuova realizzazione, che collegaruitta e il territorio extraurbano.

Nell'area urbana e in particolare nella d@gtiasolidata, le nuove piste ciclabili potrannoeess
realizzate nelle sedi viarie esistenti, marciapmapresi, ovvero nell'ambito degli interventi di
riqualificazione della viabilita urbana di cui aleggedente Art. 68, nonché nelle aree destinate a
servizi di cui ai precedenti articoli 57 e 58.

Le piste ciclabili previste in adiacenza awutratti di viabilita potranno essere realizzate
contestualmente agli stessi, all'interno delle dadtc rispetto e/o di ambientazione e in modo
compatibile agli interventi di ambientazione.

Le piste ciclabili di collegamento tra leZimni e tra queste e I'Altipiano, potranno essere

realizzate nelle fasce di rispetto della viabibgistente o utilizzando tratti di viabilita publalic
minore.
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Capo V
AREE E IMPIANTI TECNOLOGICI A RETE

In attuazione della Direttiva PCM 3 marzo 1999 “Raale sistemazione nel sottosuolo degli impianti
tecnologici, nelle aree di nuova urbanizzazioneakedfacimenti e/o integrazioni di quelli gia esisti
ovvero in occasione dei significativi interventi rifjualificazione urbana, nel sottosuolo possorsees
presenti i seguenti servizi:

- reti di acquedotto;

- reti elettriche di distribuzione;

- reti elettriche per servizi stradali (es. illumir@ze pubblica, semafori, ecc...);

- reti di distribuzione per le telecomunicazioni exhblaggi di servizi particolari;

- reti di teleriscaldamento;

- condutture del gas.”

70.01

70.02

71.01

71.02

71.03

71.04

Art.70
Reti energetiche

In caso di presenza di linee elettriche akreentuali trasformazioni urbanistiche previdad
PRG dovranno osservare le distanze minime, ca&aaime disposto dal DPCM 23 aprile '92
"Limiti massimi di esposizione ai campi elettricoragnetico generati alla frequenza industriale
nominale (50 Hz) negli ambienti abitativi e nelllaiente esterno” e della legge 22.02.2001 n. 36
“legge quadro sulla protezione dalla esposizione campi elettrici, magnetici ed
elettromagnatici’e successive modifiche ed inteigraz

All'interno di tali distanze é vietata 'edificazie di fabbricati ad uso residenziale e di fabbricat
ove si preveda la permanenza prolungata della pojooie.

Il Piano (degli elettrodotti) potra anchetuiste, e perimetrare, zone di salvaguardia attaano
edifici con specifiche funzioni, come asili, scuoparchi gioco, ospedali, etc, all'interno delle
quali vietare la realizzazione di elettrodotti dngtallazione di antenne e impianti per la
comunicazione, cosi come di altre possibili degima d’uso ritenute non compatibili.

Art.71
Reti e sistemi del servizio idrico

Negli elaborati di PR&ono individuate le aree per gli impianti di deiwae e le relative fasce
di rispetto assoluto, con vincolo di inedificaldlidi cui alla Del.Comm.Interm. 04.02.77.

Nei nuovi insediamenti abitativi, commercialproduttivi ad attuazione indiretta, il sistema d

approwvvigionamento idrico deve essere realizzatowrm doppia rete di distribuzione, una per le
acque soddisfacenti i criteri di potabilitd (“acgpetabile”) e una per acque di minor qualita
(“acqua non potabile™), a meno che, sulla basendbarere dellEnte Gestore del Servizio Idrico
Integrato ai sensi della Ln 36/94, non si dimastipraticabile la realizzazione di reti separate. In
caso di rete unica dovra essere preventivamenteisitogil parere del servizio comunale

competente in materia (ACDA).

Tutti gli insediamenti possono essere daliasistemi autonomi di collettamento e depurazione
delle acque nel rispetto delle prescrizioni del Dib2/06. Gli insediamenti con popolazione
inferiore ai 2000 abitanti sono di norma dotatsditemi autonomi di collettamento e trattamento
appropriato delle acque usate o parte di esseh@litcsistema risponda agli obiettivi di cui
all'Allegato 5, del Dlgs 152/06.

Per ottimizzare la gestione dei sistemi dliudazione e ridurre la circolazione artificiale ldel
acque di pioggia, la rete fognaria deve esserema separata dalla rete delle acque meteoriche,
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a meno che motivazioni tecniche o economiche remdanpraticabile la realizzazione di reti
separate. La realizzazione di reti miste dovrarespeeventivamente approvata dal servizio
competente (ACDA). La rete delle acque meteoricghedessere la piu breve possibile, in modo
da restituire le acque alla circolazione naturale eorrispondenza del punto di restituzione, deve
essere realizzato un bacino di detenzione o stdigrit@nzione delle acque, progettati in modo da
consentire il trattamento delle acque di prima giag

71.05 A decorrere dall'approvazione del PRG, dgkriventi edilizi di trasformazione del patrimonio
edilizio esistente e di nuova costruzione, compglisiampliamenti di edifici esistenti, sono
subordinati:

a) alla realizzazione di rete separate di convoghiato delle acque bianche e delle acque nere (il
cui recapito finale deve essere il sistema di fagpaapubblico);

b) alla predisposizione di specifiche misure teloaifinalizzate ad escludere, ovunque possibile,
il recapito finale delle acque bianche entro lanftgra comunale. Le misure da adottare (a titolo
esemplificativo: convogliamento nel reticolo idrafico superficiale previa pretrattamento delle
acque di prima pioggia, tetti e pareti verdi, remdizione di bacini di raccolta temporanea,
riutilizzo per irrigazione di aree verdi, impiamtisistemi di lagunaggio e fitodepurazione, ecc.),
dovranno essere descritte in apposita relaziongceecche illustri le caratteristiche ambientali,
geologiche e idrologiche dellambito oggetto delb&rvento. Gli uffici comunali e pubblici
competenti dovranno di concerto accertare il siatéactnico piu idoneo in rapporto con le
caratteristiche del sistema idrografico superfecmkotterraneo.

71.06 Pozzi acquedottistici

71.06.01 Nelle tavole P3Assetto urbanisticgscala 1:10.000) € indicata la localizzazionepmteizi che
alimentano la rete acquedottistica comunale. Nggicadi 10 m dal posizionamento del pozzo
non & consentita alcuna trasformazione urbanisiicznsi dell' art. 94 del D.Lgs 152/06, ma
solo una sistemazione a verde del suolo e di angzieme dell'impianto. L'ambito cosi
definito & quello di stretta pertinenza del pozzo.

La zona di rispetto ha un raggio di mt. 200.
Si richiamano per quanto applicabili la L.R. 61/a@d il D.P.G.R. 11.12.2006 n. 15/R.

71.06.02 Negli Elaborati P3.1 e P3A&ssetto urbanisticoscala 1:10.000) viene individuata una
specifica fascia di rispetto nella quale sono cotitse trasformazioni urbanistiche (da
subordinare a parere preventivo da parte dell'getstore dei pozzi e dell'ASL), nei limiti
stabiliti dal decreto sopra ricordato, ovvero selmorcriteri di natura idrogeologica, a
condizione che sia escluso, con la realizzaziorlke deecessarie infrastrutture, qualsiasi
pericolo di inquinamento della falda idrica.

Art.72
Reti per il trasporto dell'energia e impianti radiotelevisivi
e di telefonia mobile

72.01 Ai fini delle presenti norme, fatte salvedefinizioni della normativa nazionale o regionale,
valgono le seguenti definizioni:
- stazioni e sistemi o impianti radioelettrici:gnaettitori o ricevitori, comprese le apparecchiatur
accessorie, necessari ad assicurare un servizioadipdiffusione, radiocomunicazione o
radioastronomia;
- impianto fisso per telefonia mobile: stazioneioadi terra del servizio di telefonia mobile,
destinata al collegamento radio dei terminali matawh la rete del servizio di telefonia mobile;
- impianto fisso per radiodiffusione: stazioneatira per il servizio di radiodiffusione televisiga
radiofonica.

72.02 Le stazioni e sistemi o impianti radioelettricii ighpianti fissi per telefonia mobile e gli impiant

fissi per la radiodiffusione, fatto salvo quanteysto dalla normativa nazionale e regionale,
devono garantire il rispetto dei limiti di esposize stabiliti dalla normativa in vigore.
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Nel caso di stazioni e sistemi o impianti radideigt di impianti fissi per telefonia mobile e di

impianti fissi per la radiodiffusione esistenti amen garantiscono i limiti di esposizione i titalar

degli impianti devono attuare azioni di risanamentacComune favorisce la delocalizzazione
attraverso la procedura di permesso di costnétenuovo sito idoneo.

Tali impianti dovranno essere ubicati in zone daliminimizzare I'impatto sanitario, ambientale,
paesistico ed architettonico prodotto dagli stessiché dovranno risultare compatibili con le
esigenze della circolazione stradale, della tupelasaggistica e monumentale e con le vigenti
disposizioni di leggi e regolamenti in materia.particolare dovra essere assicurata, in sede di
localizzazione e progettazione la salvaguardiaadgtidibilitd dei monumenti e delle aree di
particolare pregio, con riferimento anche ai catiadffetti prospettici, paesistici e architettanic

Per gli impianti di cui al comma 72.01 dovra essacguisito preventivamente il parere del
Servizio Comunale competente in materia di Ambiente

Art. 73
Impianti di illuminazione esterna, pubblici e privati

Fino all’approvazione dell’apposito piano regolatatell’illuminazione di cui alla Lr 31/2000,
tutti i progetti di impianti di illuminazione estea, sia pubblici che privati, dovranno contenere
tutti gli accorgimenti tecnici necessari a masshaie il contenimento dei consumi energetici e
I'abbattimento dell'inquinamento luminoso.

Ai sensi dell'art. 6 della Lr 31/2000 le pratichdilizie relative a interventi di ristrutturazione o
nuova costruzione dovranno contenere il progettgli depianti di illuminazione esterna da
realizzarsi in conformita alle prescrizioni di @lia legge n. 46/90.

Art.74
Impianti ed attrezzature per la gestione del ciclaei rifiuti

Il PRG individua negli Elaborati le aree deste ad impianti ed attrezzature per lo smaltiment
trattamento, riciclaggio, distruzione dei rifiutilovello urbano.

I PRG in accoglimento alla programmazioneracomunale potra, con apposita variante,
individuare nuovi impianti ed attrezzature per salopi.

Qualora la realizzazione degli impianti di aliprecedente comma 74.0bn sia sottoposta a
procedure VIA per disposizioni di livello nazionaeegionale, il relativo permesso di costruire
subordinatal parere del Servizio Comunale competente in naateAmbiente.

Le aree e gli impianti per la raccolta diferiata dei rifiuti, nonché quelli per la raccolta
temporanea e la compattazione ed il conferimentaifiati inerti ed ingombranti, relativi ad
ambiti ad attuazione indiretta appartengono allerepdi urbanizzazione secondaria e sono
individuate nella misura di 0,4 mg/ab in sede dinfficazione esecutiva come quota parte degli
standard di legge per attrezzature di interesseinerdi tipo sanitario.

Le aree interessate da impianti di smaltimentrattamento dei rifiuti dovranno prevedere eper
di compensazione ambientale al fine di ridurre jfatio nelle aree circostanti.

100



TITOLO IV

SISTEMA AMBIENTALE E AGRICOLO

101



75.01

75.02

75.03

75.04

75.05

75.06

Capo |
COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE E AGRICOLO,
RETE ECOLOGICA, PAESAGGIO

Art.75
Componenti e criteri generali

Le componenti del Sistema ambientale sorte skassificate con riferimento:

- alle caratteristiche fisiche, ambientali e pagssighe ed alle esigenze di un corretto utilizzo
delle potenzialita agricole presenti;

- all'individuazione di vincoli ambientali presdiiti posti su alcune aree per effetto di leggi,
regolamentazioni e strumenti urbanistici sovraatial PRG, in particolare ai DM 01.08.1985
“Galassini”;

- allo stato di conservazione e agli usi degli iediésistenti per finalita di recupero, secondo
guanto previsto dalla Lr 35 e dell’art. 24 dellar 56/1977.

Il Sistema ambientale si articola nelle sajummponenti:

- Territori agricoli periurbani

- Territori agricoli (eccellente e buona produttivex PTR)

- Territori agricoli a valenza paesaggistica

- Territori agricoli a valenza ambientale-paesatymqle ripe)
- Territori a parco fluviale

- Reticolo idrografico e relative fasce di rispetto

- Rete ecologica

- Aree per impianti estrattivi e attrezzature aspes

La disciplina relativa alle componenti dedtSina ambientale e agricolo persegue I'obiettivo di
regolamentare: il recupero del patrimonio edilizla, compatibilita ecologica delle attivita
produttive agricole e la tutela degli elementi [stes - naturalistici piu rilevanti del territoridn
particolare il PRG:

- disciplina gli interventi urbanistico - edilizigdi altri interventi sul territorio ai fini del @ipero,
della valorizzazione e dello sviluppo delle stregtproduttive agricole;

- tutela le potenzialita colturali e le unita prttilte, favorendo le esigenze economiche e sociali
dei lavoratori agricoli e delle imprese agricoleasgdociate;

- promuove il recupero e la valorizzazione delipainio edilizio, dei beni naturali, ambientali e
culturali del territorio;

- individua e regolamenta lo spazio di percorsilpigh punti di sosta attrezzati ed aree di
riequilibrio ecologico-ambientale (zone umide eseadi espansione) al fine di una migliore tutela
e fruizione del paesaggio agrario e delle riscesétoriali e naturalistiche.

Gli edifici esistenti all'interno delle compenti del Sistema Ambientale e Agricolo risultano
classificati nel modo seguente:

- complessi speciali isolati

- altri edifici non d'interesse tipologico ambientale

Tutti gli interventi di recupero dei fabbricati s&nti (regolati dal successivo art.83) e di nuova
edificazione posti all'interno dei Territori e delZone del “Sistema ambientale e agricolo, Rete
Ecologica, Paesaggio” dovranno essere redatti ddise delle indicazioni e delle modalita
dell’Elaborato G3.

In tutte le zone agricole di cui agli articoli semti, 'unita di intervento, ai fini
dell'applicazione dei parametri urbanistici ed eililé costituita dai terreni componenti
ciascuna azienda agricola, singola od associatheamon contigui compresi nel territorio
comunale e nei Comuni contermini, enti®@Km su percorso stradalal centro aziendale
classificati come Territori agricoli di qualunqupd.
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75.09
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75.11

75.12

75.13

75.14

75.15

75.16

75.17

Ai fini del calcolo della superficie minimaidtervento e dell’applicazione dei parametri edlil
vengono computate anche le superfici dell'aziendadenti all’interno della fascia di rispetto
stradale e ferroviario e di rispetto cimiterial®nohé le aree soggette alla disciplina di cui al
precedente comma 75.03.

Per I'applicazione delle presenti norme, asiriferimento allo stato di fatto dell’azienda al
momento della richiesta di permesso di costruiee provarsi con idonea documentazione,
attestante la disponibilita ed il titolo di godintermel terreno.

L’area asservita ai nuovi fabbricati ed agferventi che prevedono aumenti di superficieeutil
Sul, determinata in rapporto agli specifici paraindtedificabilita, deve essere espressamente
indicata nella domanda di permesso di costruirdara fini dell'introduzione in mappa e delle
verifiche previste dalle presenti norme. La reazane degli impianti U5/4 sono subordinati alla
stipula di una convenzione che stabilisca, in @idoro dismissione, il ripristino delle aree nella
configurazione morfologica esistente prima deléimvento in oggetto.

Il rilascio del permesso di costruper nuovi fabbricati di abitazione U5&Lper interventi con
aumenti di Sul ad uso abitativo, & subordinato sdktoscrizione di un atto unilaterale d’obbligo
da parte del conduttore agricolo ex Ln 153/75 63/78 in cui risulti individuata I'area asservita
all'edificazione, che non potra essere ulteriorraa@mputata ai fini edificatori.

Per ogni azienda agricola puo essere conseBsan’unita abitativa per ogni titolare di attge
comunale, con esclusione del coniuge.

Nelle aziende agricole gia provviste di fadddr, di norma gli interventi di nuova costruzione
devono essere realizzati in contiguitd e iatégrazione delkcomplesso esistente, al fine di
garantire un corretto uso del territorio agricolo.

| depositi esistenti connessi alla lavorazione dd atoccaggio di inerti dovranno essere
rilocalizzati in ambiti produttivi, purché idonedtso il profilo ambientale e paesaggistico, nonché
compatibili sotto i profili: urbanistico, igienicsanitario, traffico, accessibilitd rumore, polveri,
ecc.. A tal fine la compatibilita dovra emergere atalisi ed elaborati che accompagnino la
proposta progettuale dell'intervento di rilocalizzme.

Nelle fasce di rispetto stradale e ad una distatizan 50,00 dalle perimetrazioni dei tessuti
consolidati e a m. 10,00 dal ciglio stradale, put@essere allestite semplici esposizioni a cielo
aperto completamente precarienobili e temporanee per destinazioni esclusivamente
florovivaistiche.

E’ ammessa l'attivita agricola non legata alla pmidne di aziende agricole. A tal fine é
consentita la costruzione di piccoli depositi pselesivo ricovero attrezzi per la suddetta attivita
Tali capanni dovranno essere costruiti con matex@compatibili (legno e manto di copertura in
coppi tradizionali), con altezza inferiore a 2,50 atta linea di gronda e dovranno essere
armonizzati ed inseriti il piu possibile nel paegagcircostante. Superficie massima di mq 20,00
e con lotto di intervento di 0,15a. L'autorizzazione alla realizzazione dei deppsitra essere
rilasciata solo previo impegno formale di destinaei d’'uso e di rimozione degli stessi una volta
cessata l'attivitd. La presente norma non é apgpleger i territori di cui all’art. 78,79 e 80,
nonché dell’ambito AV E.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presenarticolo dovranno comunque essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuattlell’elaborato P8 Relazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole R8) del presente PRG che, comunque, in ogni cas@lg@vwo

sui disposti del presente articolo.

Gli elaborati di PRG individuano le aree di cavaee impianti estrattivi per le quali si applicano i
disposti delle leggi statali e regionali che regold settore.
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76.01

76.02

76.03

E’ vietata I'apertura di cave nei territori di cgli Artt. 78 — 79 e 80 delle presenti Norme.

ai sensi del 2° comma lett. g) art. 25.15B/77, la costruzione di infrastrutture, strustur
attrezzature per la produzione, conservazioneréaiane, trasformazione e commercializzazione
dei prodotti agricoli e florovivaistici richiamatgegli articoli successivi € ammessa unicamente
se connessa, e con dimensionamento proporziordegsigenze di aziende agricole singole e
associate configurabili come attivita agricola ens dell'art. 2135 del Codice Civile; le attivita
con caratteristiche diverse dovranno trovare lazaliione esclusivamente ove ammesse entro gli
ambiti ad idonea destinazione d’'uso terziaria aptitiva individuati dal PRG.

Art.76
Territori agricoli periurbani (TAP)

Costituiscono aree di filtro e transizioreeitsistemi insediati ed i territori agricoli. Sgoho una
funzione duplice di tutela: dell’abitato dalle witih intensive di grandi dimensioni ed
incompatibili del settore produttivo agricolo e protezione del territorio e del paesaggio
dall'espansione e dalla diffusione urbana.

Su tali aree puo essere praticata I'attavpidcola.

Indici urbanistici - ecologici

a) Abitazioni agricol€U5/1)
La disciplina & quella indicata dal successivo Ati04 comma a) ad eccezione dell’obbligo
di rispetto delle indicazioni della guida G3.

b) Impianti ed attrezzature per la produzione agiflU5/2)
La disciplina e quella indicata dal successivo AZn.04 comma b) ad eccezione dell’obbligo
di rispetto delle indicazioni della guida G3.

c) Impianti produttivi agroalimenta(iJ5/3)
La disciplina € quella indicata dal successivo A.04 comma c) ad eccezione dell’obbligo
di rispetto delle indicazioni della guida G3.
- per tali impianti & prevista la distanza minina térritorio urbanizzato e da urbanizzare
del PRG pari a 250 mt.
E’ vietata la realizzazione di nuove stalle (U8 capacita superiore a:

TIPO DI ALLEVAMENTO n. massimo U.B.A.
bovini 200
suini 15
equini 20
ovini-caprini 6
cunicoli 12,5
avicoli - salvaggina 6

Il numero dei capi allevati dovra essere determiirabase alle Unita Bovine Adulte (UBA)
cosi come indicato nella tabella A della Delibepaei della Giunta Regionale n. 12-5250
dell'11 febbraio 2002, allegata in calce alle pretiseorme;

Le distanze tra i ricoveri animali e le abitazi@sistenti non facenti parte dell'azienda
agricola devono essere determinate secondo i pargonevisti dall’art. 77.05, fatto salva
I'abitazione del proprietario o conduttore del fondhe deve essere non inferiore am. .

Per le aziende agricole esistenti, al fine di cotiseil miglioramento igienico e funzionale
delle stesse, e ammesso I'ampliamento o la rilozatione delle stalle esistenti, nel rispetto
degli indici urbanistici di cui al successivo Aif.04 e delle capacita di cui al comma
precedente, fatto salvo il mantenimento del nuntroapi esistenti, rilevati dall’anagrafe
del servizio veterinario dellASL alla data dell@done del presente Piano, qualora
superiori a quelli ammessi.
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Nel caso di insediamenti esistenti € comunque &xack possibilita di un incremento degli
stessi per un massimo del 20% della Sul di cufell77.04, lett. ¢) qualora I'azienda non
disponga degli indici urbanistici.

e) _Impianti e strutture florovivaistiche (U2/13)
| nuovi impianti e gli ampliamenti potranno essexalizzati con i seguenti indici:
- Edifici o impianti per attivita commerciali-flovivaistiche Uf = 0,3 mg/mq
-H=7,50m

Art.77
Territori agricoli (TA)

| Territori agricoli comprendono i suoli agii di eccellente e buona produttivita individuati
nella Tavola P3 Assetto urbanistico in scala 1:00.0on diversamente definiti dalle presenti
norme. Tali suoli sono destinati all’esercizio dedltivita dirette o connesse con I'agricoltura.

In queste zone le nuove costruzioni sono asenesclusivamente nel caso di abitazioni,
impianti, infrastrutture e attrezzature necessateattivita di cui al comma 75.01 e collegataall
produzione agricola e precisamente:

a) case di civile abitazione in funzione della amidne del fondo e delle esigenze economiche,
sociali e culturali dei lavoratori agricoli di cal 3° comma dell’art. 25 delle Lur 56/1977.

Uso corrispondente = U5/1.

b) fabbricati e strutture di servizio dell’aziend@ricola e strettamente integrati all’attivita
dell’'azienda stessa, ovvero funzionali all'attividapiu aziende agricole, quali fienili, depositi,
sili, serbatoi idrici, magazzini per i prodotti drlolo, ricoveri per macchine agricole, essicatoi.
Uso corrispondente = U5/2.

c) allevamenti aziendali ed interaziendali comprendi stalle e porcilaie, impianti produttivi
agro-alimentari-floricoli ovvero strutture adibi#dla prima trasformazione, alla manipolazione ed
alla conservazione e vendita - al dettaglio ednglfosso - dei prodotti delle aziende agricole,
singole o associate, quali caseifici, cantine ofiifgri nonché le relative strutture complementari
comprese le abitazioni per il personale necesgarita sorveglianza di detti impianti.

Uso corrispondente = U5/3.

d) gli impianti zootecnici intensivi riferiti a qgé allevamenti aventi carattere intensivo, cio@ co
alimentazione del bestiame effettuata mediant@nazlimentari non producibili dall'azienda (o
producibili in misura inferiore al 25% del totale unita foraggere). | fabbricati di servizio di
guesto tipo di impianti intensivi sono da considgirparte integrante del medesimo uso.

Uso corrispondente = U5/4.

e) gli edifici e gli impianti florovivaisti ovverde strutture indirizzate ad attivita commerciali-
florovivaistiche, con manufatti adibiti alla trasfeazione, manipolazione, conservazione e
vendita — al dettaglio e all'ingrosso dei prodattinché servizi connessi a tale attivita.

Uso corrispondente = U2/13.

| permessi di costruire per I'attuazione degli iagati di cui alle lettere b), ¢), d ), e) saranno
rilasciati ai proprietari dei fondi e a chi abhialb;

Per gli edifici e complessi speciali isolatiividuati nelle tavole P2ssetto urbanisticin scala
1:10.000 si applicano i disposti di cui all'art.8élle presenti norme.

Indici urbanistici - ecologici

a) Abitazioni agricoldU5/1)
- Sul = 160mq per ciascun intervento di nuova costruzionazzato da un soggetto avente i
requisiti di imprenditore agricolo a titolo prineie, aumentati di 40 mq. per ogni
componente del nucleo familiare oltre le quattrétaue con un massimo di 50@q per
azienda agricola. Tale possibilita edificatoria msSere espletata da ciascun soggetto avente
i requisiti, utilizzabile una sola volta e per ws@a abitazione.
-H=7,50m
- distanza dai confini di proprieta e di zan& m
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b)

d)

- distanza dagli impianti di cui agli Usi U5/4 e 3% 20 m fatte salve maggiori distanze
prescritte o derivanti da vigenti normative igidrec sanitarie, acustiche e sulla sicurezza
- lotto unico minimo di intervento =10.000nq (in proprietd) con consistenza aziendale
complessiva di almeno mq 15.000
- gli indici di Uf per le abitazioni agricole, aéssi del 12° e 18° comma dell’Art.25 della Lur
56/1977, sono:
Uf = 200 mg/ha per colture protette in serre fisse
Uf = 170 mqg/ha per colture orticole o floricole sjadizzate
Uf = 100 mg/ha per colture legnose specializzate
Uf = 70 mg/ha per terreni a seminativo e a prato
Uf = 30 mg/ha per terreni a bosco e a coltivaziodestriale del legno
Tali interventi dovranno essere realizzati rispedtale caratteristiche tipiche degli edifici
agricoli propri della zona agricola cuneese secowmdoeese secondo le indicazioni
dell’Elaborato G3 Guida per gli interventi progettuali per il recap dei fabbricati e per le
costruzioni nel territorio extraurbanche regolamentano il loro recupero e la loro nuova
edificazione.
Impianti ed attrezzature per la produzione aimifJ5/2)
- Uf = complessivo 0,2 mg/mq sul lotto unico dieintento
Nel caso di insediamenti esistenti € comunque @®acka possibilita di un incremento degli
stessi per un massimo del 20% di Sul.
-H=7,50m; 12,00 m per silos e serbatoi idrici
- distanza dai confini di proprieta e di zanan 5 o H/2
Tali interventi dovranno essere realizzati rispedtale caratteristiche tipiche degli edifici
agricoli propri della zona agricola cuneese secdadndicazioni dell’'Elaborato G3Guida
per gli interventi progettuali per il recupero dé&bbricati e per le nuove costruzioni nel
territorio extraurbanoche regolamentano il loro recupero e la loro nuexificazione.
Impianti produttivi agro-alimenta(l5/3)
- Allevamenti aziendali bovini, Uf = complessiva20mg/mq sul lotto unico di intervento
(con superficie minima aziendale > 5 ha)
- Allevamenti aziendali suini, Uf = complessivo @r2)/mq sul lotto unico di intervento (con
superficie minima aziendalkel0 ha)
- Allevamenti aziendali di altro tipo, Uf = comp$idgo 0,2 mg/mqg sul lotto unico di
intervento;
- Impianti produttivi per lavorazione prodotti e nservazione, Uf = 0,4 mg/mq (con
superficie minima di intervento >0,5 ha);
- Serre fisse Uf = 0,81g/mq (con superficie minima di intervento > 0,5 ha
Parametri edilizi
-H=7,50m
- A =10 alberi/100 mq di Sul
- Ar = 20 arbusti/100 mq di Sul
- distanza dai confini di proprieta5.00 m
- distanza dai fabbricati U4/1 di proprieta20 m fatte salve maggiori distanze prescritte o
derivanti da vigenti normative igieniche, sanitageustiche e sulla sicurezza
Nel caso di insediamenti esistenti &€ comunque @®acka possibilita di un incremento degli
stessi per un massimo del 20% di Sul qualora lredaenon disponga degli indici urbanistici.
Gli interventi di cui al presente uso U5/3 dovramssere, comunque, realizzati rispettando
le caratteristiche tipiche degli edifici agricoligpri zona agricola cuneese secondo i criteri
descritti nell’Elaborato G&uida per gli interventi progettuali per il recumedei fabbricati
e per le nuove costruzioni nel territorio extraurtmeche dettano gli indirizzi e le regole per
il loro recupero e la loro nuova edificazione.
Impianti zootecnici intensivi (U5/4)
Tali impianti sono consentiti solo nel caso di izalzione di depuratori per lo smaltimento
dei liguami e di idonee opere per I'eliminaziongldedori
- Superficie minima aziendale di intervento > 15 ha
- Uf = complessivo 0,2 mg/mq sul lotto unico dientento
-H=7,50m
- A =10 alberi/100 mq di Sul
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- Ar = 20 arbusti/100 mq di Sul
- distanza dai fabbricati U5/1 giroprieta e di zonaz 20 m fatte salve maggiori distanze
prescritte o derivanti da vigenti normative igidré¢ sanitarie, acustiche e sulla sicurezza
Nel caso di adeguamento delle condizioni igien&aitarie prescritte dall’ASL e consentito
un ampliamento del 10% della Siggli impianti qualora I'azienda non disponga deglici
urbanistici.
Tali interventi dovranno essere realizzati rispedtale caratteristiche tipiche degli edifici
agricoli propri secondo le indicazioni délllegato 3 "Criteri progettuali per il recupero dei
fabbricati e per le nuove costruzioni nel Terrimréxtraurbano"alle presenti norme che
regolamentano il loro recupero e la loro nuovaieatfione.

e) _Impianti e strutture florovivaistiche (U2/13)
I nuovi impianti e gli ampliamenpotranno essere realizzati con i seguenti indici:
- Edifici o impianti per attivita commerciali-flovivaistiche Uf = 0,3ng/mq
-H=750m

Condizioni particolari per gli allevamenti

Ai sensi dell'art.27, 7° comma della Lur 56/77 distanze tra i ricoveri animali e le abitazioni,
laboratori ed opifici costituenti I'azienda agricola compresa l'abitagiotel proprietario o
conduttore del fondo, deve essere non inferior@ m2fatte salve maggiori distanze prescritte o
derivanti da vigenti normative igieniche, sanitadeustiche e sulla sicurezza

Le distanze tra i ricoveri animali e le abitazi@sistenti non facenti parte dell’azienda agricola
non potra essere inferiore alle distanza calcalatando i seguenti parametri:

a) il numero dei capi allevati dovra essere determimatbase alle Unitd Bovine Adulte (UBA)
cosi come indicato nella tabella A della Delibevazi della Giunta Regionale n. 12-5250 dell’'11l
febbraio 2002, allegata in calce alle presenti morm

b) per tutte le specie di animali non individuati Rebvvedimento Regionale la trasformazione
in UBA dovra essere effettuata con una comparazimmealtra specie affine tenendo conto del
peso degli animali e il tipo di impatto ambientale;

c) gli allevamenti si differenziano in tre categorleedmpongono il rispetto di differenti distanze
e precisamente:

1. allevamenti ad alto impatto ambientale (suini, liiita carne bianca, pollame, cunicoli e
allevamenti di tipo intensivo)

UBA distanza minima da abitazioni
inf.a 6 50 metri
da 6 a 150 250 metri
da 151 a 350 380 metri
da 351 a 600 550 metri
da 601 a 800 750 metri
oltre 800 900 metri

2. ampliamenti o riconversioni di allevamenti ad aftgpatto ambientale

UBA distanza minima da abitazioni
inf. a 6 50 metri

da6ab0 80 metri
da 51 a 100 130 metri
da 101 a 250 200 metri
da 251 a 400 280 metri
da 401 a 600 320 metri

oltre 600 450 metri

3. altri allevamenti a basso impatto ambientale (bigeiquini, ovini-caprini,)
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UBA distanza minima da abitazioni
inf. a 6 50 metri
da 6 a50 50 metri
da 51 a 100 100 metri
da 101 a 200 200 metri
da 201 a 300 300 metri
oltre 300 400 metri

In tutti i casi di nuovi insediamenti, ampliamentiriconversioni si applicano le distanze di cui
alle tabelle predette. Le stesse distanze minimguddsiasi fabbricati abitativi diversi da quelli
aziendali saranno ridotte del 50%, fatto salvasipetto minimo di m. 30,00, qualora I'azienda
dimostri di applicare e attuare tecnologie finaizzalla riduzione degli inquinanti presenti nei
reflui zootecnici e delle emissioni odorose purghémpianti siano tecnicamente concordati con
I'’ARPA competente per territorio. Detta riduzionevqmortera I'applicazione delle tecnologie su
tutti gli allevamenti ivi compresi quelli gia esisiti antecedentemente alla presente normativa.

- Concimaie di stalle esistenti, ampliate o rilocakre
- da abitazioni 20 m fatte salve maggiori distaqmescritte o derivanti da vigenti
normative igieniche, sanitarie, acustiche e sutlarezza
- da corsi d'acqua
a scorrimento continuo

(canali principali) 50 m
- dai fiumi 100m
- da strade pubbliche

e spazi pubblici 50 m

Le concimaie devono essere costruite con murettmuienimento letame (almeno su due
lati) , con platea di materiale impermeabile e ourlinazione verso il pozzetto di raccolta
del liquame.

Le distanze come sopra specificate (ricoveri animatoncimaie) non si applicano per
l'abitazione del proprietario o conduttore per lmalg rimane invariato quanto stabilito al 1°
comma del presente articolo, cioé non inferiore a2@nfatte salve maggiori distanze
prescritte o derivanti da vigenti normative igidré¢ sanitarie, acustiche e sulla sicurezza

Sempre nel rispetto di quanto fissato dalgmtesarticolo nelle aree di rispetto derivanti da
ricoveri animali esistenti, potranno essere reatzznuove abitazioni, purché a distanza dai
ricoveri stessi non inferiore di 20 m fatte salvaggiori distanze prescritte o derivanti da vigenti
normative igieniche, sanitarie, acustiche e sutlarezza

Analogamente potranno essere realizzateittigtazioni od ampliamenti di edifici residenziali
esistenti all'interno dell'area di rispetto di 20fatte salve maggiori distanze prescritte o deriva
da vigenti normative igieniche, sanitarie, acustietsulla sicurezza

In ogni caso non & assolutamente ammessanianicazione diretta con locali ad uso abitazione
ed é necessaria la realizzazione di un vano degathento completamente aperto su un lato verso
I'esterno, anche se trattasi di ricoveri di anirdapiiccole dimensioni.

Art.78
Territori agricoli a valenza paesaggistica (TAVP)

Si riferiscono ad aree agricole che pur coaselo e sviluppando la loro funzione produttiva,
conservano i caratteri originali del paesaggio @graella pianura circostante il territorio
urbanizzato. L’obiettivo per tali zone € finalizaad conservarne le caratteristiche tipiche del
paesaggio agrario, integrandolo con nuove podsibituitive ed economiche derivanti dalle
valenze ambientali presenti.
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In tale zona sono vietate le nuove edificgaziBer gli edifici abitativie perle strutture agricole
esistenti, connessi con [lattivitd agricola, sononeessi esclusivamente interventi fino alla
ristrutturazione ediliziaRE1 e RE2 con eventuale ampliamento in contindétgeseguirsi nel
rispetto degli indici di utilizzazione fondiaria idderritori agricoli (art.77.04) edelle
caratteristiche tipiche degli edifici agricoli prbpdella zona agricola cuneese secondo le
indicazioni dell’Elaborato G&uida per gli interventi progettuali per il recumedei fabbricati e
per le nuove costruzioni nel territorio extraurbanbe regolamentano il loro recupero e la loro
nuova edificazione.

Per gli edifici residenziali e per i fabbricatoduttivi esistenti, non connesse con l'attivita
agricola, si applicano i disposti di cui al suceessart. 83 da realizzarsi con le caratteristiche
tipologiche dettate dall’'elaborato G3.

Per gli edifici e complessi speciali isolati indivati nelle tavole P3 Assetto urbanistico si
applicano i disposti di cui all’art.35 delle presarorme.

Sono confermati gli impianti commercialirbwivaistici regolarmente realizzati esistenti alkta

di adozione del Progetto Preliminare di PRG rictidegl presente territorio; gli stessi potranno
essere ampliati in contiguitd con I'Uf = 0,6 mg/nupn un massimo del 50% della superficie
coperta esistente fino ad una Sul di 20.000 mqg.rektonax di m. 6,50 fatte salve eventuali
limitate sovrastrutture documentatamene indispeinsaBli ampliamenti dovranno essere
realizzati con forme e materiali che ne favoriscanaorretto inserimento ambientale secondo le
specifiche previste dall'elaborato G3.

Per quanto attinente le caratteristibblée attivita commerciali ammissibili e la dotazéodi spazi

a servizi pubblici si richiama quanto disposto @ailgente normativa di settore.

Per I'ambito in oggetto, costituente pdekParco Fluviale di Cuneo istituito con L.R. 19007,
n. 3, si richiama la prevalenza di quanto dispalstbsuccessivo art. 84 delle presenti norme di
attuazione.

Art.79
Territori a valenza ambientale e paesaggistica (TVR)

Individuano elementi di particolare pregiorfolmgico — ambientale, le ripe, caratterizzatiutea
configurazione geomorfologica a terrazzi. Il pagsagrevalente € quello con la presenza di aree
boscate, agricole ed a vegetazione ripariale.

In queste zone e vietato qualsiasi intervdintoasformazione che alteri i caratteri e gli kit
naturali di suolo, sottosuolo, acque, flora e fasdae consentita un’attivita agricola di tipo non
intensivo in grado di valorizzare anche la potditaidruitivo-turistica. e l'individuazione di
percorsi fruitivi ippo-ciclo-pedonali. In tali areioltre, si deve tendere al mantenimento ed alla
ricostruzione dei viali alberati, filari o gruppi alberi, coltivazioni specializzate.

In tale zona sono vietate le nuove ediftwdzPer gli edifici abitativie perle strutture agricole
esistenti, connessi con [lattivitd agricola, sononeessi esclusivamente interventi fino alla
ristrutturazione edilizia di tipo RE1, RE2 e RE4ghé edifici non vincolati) da eseguirsi nel
rispetto delle caratteristiche tipiche degli edifici agricgropri della zona agricola cuneese
secondo i criteri descritti nellElaborato Gauida per gli interventi progettuali per il recume
dei fabbricati e per le nuove costruzioni nel terio extraurbanoche regolamentano il loro
recupero e la loro nuova edificazione.

In tali Territori non sono applicabili i disgti di cui al successivo Art. 83. Per gli edifici
residenziali ed i fabbricati produttivi non congieson I'attivita agricola, sono ammessi
interventi fino alla ristrutturazione edilizia dpb RE2. Per i fabbricati rurali abbandonati con
annessa abitazione & consentito il recupero daimiokurali quale ampliamento della Sul
abitativa esistente, mediante permesso di costtoimgenzionato e monetizzazione dello standard
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di cui all’'art.21 della Lur 56/77 per la parte ner&rasformata. L'intervento dovra essere eseguito
nel rispetto delle caratteristiche tipiche deglifiedagricoli propri della zona agricola cuneese
secondo i criteri descritti nella Guida G3 Guida gk interventi progettuali per il recupero dei
fabbricati e per le nuove costruzioni nel terribagixtraurbano

In tali Territori sono consentiti il ripristino @ Irealizzazione delle infrastrutture indispensadiili
proseguimento dell'utilizzazione dei manufatti eilile delle attivita esistenti nonché delle
infrastrutture di bonifica, di irrigazione e di éfa del suolo. E' consentito inoltre il
mantenimento dell’'ordinario uso agricolo del suolo.

Per gli impianti commerciali-florovivaistieisitenti si richiamano i disposti del precedente ar
78.05, con un limite, per gli ampliamenti ammes$tl 30%, nonché fatte salve ulteriori
limitazioni di natura ambientale e/o geologica.

Per I'ambito in oggetto, costituente pdekParco Fluviale di Cuneo istituito con L.R. 19007,
n. 3, si richiama la prevalenza di quanto dispakstbsuccessivo art. 84 delle presenti norme di
attuazione.

Art.80
Territori a parco fluviale (TPF)

Riguardano gli ambiti posti lungo il corsa terenti Gesso, Stura di Demonte, Grana e Colla
fortemente caratterizzati da elementi significatdal punto di vista ambientale e storico-
insediativo. La vocazione di parco territoriale-amb a servizio diretto di un sistema di percorsi
fruitivi ippo-ciclo-pedonali, insieme alla conferntgell’attivita agricola di tipo tradizionale non
intensiva, sembra definire I'identita propria eteenzialita di valorizzazione di queste zone.

Tutti gli interventi edilizi consentiti datgsente articolo dovranno comunque essere in $&nen
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatdell’'Elaborato P&elazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole P87) del PRGche, comunque, in ogni caso prevalgono sui
disposti del presente articolo.

Su tali aree non e possibile realizzare numviéazioni agricole (U5/1) mentre pu0d essere
praticata I'attivita agricola, con esclusione degllevamenti zootecnici di tipo intensivo (U5/4),
ad eccezione di quelli esistenti alla data di aslozidel Progetto Preliminadel presente Piano,
per i quali & consentita un’attivita di sola mamziene e miglioramento delle caratteristiche di
compatibilita ambientale dellimpianto, fatto salguanto previsto dalla Legge Regionale
19.02.2007 n. 3 di costituzione del Parco Fluviale.

Per gli edifici abitativi e per le struttuagricole esistenti, connesse con l'attivita agdacsono
ammessi esclusivamente interventi fino alla ristmaizione edilizia con ampliamento in
continuita da eseguirsi nel rispetto degli indiciutilizzazione fondiaria dei territori agricoli
(art.77.04) e delle caratteristiche tipiche dedifiei agricoli propri della zona agricola cuneese
secondo i criteri descritti nel’Elaborato G3 Guialer gli interventi progettuali per il recupero dei
fabbricati e per le nuove costruzioni nel terrivogixtraurbano che regolamentano il loro recupero
e la loro nuova edificazione.

In tali Territori sono applicabili i disposti cui al successivo Art.83. L'intervento dovrasere
eseguito nel rispetto delle caratteristiche tipidegli edifici agricoli propri della zona agricola
cuneese secondo i criteri descritti nellElabor&® Guida per gli interventi progettuali per il
recupero dei fabbricati e per le nuove costruziahiterritorio extraurbano.

Per gli edifici e complessi speciali isolatiividuati nelle tavole P3 Assetto urbanistico ialac
1:10.000 si applicano i disposti di cui all'art.86lle presenti norme.
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Indici urbanistico - ecologicper le attrezzature scoperte per lo sport ed iptelibero.

E' ammessa per tale attivitd la costruzione dcgde strutture adibite a servizio dell'attivita
sportiva e del tempo libero (spogliatoi, puntiitliavo e ristoro, ecc.) secondo gli indici di s€gui
riportati. Nel caso di cessazione dell'attivita $&dutture dovranno essere rimosse.

- Uf = 0,002 mg/mq per un massimo di superficie plassiva non superiore a mgl100

-lp=75%

- A =100 alberi/ha

- Ar = 200 arbusti/ha

Dette strutture dovranno avere altezze non supedan. 3 e, al pari delle eventuali recinzioni,
essere realizzate con forme , materiali e coloalizzate al corretto inserimento nel paesaggio.
I Comune potra imporre limitazioni anche all’esteme delle predette recinzioni qualora siano
previste entita tali da prefigurare negative ridcacambientali.

Sono confermati nello stato di fatto, allaaddit adozione del PR® fino alla scadenza della
vigente autorizzazione all’estrazione di inertij ghpianti estrattivi esistenti nel territorio
comunale.

Per tali impianti sono ammessi interventi di managigme MO e MS.

Alla scadenza dell'autorizzazione di cui sopra dardovra essere dismessa, bonificata e
riqualificata ambientalmente e gli impianti prodhitt connessi (lavorazione, stoccaggio,
commercializzazione inerti ecc.) dovranno esséoeaiizzati in ambiti produttivi, purché idonei
sotto il profilo ambientale e paesaggistico, nonawnpatibili sotto i profili: urbanistico,
igienico-sanitario, traffico, accessibilita rumopmlveri, ecc.. A tal fine la compatibilitd dovra
emergere da analisi ed elaborati che accompagrinardposta progettuale dell’intervento di
rilocalizzazione.

Tutto quanto disposto nei precedenti punti € applie nel rispetto delle norme piu restrittive
derivanti dall’art. 84 relativo ai territori ricade nel perimetro del Parco Fluviale Gesso e Stura
di cui alla L.R. 3/2007.

Per I'ambito in oggetto, costituente pdekParco Fluviale di Cuneo istituito con L.R. 19007,
n. 3, si richiama la prevalenza di quanto dispalstbsuccessivo art. 84 delle presenti norme di
attuazione.

Art.81
Reticolo idrografico e relative fasce di rispetto

Per il reticolo idrografico si fa riferimensdla distinzione operata nella Relazione geologica
(Elaborati P8.-8) nei quali & stato separato:
un reticolo idrografico principale;
un reticolo idrografico minore.
Le fasce di rispetto previste ai fini idrogeologioino le seguenti:
reticolo idrografico principale:
comprende il Torrente Stura di Demonte, interesdalie Fasce Fluviali, come definite nel Piano
stralcio per [I'Assetto Idrogeologico (deliberazione 18 del 26.04.2001), visualizzate
nell'elaborato P8.3 e le fasce a pericolosita maidefEm) elevata (Eb) e molto elevata (Ee)
indicate nell’elaborato P8.6.
Torrenti Gesso, Grana e Colla interessati dalleefaspericolosita moderata (Em) elevata (Eb) e
molto elevata (Ee) indicate nell’elaborato P8.6;
Canale Benevagenna
Per i predetti torrenti e canaléene prevista una fascia di inedificabilita di ®01ai sensi dell’art.
29 della Lur 56/77.

reticolo idrografico minore:

comprende i canali catastalmente definiti come ¢&é non hanno sedime pubblico o demaniale ,
pertanto esclusi dall'applicazione della normawia R.D. 523/1904, lungo i quali, in ragione
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delle considerazioni contenute negli allegati ggimlip viene prevista una fascia di rispetto di 5,00
m in coerenza con quanto definito dalle N.T.Ea alp.r.g. 7/lap

Nelle fasce di rispetto sopra descritte in mergb iaterventi ammessi vale quanto contenuto nelle
norme della Relazione Geologico-tecnica (elabde&joal paragrafo 10.

Si applica quanto previsto dall'art. 14l DIgs n. 42/04 (Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio) in materia di autorizzazioni, dell’atéivédificatoria nelle aree comprese in una fascia
di 150 m dalla sponde dei torrenti Stura , Gess@n&r Colla, e nelle aree individuate nelle
tavole di PRG come perimetrazione dei Dm 1.08.853&&ni.

Nelle tavole di PRG é individuata la zona soggetténaolo idrogeologico, cosi come disposto
dal Corpo Forestale dello Stato con provvedimentddta 26.05.1966, ai sensi dell’art. 1 del
Regio Decreto 30.12.1923 n. 326. In questi amigiro i disposti della LR n. 45/89.

Per le acque pubblichiscritte negli appositi elenchi nonché quelle nseritte ma con sedime
demaniale valgono i disposti del R.D. 523/1904e#adcircolate 14/lap/1998 “determinazione
della distanza dei fabbricati e manufatti dai cafasicqua, ai sensi dell’art. 96, lettera f) del T.U
approvato con R.D. 25.07.1904 n. 523.

Art.82
Rete ecologica

Il PRG individuanegli elaborati di assetto territoriale e nell’Edadto Pr2Proposte per il sistema
ambientalde aree costituenti IRete ecologicaarticolate nelle seguenti componenti:

- componenti primarigaree “A”), costituite dagli elementi piu delicai sensibili delSistema
ambientale e agricolosia per le caratteristiche degli ecosistemi preéssia per le relative
connessioni; riguardano in particolare le aree @& fpirte naturalita, i fiumi ed il reticolo
idrografico superficiale e i relativi ambiti di perenza, i Territori agricoli con valenza
paesaggistica e ambientadele aree protette, per i quali si definirannaazprevalentemente di
tutela, valorizzazione e incremento del potenzalglogico-ambientale;

- componenti secondari@ree “B”), che costituiscono altri elementi imgaoti per garantire la
connettivita della rete e che riguardano, oltreommonenti dei Territori agricoli, aree in parte
compromesse per le quali dovranno essere realirtatventi di rinaturalizzazione e di restauro
ambientale;

- componenti di completamentaree “C"), che comprendono gli elementi di corsmmse sia del
territorio extraurbano, sia di quello urbano; perquali dovranno essere indicate azioni che
garantiscano la connessione tra le altre compodefid rete.

Negli interventi di trasformazione urbaniatigrevisti dal PRG nell€itta della trasformazione
che interessano le componenti secondarie e di eampénto dell&kete ecological’assetto di
tali aree, del reticolo idrografico superficial@elle relative pertinenze, nonché eventuali misure
mitigative e compensative integrative di quelle digposte dalla relativa disciplina di ambito,
sara definito nell’Elaborato GZuida per gli interventi nella Citta della Trasfoazone

Nelle aree ricadenti nelRete ecologicda realizzazione delle opere necessarie ai fii de
collegamento delle infrastrutture a rete sono aofiteea condizione che siano attivati specifici
interventi di ripristino finalizzati al miglioramén ed al rafforzamento delRete ecologica.

Nelle aree ricadenti nelRete ecologicgpossono, altresi, essere realizzati intervenditikelalle
categorie: paesaggistico-ambientali, energeticoiamli, ecologico-ambientali di cui ai
precedenti artt.12, 13 e 14.

Nelle aree ricadenti nelRete Ecologicaono in ogni caso consentite le opere necessafii@ a
del collegamento delle infrastrutture di rete (@peiarie e ferroviarie, reti di trasmissione di
energia, di informazioni, di liquidi e gas, coltaitfognari, canali di adduzione o restituzione
delle acque per legittime utenze, etc) ovveroralddizzazione di casse di espansione di ritenzione
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delle acque per il contenimento delle piene o geritriguo, stagni e vasche per il lagunaggio e la
fitodepurazione delle acque di scarico, le operessarie alla realizzazione di sentieri ed aree di
sosta pedonali, equestri o ciclabili.

Gli interventi ricadenti nelldRete Ecologicee quelli consentiti dal presente articolo dovranno
comunque essere in sintonia e compatibili con ésgnizioni tecniche e attuative dell’Elaborato
P8Relazione geologico-tecni¢aapitolo 10° e relative tavole R8) del PRGche, comunque, in
ogni caso prevalgono sui disposti del presentecioti

Si precisa che i precedenti disposti riferiti alilebrato programmatico Pr2, non aggiornato, sono
da interpretarsi in riferimento ai contenuti degjiborati prescrittivi definitivi del PRGC.

Art.83
Recupero degli edifici esistenti

Il presente articolo norma gli edifici esistentispoall’interno dei Territori e delle Zone del
Sistema ambientale in relazione alle politiche di RR{Ee ad individuare le specifiche realta dei
diversi luoghi al fine di poter conservare, recapere riqualificare il valore del patrimonio
edilizio - storico esistente. A tale scopo il PR@&sslifica analiticamente tutti gli edifici esisteali
fine di consentirne il recupero all'uso civile. Rgiredifici e complessi speciali isolati individuat
nelle tavole P3 Assetto urbanistico, in scala 1.0®,.8i applicano i disposti di cui all'art. 35 dgll
presenti norme.

Il fondo sul quale insiste I'edificio risutti dallo stato di fatto catastale alla data di adozidel
progetto definitivodel PRG, sono vincolati ai relativi edifici esistemainche se frazionati; inoltre
permangono validi i vincoli sulle aree di cui apettivi atti unilaterali d'obbligo.

Gli edifici esistenti in tutti i Territori @goli non connessi con l'attivitd agricola sonpaitati
sugli elaborati grafici del PRG alla tavola AT4.

Il recupero degli edifici di cui al precedente esto potra avvenire a condizione che essi siano
serviti dalle opere di urbanizzazione primarie. Nmso di dimostrata impossibilita di
allacciamento alla rete fognaria dovra esserezzstth adeguato impianto di smaltimento.

Edifici produttivi in zona agricola

Sono confermati gli edifici adibiti a usi extra agii esistenti alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRG, purché non destinati ad attivittive e/o moleste, con esclusione di
lavorazioni insalubri di qualsiasi tipo e purchéegsti con licenza o concessione non
successivamente annullata e non in contrasto @ es

Per tali edifici sono ammessi interventi di ristauéizione edilizia con la possibilita di
ampliamenti “una tantum” del 50% della Sul, con usssimo di 500 mqg. di Sul, nel rispetto del
rapporto di copertura del 50% della superficieldebd in proprieta al momento dell’adozione del
Progetto Preliminare di PRG.

Per gli interventi di cui sopra dovranno esserentmgi standard pubblici nella misura del 10%
del lotto di intervento da assoggettarsi ad usdlict o, se non reperibili in loco, monetizzabili.
E’ ammessa la realizzazione di unita abitativeipgtolare o di custodia fino ad un massimo di
130 mq di Sul, da reperirsi all'interno della stoué esistente dell’ampliamento previsto.

Sono, vietati i mutamenti della destinazione d'us fhbbricati di cui sopra fatto salvo la
trasformazione in. usi agricoli art. 19.02 lettesy lettera b) U2/9.2 (limitatamente alle
attrezzature per il tempo libero e lo sport).

| predetti mutamenti di destinazione d'uso sararsumsentiti solo se evidentemente e
dimostratamente compatibili con la localizzazione ambito rurale e con il sistema
infrastrutturale esistente e come tali verificati @omune.

Edifici residenziali non connessi con I'attivitaragpla
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Gli edifici con destinazione residenziale, non cs®a con l'attivita produttiva agricola, sono

confermati alla destinazione attuale.

Per tali edifici sono ammessi “una tantum” intervéinb alla ristrutturazione edilizia RE1,2 e 3

con possibilita, di modesti ampliamenti, necessalri miglioramento igienico-sanitario e

funzionale distributivo degli stessi, non eccedaht20% della Sul esistente con un massimo di

50 mq. di Sul; sono comunque sempre consentiti 25dm&ul. Gli ampliamenti dovranno

rispettare le norme sulle distanze e sulle altézzate per gli edifici abitativi di tipo rurale.

Per tali edifici € ammessa la possibilita di frazignle unita esistenti, purché le nuove unita

abbiano una Sul non inferiore a 130 mq.; la preseotma non si applica agli edifici residenziali

realizzati in attuazione del PRG del 1950 (Pianad@ui

E’ ammesso, altresi, il mutamento della destinazidiuso in U1/3, U2/3, U2/4 limitatamente a

studi artistici e professionali, U2/9.2 limitatanberad attrezzature per il tempo libero e lo sport,

U3/1 e U5/5. Le aree di pertinenza esterne potragssere utilizzate per la realizzazione di

impianti connessi con l'attivita, purché non contpur la realizzazione di nuovi volumi.

E' ammessa la costruzione di fabbricati accessdriuao esclusivo ad autorimesse private

pertinenziali, (senza incidere sulla Sul del fatdta), purché:

- rispettino il distacco di 1,50 m dal confine dioprieta o risultino in aderenza a costruzioni

simili esistenti sul confine e non siano in amplanto al fabbricato principale;

- rispettino il rapporto di copertura complessiva btto di 0,3 mg/mq con un limite massimo di
4 mq ogni 10 mq di Sul residenziale esistente dattizirt.20 delle presenti norme;

- rispettino la tipologia di copertura a due fatm altezza di 2,40 m alla linea di gronda e con
altezza massima di colmo di m 3;80

- siano ubicati, se isolati, ad almeno 10 m dabfedati principali esistenti sul lotto d'intervento
gualora siano fronteggianti le pareti degli edificicui sono pertinenza o in aderenza agli stessi
rispettando il Dc previsto per il tessuto;

- rispettino il distacco stradale previsto dal PRG

Edifici abbandonati dall’agricoltura

Gli edifici rurali che risultino abbandonati allatd di adozione del Progetto Preliminare di PRG

possono essere riutilizzati ad altre destinazgetpndo le seguenti prescrizioni:

a) il recupero da parte di non imprenditori agiieotitolo principale ad uso abitativo di edifici
abbandonati precedentemente destinati anche paezitd a residenza (U1l/1) € ammesso
purché non vengano alterati i volumi esistenti famtdo gli interventi alla manutenzione,
restauro, risanamento e ristrutturazione ediliza assimilata alla nuova costruzione (come
stabilito al precedente art. 10.He seguenti condizioni:

1) sia corrisposto il contributo di costruzioneséito dall’art. 16 del DPR 380/01;

2) il recupero totale dei volumi anche per la pa#’edificio non a destinazione abitativa
sia subordinato allmonetizzazione dello standard pubblico di cui &il20 delle presenti
norme per la parte rurale trasformata;

3) gli edifici privi di volumi non abitativi da regperare potranno, per particolari e
documentate esigenze igieniche e funzionali, essewdiati nella misura del 20% del
volume residenziale esistente, con un massimo aéO0di Sul; sono comunque sempre
consentiti 25 mq. di Sul;

4) gli interventi di ristrutturazione e riuso di volumon residenziali, fatto salvo i disposti del
punto precedente, potranno portare alla realizrazidi piu unita abitative, purché le
stesse abbiano una Sul non inferiore a 130 mq eendtuale possibilita di realizzare
l'ultima unita residua, nel caso di dimostrata fnabilita del rispetto della suddetta Sul
minima, non inferiore al 20% della stessa corrisfge ad un minimo di 104 mq di Sul.

5) gli edifici abitativi abbandonati possono essetesal utilizzati pelde destinazioni d'uso
U1/3, U2/3, U2/4 limitatamente a studi artistici professionali, palestre, U2/9.2
limitatamente ad attrezzature per il tempo liberto esport, U3/1 e U5/5. Le aree di
pertinenza esterne potranno essere utilizzateaprexalizzazione di impianti connessi con
I'attivita, purché non comportino la realizzaziatienuovi volumi. | predetti mutamenti di
destinazione d'uso saranno consentiti solo se ptedeente e dimostratamente
compatibili con la localizzazione in ambito rurade con il sistema infrastrutturale
esistente e come tali verificati dal Comune.
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83.08

84.01

84.02

84.03

84.04

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia dovrammessere realizzati con caratteristiche tipiche
degli edifici agricoli propri della zona agricolaurceese secondo i criteri descritti
nell’Elaborato G3'Guida per gli interventi progettuali per il recepo dei fabbricati e per le
nuove costruzioni nel Territorio extraurbancthe dettano gli indirizzi e le regole per il loro
recupero e la loro nuova edificazione;

c) € ammessa la costruzione di fabbricati accessorusad esclusivo a autorimesse private
pertinenziali, (senza incidere sulla Sul del fat¥mo) purché:

- rispettino il distacco di m 1,50 dal confine dprieta o risultino in aderenza se in
presenza di costruzioni simili esistenti sul coafin

- rispettino il rapporto di copertura complessiva tbtto di 0,3mg/mqg con un limite
massimo di 4 mqg. ogni 10 mq. di Sul residenzialsteste di cui all’art.20 delle presenti
norme;

- rispettino la tipologia di copertura a due fatam altezza di 2,40 m alla linea di gronda
e m 3,80 al colmo;

- siano ubicati,se isolati, ad almeno 10 m dai fabbricati prindipedistenti sul lotto
d'intervento qualora siano fronteggianti le padetyjli edifici di cui sono pertinenza o in
aderenza agli stessi;

- rispettino il distacco stradale previsto dal PRG.

d) e consentito, con permesso di costruire conventiora monetizzazione dellstandard
pubblico di cui all’art.20 delle presenti normetrdtupero ad uso non agricolo delle volumetrie
degli edifici a destinazione agricolo-zootecnicédatdonati dall’agricoltura, ai sensi del 10"
comma dell’art. 25 della Lur 56/1977 e s.m.i., [@edestinazioni d'uso di cui alla lettera a)
punto 5). Qualora l'intervento ricada nei Territali cui agli artt.78, 79 e 80 e richiesta
'acquisizione obbligatoria del parere della Consiisee Provinciale Beni Ambientali,
art.91bis della Lur 56/77;

e) la possibilita di cui alla precedente lettdy non si applica agli edifici individuati daltteB5 —
Edifici e Complessi speciali isolati.

Per I'ambito in oggetto, costituente pdgkParco Fluviale di Cuneo istituito con L.R. 12007,
n. 3, si richiama la prevalenza di quanto dispalstbsuccessivo art. 84 delle presenti norme di
attuazione.

Art. 84
Parco fluviale Gesso e Stura

Con legge regionale 19.02.2007 n. 3 é stato isgitiliiParco fluviale Gesso e Stura ai sensi
dell'art. 6 della legge regionale 22.03.90 n. X2nfiateria di aree protette)

Nell'ambito del Parco fluviale Gesso e Stura sondividuate le seguenti aree a diversa
classificazione:

a) riserve naturali orientate per la conservaziongamabiente naturale;

b) aree attrezzate;

c) zone di salvaguardia.

Gli interventi ammessi in tali aree saradefinite dalle norme del Piano d’area da predispws
termini fissati dalla sopracitata legge n. 3/07.

Nelle more di approvazione del Piarerei si applica la normativa prevista dalla legggonale
n. 3/07

In attesa del Piano d’Area, in sede di @&#arione ambientale potranno anche essere ptescri

per motivazioni ambientali-paesaggistiche riduzialedle altezze e/o volumetrie previste dalle
norme dei vari ambiti normativi ricadenti nel Rarc
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Capo |
NORME SPECIALI

Art.85

Disciplina degli insediamenti commerciali di cuiadlegge regionale 12.11.1999 n. 28 e D.C.R. 59

85.01

85.02

85.03

85.04

10831 del 24.03.06

L'esercizio delle attivita commerciali al @eflio in sede fissa & consentito sul territorio
comunale nel rispetto del decreto legislativo 184(klla L.R. 28/99 e s.m., della D.C.R. nr.
59-10831 del 24/03/2006, di seguito denominata ifirel regionali”, nonché in base alle
presenti norme di attuazione ed ai criteri peitalcio delle autorizzazioni per le medie strutture
di vendita.
Le zone di insediamento commerciale ricombscidai “Criteri per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di vendita&eepite nel P.R.G. sono:
» Addensamenti commerciali:

- Al centro storico;

- A3 corso Nizza;

- A4 corso Gramsci;

- A4 San Paolo;

— A4 San Rocco Castagnaretta;

- A4 Borgo San Giuseppe;

- A4 Madonna dell’Olmo.

» Localizzazioni commerciali:
— L1 corso De Gasperi;
— L1 San Rocco Castagnaretta;
— L2 Tetto Garetto;
- L2 Madonna dell’Olmo.

Tutti gli addensamenti, la sola localizzaeidri corso De Gasperi e tutte le localizzazioni L2
sono riconosciute individuandole con una perimébree riportata sull'apposita cartografia di
PRG. La localizzazione L1 San Rocco Castagnarettizzahdo una delle possibili modalita di
riconoscimento previste dal comma 2 dell’art. 14ldéindirizzi regionali”, & individuata
mediante I'indicazione dei criteri da applicare peiconoscimento.

Tali criteri sono:

* la localizzazione L1 deve ricadere allinterno @e#a di proprieta comunale compresa
nell'area urbanistica API.1.1 e cartograficamentdividuata; per quest’area di proprieta
comunale sono verificati i parametri previsti ddgfidirizzi regionali” in merito al numero
dei residenti ed all’ambito di riferimento. Queparametri dovranno essere soddisfatti in
sede di individuazione definitiva del perimetroldell;

« la superficie territoriale della localizzazione rdeve superare i 25.000°m

» la localizzazione deve essere territorialmenteatiaite quindi non deve articolarsi in lotti
non contigui.

L'individuazione del perimetro della L1 San RodCastagnaretta dovra avvenire in sede dello

strumento urbanistico esecutivo richiesto dal PRG.

Per quest'ultimo ambito di riconoscimento L1 di ScBw Castagneretta, la destinazione d’'uso

commercio al dettaglio € consentita per una superfnassima di mq. 25.000 (parametro M.1

art. 14 della D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 comaltimo modificata dalla D.C.R. 24.3.2006

n. 59-10831)

L’individuazione degli addensamenti e dedlealizzazioni sopraindicati € esaustiva e preclude
la possibilita di riconoscimenti di ulteriori zodeinsediamento commerciale.

Visto il quanto deliberato con la D.C.C. n. 40 8213.2007, in tutte le porzioni di centro urbano
e/o centro abitato come definite all’art. 11 com8iais della D.C.R. innanzi citata, non
comprese in addensamenti e localizzazioni ricdotista destinazione d’'uso commerciale puo
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85.05

85.06

85.07

85.08

85.09

essere consentita limitatamente agli eserciziansto.

L’ammissibilita delle varie tipologie di esei commerciali al dettaglio, all'interno delle ma
richiamate zone di insediamento commerciale, eatisdalla Tabella A - “Compatibilita
territoriale delle strutture distributive”, allegatall’art. 7 dei “Criteri per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di vendita”.

Esternamente alle zone di insediamento commersiglea richiamate, I'attivith commerciale al
dettaglio € ammessa, negli esclusivi limiti del¥eszio di vicinato, nelle zone ove il PRG
prevede la specifica destinazione.

Si richiama in quanto applicabile I'art. 28, c.€gll “Indirizzi regionali”.

Per le attivitdA commerciali al dettaglio, fattalvo quanto previsto dall'art. 15, c. 10 degli

“Indirizzi regionali” relativamente agli accorpaniee dal c. 85.07 successivo relativamente

agli ampliamenti “fisiologici”, lo standard urbastico delle aree a servizi di cui all'art. 21 della

Lur 56/77 e s. m. edi. e ripartito come segue:

- negli addensamenti commerciali, 100% a parcheggio;

- nelle localizzazioni commerciali, 70% a parcheggi®0% a verde;

- nelle zone di PRG, esternamente ad addensamenttadiziazioni, ove &€ ammesso |l
commercio al dettaglio esclusivamente nella dinaresidell’esercizio di vicinato, 100% a
parcheggio.

Per esercizi aventi superficie di vendita superiard00 mq. la dotazione di parcheggi va
determinata tenendo conto sia del comma 2 delPdrdella Lur 56/77 e s. m. ed i. che dell’art.
25 degli “Indirizzi regionali”, con l'avvertenza ehin base alle norme richiamate (comma 5
dell'art. 25 degli “Indirizzi regionali”), per le edie strutture ricadenti negli addensamenti Al
ed A3 non si applicano le formule per il calcold piercheggi riportate nell’art. 25 citato.

Le variazioni della superficie di venditaidaé “fisiologiche” dall’art. 15, c. 9, degli “Indzzi
regionali” sono subordinate al rispetto delle priegeni urbanistico-edilizie vigenti per ciascuna
zona di PRG e per tali variazioni e richiesto ibtaalo e 'adeguamento al fabbisogno delle aree
per servizi e del fabbisogno di cui all’art. 25ldeD.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 come da
ultimo modificata dalla D.C.R. 24.3.2006 n. 59-1083
In caso di ampliamento di un esercizio commerdral@isura superiore a quella fisiologica, ma
comunque tale da non determinare un cambiamentipalbgia di struttura distributiva, il
calcolo delle aree per servizi va riferito allass@larte di ampliamento mentre il calcolo del
fabbisogno di cui all'art. 25 della D.C.R. 29.10089M. 563-13414 come da ultimo modificata
dalla D.C.R. 24.3.2006 n. 59-10831 va riferito intera struttura distributiva, in quanto
soggetto a nuova autorizzazione commerciale. Daveesite la verifica delle aree per servizi
deve essere riferita all’intera struttura distritai

Le aree per servizi devono essere cedutsenvite ad uso pubblico, fatta salva la possibdita
monetizzazione indicata nel comma 85.09 successivo.

La monetizzazione delle aree per servizi,rderimento all’art. 26 degli “Indirizzi regiondlié

prevista secondo le seguenti modalita:

a. nelladdensamento Al é consentita la monetianazper tutte le tipologie di esercizi
ammissibili;

b. nelladdensamento A3 e consentita la monetiarnazper tutte le tipologie di esercizi
ammissibili, previa documentata dimostrazione thepossibilita di reperire le aree per
servizi. Nel caso in cui sussista la possibilitareperire anche solo in parte le aree per
servizi, queste dovranno essere cedute o asservite;

c. nelle zone di PRG diverse dalle precedenti, @anmesso il commercio al dettaglio per
I'esercizio di vicinato, € ammessa la monetizzagigmevia documentata dimostrazione
dell'impossibilita di reperire le aree per servizi.

Nel caso in cui sussista la possibilita di regegnche solo in parte le aree per servizi,
gueste dovranno essere cedute o asservite.
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85.11

85.12

86.01

86.02

86.03

87.01

Oltre a quanto previsto nei precedenti casi noranémessa la monetizzazione ed e
conseguentemente fatto obbligo di cedere o asedevaree per servizi.

Nei casi di cui alle lettere b. e c. precedengipplicabile I'articolo 20.02 relativamente alla
possibilita di asservire i parcheggi anche esteemaenal lotto di intervento purché entro una
distanza massima di 300 m..

Le attivita commerciali si svolgono nel rigeo rispetto dei beni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell’articolo 24 della Lur 56 e s. m. ed i. e secondo le finalita dell'art. 6
c. 3, lettera c. del D.Lgs. 114/98.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, ldazéone di superficie di vendita di esercizi
commerciali in sede fissa che comportino interveadilizi su edifici che ricadano

nelladdensamento Al oppure rientrino tra queltoriosciuti come edifici di particolare

interesse storico, sono assoggettati:

- alle specifiche norme del PRG e del Regolamentiedi

- al regolamento sull'arredo urbano e colore;

- ai disposti del Programma di qualificazione urban&(U.).

Gli interventi in questione sono assoggettati edigfica della corretta integrazione nel contesto
tipologico degli edifici adiacenti, con particolarderimento alla sistemazione dei fronti
commerciali, all'organizzazione degli spazi espaisgiul fronte strada, all’utilizzo dei materiali
di finitura, di insegne pubblicitarie e di impiaiiilluminazione.

Si richiamano le norme di cui ai commr g8, 9, 10, 11 dell'art. 26 della Lur 56/7%.am.
ed i. e gli artt. 23, 24, 25, 26, 27 degli “Indrizegionali”.

Le disposizioni contenute nel presente @disi intendono prevalenti rispetto ad eventuali
diverse disposizioni delle Norme di Attuazione airamwi si riferisce al commercio al dettaglio
in sede fissa.

Art. 86
Siti Archeologici

Fanno parte del patrimonio archeologico i repetg eone di interesse archeologico di cui alla
lettera m) dell’art. 142 del D.Lgs 42/2004 presentiterritorio comunale.

Le procedure di trattamento, in termine di manutere, conservazione, accessibilita e
visitabilitd dovranno essere messe a punto di ctmo®n la Soprintendenza Regionale ai Beni
Archeologici, ai sensi del D.Lgs 42/2004.

| progetti relativi ad interventi edilizi od alleopa di servizi, che comportino opere di scavo di
gualsiasi entita e ricadano nelle “Aree a rischichaologico”, individuate nella tavola AT3.3,

devono essere sottoposti a preventivo parere Selfaintendenza per i Beni Archeologici del
Piemonte. L’istanza di ottenimento di tale parergp(esso dalla Soprintendenza nei termini
temporali di legge, a decorrere dal ricevimentdaddlocumentazione) e parte integrante dei
documenti necessari per il rilascio dei titoli @htivi.

Art. 87
Vincoli ambientali di salvaguardia
degli strumenti sovraordinati e del PRG

Gli interventi ed gli Usi disciplinati dagdirticoli precedenti possono risultare limitati ldal
sovrapposizione di particolari Vincoli di salvagdiarrecanti prescrizioni derivate da strumenti di
pianificazione sovraordinati o da legislazione #ipecdi riferimento e, in alcuni casi, recepiti e
modificati dal presente strumento urbanistico.
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87.03

87.04

| vincoli di PRG sono riportati direttamentggk Elaborati P3.1 e P3.Assetto urbanistican
scala 1:10.000. e nelle tavole P4 , P5, P6, P9.1 e P9.2

I vincoli e le limitazioni agli interventi banistico-edilizi in funzione delle classi di risch
idrogeologico sono identificati nella Relazione lggaco-tecnica del PRG (Elaborati R8) e
sono normati nel Cap. 10%ella Relazione stessa (elaborato P8) e sua iniegeatelaborato
P8/i).

Data la notevole sovrapposizione delle diirioni di vincolo presenti e previste sul tenrito
comunale si stabilisce che, in caso di incongruérazée indicazioni cartografiche e/o normative
riportate dai vari elaborati prescrittivi di PRGC iifflierimento al P.A.l. ed alle classificazioni
operate ai sensi della Circolare P.G.R., 8 maggi®618. 7/LAP, a titolo cautelativo vale
l'indicazione piu restrittiva.
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Capol ll
NORME FINALI

Art.88
Norma Generale

Qualsiasi norma potestativa, anche in modificaedattuali norme, emanata dallo Stato e dalla
Regione si intendera automaticamente recepita gedigenti Norme di Attuazione e prevarra su
queste in caso di contrasto.

Sono recepite, in deroga alle presenti norme leodigni della Legge regionale, 6 agosto 1998,
n.21 “Norme per il recupero dei sottotetti e deékagge regionale, 29 aprile 2003, n.9 “Norme per
il recupero funzionale dei rustici”, con le limitari fissate dalla Delibera di Consiglio Comunale
n. 144 del 28 ottobre 2003 e precisamente:

1. ai sensi dell’art. 6 della legge regionale riN®rme per il recupero funzionale dei rustici” di
escludere dall’'applicazione delle norme previstdladéegge le seguenti parti di territorio
comunale:

a) i territori individuati nella Relazione Geologitechica e negli elaborati P8.6a e P8.6b -“Carta
di sintesi della pericolosita geomorfologica e ‘'idheita all’'utilizzazione urbanistica” come
classe lllal (aree a pericolosita elevata Fq e &la¥se llla2 (aree a pericolosita molto elevata
Em); classi llIb3;

b) i “Territori a valenza paesaggistica e ambiegitdi cui all'art. 79 delle N.di A. dell'adottato
Progetto Preliminare di P.R.G.;

2. di fissare, nel caso di interventi che prevedtnoealizzazione di piu unita immobiliari, la
superficie minima di 130 mg. di SUL per ogni singalaita, con I'eventuale possibilita di
realizzare l'ultima unita residua, nel caso di datnata inattuabilita del rispetto della suddetta
SUL minima, non inferiore al 20% della stessa cpoiglente ad un minimo di 104 mq. di SUL;

3. di stabilire che per il recupero dei rustali,fine della verifica del rapporto di copertural d
40% di ogni singolo lotto riferito alle superficellledificio principale e alle superfici oggetto di
recupero, di cui all’art. 3 della legge, si fa rifeento agli appoderamenti ed ai frazionamenti che
risultano dai titoli di proprieta fino alla data entrata in vigore della legge regionale n. 9/03 e
cioé all’8.05.2003.

Art.89
Edifici condonati

Gli edifici condonati in base alle leggi8® e 726/94 e successive modifiche ed integraziono
soggetti alla normativa generale e specifica del PRG

Qualora tali edifici ricadano in zone chevpano usi diversi da quelli condonati, gli stesgio
soggetti alla disciplina di cui all’art. 5.03.

121



Tabella A — ART. 77.05

Conversione in Unita Bovina Adulta (U.B.A.)
di tutte le specie piu comunemente allevate

Specie U.B.A.|n. capi/U.B.A
BOVINI

1. Allevamento

vacche (oltre 3 anni) 1,00 1,00
manze (2-3 anni) 0,80 1,25
manzette (1-2 anni) 0,60 1,67
tori 1,00 1,00
torelli 0,70j- 1,43
2. Ingrasso

vitelli e vitelle 0,40 2,50
OVINI

pecore e montoni 0,15 6,67
altri soggetti 0,05 20,00
CAPRINI

Capre e arieti 0,15 6,67
altri soggetti 0,05 20,00
EQUINI

adulti 1,00 1,00
puledri 0,60 1,67
SUINI

scrofe 0,30 3,33
verri 0,35 2,86
adulti sup. 6 mesi 0,26 3,85
scrofette 3-6 mesi 0,20 5,00
magroni 3-6 mesi 0,24 4,17
suinetti fino 3 mesi 0,15 6,67
POLLAME (100 capi)

ovaiole-gailli 1,30 77
pollastri 0,50 200
CONIGLI (100 capi)

adulti riproduzione 2,50 40
giovani ingrasso 1,10[" 91
TACCHINI - OCHE (100 capi)

oltre 6 mesi 3,00 33
fino 6 mesi 2,00 50
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Glossario Sigle Norme di Attuazione

sigla descrizione

A Densita arborea

A Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per spazi pubblici di
interesse comune, attivita commerciali, annonarie, ecc.

A.l Addensamenti storici rilevanti (Lr 28/1999)

A.3 Addensamenti commerciali urbani forti (Lr 28/1999)

A.4 Addensamenti commerciali urbani minori (Lr 28/1999)

A.5 Addensamenti commerciali extraurbani (Lr 28/1999)

Al Cellule di impianto medievale tassellate negli isolati

A2 Cellule di impianto medievale integrate in sistemi porticati

A3 Cellule edilizie e palazzi barocchi e tardo barocchi

A3.1 Riplasmazioni barocche su cellule di impianto medioevale, integrate in sistemi porticati

A3.2 Riplasmazioni barocche su cellule di impianto medioevale, tassellate negli isolati

A4 Complessi ottocenteschi integrati in sistemi porticati

A5 Edifici da reddito ottocenteschi, tassellati negli isolati

A6 Palazzi e case del II°dopoguerra nella citta di impianto medioevale e ottocentesco

A7 Palazzi umbertini integrati in sistemi porticati

A8 Edifici umbertini tassellati negli isolati

A9 Palazzine eclettiche

A10 Case del periodo moderno con i caratteri dell'architettura razionalista

All Palazzi e case edificate dal 11°dopoguerra

Al2 Palazzi edificati dal 11°dopoguerra integrati i n sistemi porticati

Al13 Residui della citta foranea inglobati nella citta novecentesca

AA Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto medioevale

AB Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto barocco

AC Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto ottocentesco

AD Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertino

AE Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo moderno

AF Bassi fabbricati pertinenziali interni agli isolati

AG Tasselli non saturi inglobati negli isolati

ACE Area di concentrazione edilizia

API Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti polifunzionali integrati

API1 Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti polifunzionali integrati urbani

API2 Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti polifunzionali integrati territoriali

API2.0S [Ambiti di trasformazione per attivitad - Ambiti polifunzionali integrati territoriali - Oltre Stura

API2.0G [Ambiti di trasformazione per attivitad - Ambiti polifunzionali integrati territoriali - Oltre Gesso

APT Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti per funzioni produttive e terziarie

APT1.0S [Ambiti di trasformazione per attivitad - Ambiti per funzioni produttive e terziarie - Oltre Stura

APT2.0S [Ambiti di trasformazione per attivitad - Ambiti per funzioni produttive e terziarie - Oltre Stura

APT2.0G [Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti per funzioni produttive e terziarie - Oltre Gesso

API3 Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti polifunzionali integrati urbani

Ar Densita arbustiva

AR Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani - Ambiti di riqualificazione urbana

AT Attrezzatura del territorio
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani - Ambiti di trasformazione urbanistica e

AT1 ambientale - Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate
dal PRG vigente a servizi ex art. 22 Lur 56/1977
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani - Ambiti di trasformazione urbanistica e

AT2 ambientale - Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate
dal PRG vigente a servizi ex art. 21 Lur 56/1977

AT2.1 Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale - Citta Giardino

AT2.2 Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale - Piazza d'Armi

ATF Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni

ATEL Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro

fuso
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Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
ATF1.CO .
fuso - Confreria
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
ATF1.MA .
fuso - Martinetto
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
ATF1.MO .
fuso - Madonna dell'Olmo
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
ATF1.MG .
fuso - Madonna delle Grazie
ATFLBG Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
' fuso - Borgo San Giuseppe
ATE2 Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
fuso
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.PA
fuso - Passatore
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.PG .
fuso - San Pietro del Gallo
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.RR )
fuso - Roata Rossi
ATE2.SB Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
' fuso - San Benigno
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.RO .
fuso - Ronchi
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.TP : )
fuso - Tetti Pesio
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.BO .
fuso - Bombonina
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.RC
fuso - Roata Canale
ATE2.SP Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
' fuso - Spinetta
AV Ambiti di valorizzazione ambientale
AV1 Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce fluviali
AV2 Ambiti di valorizzazione ambientale e paesaggistica urbana
B7 Strutture per il culto, risalenti alla fase tardo medioevale
B8 Chiese e complessi ecclesiastici e civili di impianto barocco
B9 Poli e attrezzature urbane della citta ottocentesca
B10 Poli e attrezzature urbane della cittd umbertina
B11 Attrezzature e strutture di servizio del periodo "razionalista" (1933-'39)
B12 Attrezzature e strutture di servizio del periodo "eclettico" (1921-'39)
Ci Capacita insediativa
Cu Carico urbanistico primario
Cu/A Carico urbanistico alto
Cu/B Carico urbanistico basso
Cu/M Carico urbanistico medio
DSR Demolizione senza ricostruzione
Dc Distanza dai confini
D Distanza fra le costruzioni
DR Demolizione e ricostruzione
Ds Distanza dal ciglio o confine stradale
Eca Edilizia convenzionata agevolata
Erp Edilizia residenziale pubblica
Es Edilizia sovvenzionata
Hf Altezza dei fronti delle costruzioni
H max Altezza massima degli edifici
| Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per l'istruzione
dell'obbligo e del preobbligo
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If Indice di densita edilizia fondiaria

Ip Indice di permeabilita

It Indice di densita edilizia territoriale

L2 Localizzazioni commerciali urbano - periferiche non addensate (Lr 28/1999)

L3 Localizzazioni commerciali extraurbane (Lr 28/1999)

Lc Lotto di completamento

MEA Miglioramento energetico ambientale degli edifici e spazi aperti

MO Manutenzione ordinaria

MS Manutenzione straordinaria

MU Mutamento di destinazione d'uso

NE Nuova edificazione

Np Numero dei piani della costruzione

p Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per parcheggi
pubblici

P1 Parcheggi privati

P2 Parcheggi pubblici

PdR Piano di recupero del patrimonio edilizio esistente (Lur 56/1977 art. 41 bis)

PdRL Piano di recupero di libera iniziativa (Lur 56/1977 art. 43)

PEC Piano esecutivo convenzionato (Lur 56/1977 art. 43)

PECO Piano esecutivo convenzionato obbligatorio (Lur 56/1977 art. 44)

PEEP Piano per I'edilizia economica e popolare (Lur 56/1977 art. 41)

PIA Progetto di inserimento ambientale (Lur 56/1977 art. 66)

PIP Piano delle aree per insediamenti produttivi (Lur 56/1977 art. 42)

PP Piano particolareggiato (Lur 56/1977 artt. 38, 39, 40)

PPA Programma pluriennale di attuazione

PTE Piano tecnico esecutivo opere pubbliche

RAS Rigenerazione ambientale degli spazi aperti

RC Restauro e risanamento conservativo

RpE Ripristino edilizio

RE Ristrutturazione edilizia

RE1 Ristrutturazione edilizia senza variazione di tipologia e di sagoma ma con limitate modifiche
esterne per uniformare I'aspetto architettonico degli edifici
Ristrutturazione edilizia con variazione di tipologia e di sagoma della copertura senza

RE2 .
ampliamento della SUL

RE3 Come RE2 ma con modifica della sagoma e limitati ampliamenti della SUL (sopraelevazione e/o
aggiunta laterale)

RE4 Demolizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato identico, quanto a sagoma, volumi,
area di sedime e caratteristiche dei materiali, a quello preesistente
Demolizione e successiva ricostruzione di fabbricato quanto a sagoma, volume e area di sedime
in coerenza con la tipologia e I'aspetto architettonico dei fabbricati storici circostanti o con

RES5 . . . . . . . .
tipologia moderna previo parere della Commissione Beni Ambientali e della Soprintendenza

REPA Restauro paesaggistico-ambientale

RIAL Rinaturalizzazione di aree libere

RIPA Riqualificazione paesaggistico-ambientale

RIR Rischio di incidente rilevante

RIRI Rinaturalizzazione del reticolo idrografico

RIS Risanamento igienico sanitario degli edifici e spazi aperti

RISU Rinaturalizzazione dei suoli

RT Ripristino tipologico

RU Interventi di ristrutturazione urbanistica

Sc Superficie coperta

Sf Superficie fondiaria

Sp Superficie permeabile

St Superficie territoriale

SUE Strumenti urbanistici esecutivi
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Sul Superficie utile lorda

Sun Superficie utile netta

Suv Superficie utile virtuale

TA Territori agricoli

TAP Territori agricoli periurbani

TAVP Territori agricoli a valenza paesaggistica

TC1 Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato
Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato - Tipologia a blocco pluripiano su

TCla isolato chiuso, allineata rispetto alla maglia stradale e con fronte edilizio principale (mediamente
di 6 piani) verso la strada porticato

TC1b _Tessuti ur_bani con tipologie edilizie organ_izzate ad isolato - Tipologia a blocco pluripiano su
isolato chiuso, allineata rispetto alla maglia stradale

TC2 Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero

TCo2a Tessulti urbani con tipologie edilizie a impianto_aperto o_Iit_Jero - Tipologia edilizia aperta pluripiano
ad alta densita, isolata su lotto o su spazi verdi condominiali

TC2b Tessut-i urban? con tipologie edilizie a impi_anto e_lperto o] Ii_b(_arq - Tipologia edilizia aperta pluripiano
a media densita, isolata su lotto o su spazi verdi condominiali

TC3 Tessuti urbani con unita insediative isolate
Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a villa isolata al centro del lotto o allineata

TC3a . ) - .
su strada e del sistema storico di Viale Angeli

TC3b Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a villa isolata

TC3c Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia pluripiano del sitema di Viale Angeli

TCava Tessu_ti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a villa isolata del sistema storico del Viale
Angeli

TC4 Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni

TC4a Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni - Tipologia pluripiano aperta isolata

TC4b Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni - Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate

TCAbG T_ess_uti preval_entemente residenziali delle frazioni - Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate a
rischio geologico

TC5 Tessuti di riordino urbanistico e ambientale

TC5a Tessuti di riordino urbanistico e ambientale - edifici ricadenti all'esterno delle fasce attrezzate di
progetto dell’Asse Rettore

TC5h Tessuti di riordino urbanistico e ambientale - edifici compresi all'interno delle fasce attrezzate di
progetto dell'Asse Rettore

TC5c Tessuti di riordino urbanistico e ambientale delle Basse Fluviali

TC6 Tessuti per attivita polifunzionali

TC7 Tessuti per attivita produttive

TPF Territori a parco fluviale

TS1 Tessuti di origine medioevale

TS2 Tessuti di matrice barocca

TS3 Tessuti di espansione ottocentesca

TS4 Tessuti di espansione novecentesca

TS5 Nuclei storici nelle frazioni

TTC Tessuti terziario - commerciali esistenti

TVAP Territori agricoli a valenza ambientale e paesaggistica

u1/1 Abitazioni residenziali

u1/2 Residence, abitazioni collettive, pensioni

U1/3 Affittacamere e Bed & Breakfast

u2/1 Esercizi commerciali di vicinato (superficie di vendita fino a 250 mq)

U2/10 Discoteche, attrezzature per la musica di massa e multisale

u2/11 Complessi direzionali

U2/12.1 |Grandi strutture di vendita - offerta commerciale mista (superficie di vendita fino a 7.500 mq)

U2/12.2 Gra;ndi strutture di vendita - offerta commerciale extralimentare (superficie di vendita fino a 6.000
mq

U2/12.3 |Centri commerciali - grandi strutture di vendita (superficie di vendita fino a 12.000 mq)

U2/13 Impianti commerciali florovivaistici
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u2/2.1 Medie strutture di vendita e centri commerciali (superficie di vendita fino a 2.500 mq)

u2/3 Pubblici esercizi (con esclusione di locali per il tempo libero)
Terziario diffuso (Uffici e studi artistici e professionali, servizi alla persona, palestre, servizi per la

u2/4 ricerca e il terziario collegato alla ricerca, magazzini e depositi di servizio strettamente legati alla
funzione terziaria)

U2/5 Artigianato produttivo e/o di servizi_o c_he per t_:ondizioni di esercizio dell'attivita & compatibile con
la funzione abitativa e le altre funzioni terziarie.

u2/6 Attrezzature culturali e sedi istituzionali e rappresentative

u2/7 Banche, sportelli bancari e uffici postali

u2/8 Commercio all'ingrosso, mostre ed esposizioni

U2/9.1 Attrezzature socio - sanitarie

U2/9.2 Attrezzature per il tempo libero, lo sport, lo spettacolo e le fiere

U3/l Alberghi e motel

u3/2 Centri congressuali

U4/l Artigianato produttivo _e/o_ di §er\_/izio ch_e per condizioni e processi di lavorazione non puo
coesistere con le funzioni abitative terziarie

u4/2 Depositi e magazzini

U4/3 Impianti di distribuzione carburanti (e relativi accessori: bar, lavaggio, ecc.)

u4/4 Industria

uU5/1 Abitazioni agricole

u5/2 Impianti e attrezzature per la produzione agricola

U5/3 Impianti produttivi agro-alimentari

us/4 Impianti zootecnici intensivi

uU5/5 Strutture ricettive extraalberghiere (Lr. 31/1985)

Uf Indice di utilizzazione fondiaria

Ut Indice di utilizzazione territoriale

Vv Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per verde pubblico e
verde attrezzato

\Y Volume della costruzione

VCC Ambiti di valorizzazione della Citta consolidata

VCS Ambiti di valorizzazione della Citta storica

Ve Verde privato con valenza ecologica

Vs Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo
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