
Repertorio n. 7590 -------------------------------- Raccolta n. 6541 --------------
------------------ CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE -------------------
--------- DI PERMESSO DI CO STRUIRE CONVENZIONATO, ---------
IN SOSTITU ZIONE DI STRUMEN TO URBANISTICO ESECUTIVO
---- AI SENSI DELL’ART.38 DELLA L.R. 7/2022, RELATIVO AD ----
------ UN’A REA CLASSIFICATA “TC3a e TC5b” DAL P.R.G.C. ------
------------------- VIGEN TE, DA STI PULARSI AI SENSI -------------------
---------- ART. 49 – COMMA 4° DEL LA L.R. 56/77 E S.M. E I. ----------
----------------------- CONVENZIONE URBANISTICA ----------------------
--------------------------- REPUBBLICA ITALIANA ----------------------------
Il trenta giugno duemilaventisei -----------------------------------------------------
in Boves, presso il mio studio al secondo piano, in Piazza Italia n. 19, -------
Innanzi a me Avv. SIMONE GRISERI, Notaio in Boves, iscrit to presso il  
Col le gio Notarile dei Di stretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovì e Saluzzo, -
--------------------------------- SONO COMPARSI: --------------------------------
- in qualità di parte proponente: -----------------------------------------------------
. la spett.le "EFFETTOTETTO SRL", società unipersonale con sede in  
Mon do vì, via Pri mo Al pini n. 3, ca pi ta le so cia le di eu ro 50.000,00 (cin - 
quanta mila vir gola zero zero) interamente versato, co di ce fi sca le, nu mero di
iscri zio ne al Re gi stro del le Im pre se di Cu neo e par tita IVA: 03069610040,  
iscrit ta al REA al n. CN-259858, indirizzo PEC: effet totetto@pec.it, --------
in persona degli Amministratori e Legali Rappresentanti sigg. ----------------
. MAGLIA NO Francesco, nato a Mondovì il 27 aprile 1976, ----------------
residente a Cuneo (CN), via Castelletto Stura n. 158, ---------------------------
. MORRA Federico, nato a Fossano il 13 maggio 1977, -----------------------
re si dente a Sal mour (CN), via Monviso n. 58, ------------------------------------
entrambi domiciliati per la carica presso la sede sociale, -----------------------
a quanto infra abilitati con firma congiunta in forza del vigente statuto so - 
ciale; -------------------------------------------------------------------------------------
- in qualità di Ente programmatore del territorio comunale e parte acquisitri -
ce: ----------------------------------------------------------------------------------------
. il dott. GALLI Massimiliano, nato a Cuneo il 24 settembre 1973, ---------
domiciliato per la carica in Cuneo, via Roma n. 28, che, ai sensi dell'art. 29 
del vigente «Regolamento per la disciplina dei contratti» e del de creto sin - 
dacale n. 44 del 14 dicembre 2023, interviene quale rappresentante del  
"CO MU NE DI CU NEO", codice fiscale 00480530047, con sede in Cu neo,
via Ro ma n. 28 nel cui interesse agisce e stipula in esecuzione della deli be ra
della Giunta Comu nale in data 4 giugno 2026 n. 188, esecutiva a sen si di  
leg ge, nonché della propria determinazione dirigenziale n. 1258 del 19 giu - 
gno 2026, quali atti, in copia autenti cata e ve rificata da me No taio in da ta  
29 giugno 2026 si allegano al pre sen te atto ri spetti va mente sot to le lettere  
"A" e "B". ------------------------------------------------------------------------------
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi chie - 
dono di ricevere il presente atto, al quale ------------------------------------------
------------------------------- PREMETTONO CHE: -------------------------------
1. il Comune di Cuneo è dotato di Piano Regolatore Generale (P.R.G.C.)  
ap provato con Delibera della Giunta Regionale n. 40-9137 del 7 (set te) lu - 
glio 2008 (duemilaotto) e successive varianti approvate; -----------------------
2. l'area interessata dall'intervento è classificata dal vigente P.R.G.C. in par -
te come "Tessuti urbani con unità insediative isolate TC3a" e in parte co me 
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"Tessuti di riordino urbanistico e ambientale TC5b" e sarà attuata in con for -
mità agli artt. 41 e 43 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigen te  
P.R.G.C.; -------------------------------------------------------------------------------
3. la società "EFFETTOTETTO SRL", società unipersonale, risulta avere la
pro prie tà del l'a rea in teressata dal Per messo di Costruire Convenzionato, og -
get to del pre sente atto, catastalmente individuata al Catasto Fabbricati del  
Comune di Cuneo al F. 81 N. 598 sub 2 e al Catasto Terreni del Comune di 
Cuneo al F. 81 mapp. 1927, in forza dell'atto di compravendita a mio rogi to 
in data 20 mar zo 2026, Rep. 7.281, Racc. 6.279, registrato a Cuneo il 24  
marzo 2026 al n. 5603, serie 1T, ivi trascritto il 24 marzo 2026 ai nn.  
2266/2772; -----------------------------------------------------------------------------
4. l'area interessata dal Permesso di Costruire Convenzionato oggetto del  
pre sente atto è sita nella frazione san Rocco Castagnaretta all'incrocio tra  
Corso Francia e via Moiola; ---------------------------------------------------------
5. la Regione Piemonte, con la recente Legge Regionale n. 7/2022, ha inte - 
gra to l'articolo 45 della Legge Regionale n. 56/77, inserendo un nuovo com -
ma 3 bis che prevede che " nel caso sussistano i presupposti di legge, il pia - 
no esecutivo convenzionato può essere sostituito dal permesso di co struire  
convenzionato, di cui all'articolo 28 bis del d.p.r. 380/2001, senza che ciò  
comporti variante allo strumento urbanistico generale; la relativa conven - 
zione ha i contenuti di cui al comma 1 ed è approvata ai sensi del quinto  
comma dell'articolo 43"; -------------------------------------------------------------
6. i presupposti di Legge a cui fa riferimento il nuovo comma 3 bis dell'arti -
colo 45 della Legge Regionale n. 56/77 sono quelli definiti dall'articolo 28  
bis del D.P.R. 380/2001 che prevede che "qualora le esigenze di urba nizza - 
zione possano essere soddisfatte con una modalità semplificata, è possibile  
il rilascio di un permesso di costruire convenzionato"; --------------------------
7. l'articolo 28 bis è stato introdotto nel D.P.R. 380/2001 dal cosiddetto de - 
creto "Sblocca Italia" (D.L. n. 133/2014, convertito con la Legge n.  
164/2014), per dare una cornice omogenea all'istituto del permesso di co - 
struire convenzionato, già presente in alcune normative regionali, tra cui il  
Piemonte (con l'articolo 49 della Legge Regionale 56/77) che, tuttavia, pre - 
vedeva il permesso di costruire convenzionato solo nei casi in cui, in un re - 
gime di rilascio diretto del titolo edilizio, si verificassero situazioni ricon du -
cibili ad "... interventi complessi o che richiedono opere infrastrutturali ec - 
cedenti il semplice allacciamento ai pubblici servizi o che comportano il  
coordinamento tra operatori pubblici e privati per la realizzazione delle ope -
re di urbanizzazione o per la dismissione di aree ..."; ----------------------------
8. relativamente alle condizioni in cui "il piano esecutivo convenzionato  
può essere sostituito dal permesso di costruire convenzionato", va pre messo
che la giurisprudenza ha ormai definitivamente chiarito la necessità di ricor -
rere ad un piano attuativo nel caso in cui si preveda la realizzazione di nuo - 
vi insediamenti edilizi nell'ambito di aree non ancora completamente ur ba - 
nizzate; ----------------------------------------------------------------------------------
9. la "modalità semplificata" con la quale possono essere "soddisfatte" le "e -
sigenze di urbanizzazione", a cui fa riferimento il nuovo comma 3 bis del - 
l'articolo 45 della L.R. 56/77, introdotto dall'art. 38 della Legge regio nale  
7/2022, non può, quindi, che fare riferimento alla situazione infrastrut turale 
dell'area oggetto di intervento ed è possibile affermare che la con dizione  
che consente di sostituire un piano esecutivo convenzionato con un permes -
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so di costruire convenzionato sia la positiva verifica che l'area inte ressata  
abbia un livello di urbanizzazione così alto, da rendere possibile il com ple - 
ta mento della sua infrastrutturazione in "modo semplice"; ---------------------
10. l'area in cui è previsto l'intervento oggetto di istanza, come già si è det - 
to, risulta quasi completamente urbanizzata e riprendendo l'elenco del le  
ope re di urbanizzazione definite dal comma 7 dell'articolo 16 del D.P.R.  
380/2001, è possibile affermare che l'area di intervento risulta do tata: -------
- di strade residenziali. Essa è, infatti, fronteggiante Corso Francia e via  
Moiola e da questa accede direttamente; ------------------------------------------
- di una valida rete di fognatura per lo smaltimento delle acque nere, che  
renderà necessario il semplice allacciamento del nuovo edificio; --------------
- di una valida rete di adduzione idrica, che renderà necessario, anche in  
que sto caso, il semplice allacciamento del nuovo edificio; ---------------------
- di un valido impianto di illuminazione pubblica sulle strade pubbliche co - 
stituenti il perimetro dell'area di intervento, del quale si renderanno neces sa -
rie unicamente limitate opere di completamento; --------------------------------
- di una valida rete telefonica e fibra ottica, che renderà necessario, anche in
questo caso, il semplice allacciamento del nuovo edificio; ---------------------
11. le esigenze di urbanizzazione ancora da soddisfare riguardano, invece la
realizzazione del parcheggio pubblico lungo il fronte di Corso Francia; -----
12. fatte queste premesse, è possibile affermare che l'area interessata si con -
fi gura come un livello di pianificazione vero e proprio, di dettaglio si gni fi - 
ca tivamente maggiore rispetto a quello del Piano Regolatore Generale di cui
disciplina l'attuazione, chiarendo già, praticamente tutte le indica zioni pro - 
prie di un piano attuativo; ------------------------------------------------------------
13. la presente Convenzione disciplina le opere di urbanizzazione a scom - 
pu to, come di seguito descritte; -----------------------------------------------------
14. per l'utilizzazione a scopo urbanistico e edilizio della predetta area, è  
sta ta depositata istanza di Permesso di Costruire Convenzionato in data 13  
(tredici) marzo 2025 (duemilaventicinque) prot. n. 22783, codice pratica  
03069610040-17012025-0904 (e successive integra zioni in data 10 (die ci)  
luglio 2025 (duemilaventicinque) prot. n. 58096, 30 ottobre 2025 prot. n.  
90476, 6 (sei) marzo 2026 (duemilaventisei) prot. n. 23490, 15 (quindici)  
apri le 2026 (duemilaventisei) prot. 35744, 29 (ventinove) maggio 2026  
(duemi la venti sei) prot. 50451, 23 (ventitre) giugno 2026 (duemilaventi sei)  
prot. 58237 (di se guito, per brevità l’"Istanza") per la rea lizza zione di un  
edifi cio a de stina zione residenziale; ------------------------------------------------
15. l’Istanza è corredata dai seguenti elaborati grafici, depositati agli atti del
Comune: --------------------------------------------------------------------------------
Tav. 1 ------ Estratti di mappa, ortofoto, catastale, PRGC e acustica ----------
Tav. 2 ------ Rilievo (con individuazione Ambiti TC3a e TC5b) --------------
Tav. 3 ------ Planimetria generale ---------------------------------------------------
Tav. 4 ------ Progetto piante (con verifica superfici aeroilluminanti) ----------
Tav. 5 ----- Progetto prospetti e sezioni --------------------------------------------
Tav. 6 ------ Verifiche Accessibilità e Visitabilità (D.m. 236/’89 art. 3.2 e  
3.4) --------------------------------------------------------------------------------------
Tav. 7 ------ Verifiche adattabilità (D.M. 236/’89 art. 3.5) ----------------------
Tav. 8 ------ Verifica rapporto di copertura e disciplina ecologica -------------
Tav. 9 ------ Verifica S.U.L. e Parcheggi (Monetizzazione Parcheggi Pubbli -
ci P2) ------------------------------------------------------------------------------------
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Tav. 10 ----- Particolari costruttivi --------------------------------------------------
Tav.11 ----- Immagini render --------------------------------------------------------
Tav. 12 ---- Opere di urbanizzazione (situazione esistente) --------------------
Tav. 13 ----- Opere di urbanizzazione (situazione di progetto) -----------------
COMPUTO METRICO OPERE DI URBANIZZAZIONE ---------------------
RELAZIONE ILLUSTRATIVA ----------------------------------------------------
RELAZIONE SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE  
(D.M. 236/’89) -------------------------------------------------------------------------
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -----------------------------------------
ALLEGATO A1 DETERMINAZIONE ONERI URBANIZZAZIONE ------
BOZZA CONVENZIONE -----------------------------------------------------------
PERIZIA PER LA DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUITO STRAOR - 
DINARIO DI URBANIZZAZIONE ------------------------------------------------
16. la Commissione Edilizia ha espresso il proprio parere favorevole nella  
se duta del 27 (ventisette) maggio 2025 (duemilaventicinque); -----------------
17. il progetto ha ottenuto parere favorevole ai sensi dell’art. 89 del D.P.R.  
380/2001, rilasciato dalla Regione Piemonte Direzione Opere Pubbliche,  
Difesa del suolo, Protezione Civile, Trasporti e Logistica Settore Sismico,  
pervenuto in data 5 (cinque) settembre 2025 (duemilaventicinque) prot. n.  
00073157/2025; -----------------------------------------------------------------------
18. Il progetto in argomento è stato presentato nella riunione di Commissio -
ne Urbanistica in data 12 (dodici) gennaio 2026 (duemilaventisei); -----------
19. con la Deliberazione di Giunta Comunale n. 188 del 4 giugno 2026, im -
me dia ta mente esecutiva, è stato approvato il Permesso di Costruire Con ven -
zio na to, lo schema di convenzione per il presente intervento edi lizio e la  
Giun ta Co mu nale ha preso atto, ai sensi dell’articolo 28 bis del D.P.R.  
380/2001, della sussistenza dei presupposti di legge che consen tono la so - 
stituzione del pia no esecutivo convenzionato prescritto dal PRGC, con il  
Permesso di Co struire Convenzionato oggetto dell’Istan za; --------------------
20. con la Determinazione a Contrarre n. 1258 del 19 giugno 2026, ai sen si 
del l'art. 192 D.Lgs N. 267/2000, è stato determinato di proce dere al l'ac cetta -
zione dello schema di convenzione, citato in premessa, da stipu larsi tra il  
Comune di Cuneo da un lato e la Parte Proponente dall'altra, in esecu zio ne  
della De li berazione della Giunta Comunale; --------------------------------------
21. il progetto allegato all’Istanza si inquadra nelle previsioni urbanistiche  
vi genti del Comune di Cuneo ed è conforme alla L.R. 56/77 e successive  
mo dificazioni ed integrazioni; -------------------------------------------------------
22. la Parte Proponente ha dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli 
im pegni contenuti nella presente convenzione; -----------------------------------
----------------------------- TUTTO CIÒ PREMESSO -----------------------------
le parti, come sopra costituite, dato atto che le premesse formano parte in te -
grante e sostanziale del presen te atto pubblico, -----------------------------------
------------------------- STIPULANO QUANTO SEGUE -------------------------
Articolo 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE -------------------------
1. La presente Convenzione ha per oggetto l'utilizzazione edilizia e urbani - 
stica dei terreni catastalmente descritti in premessa, classificati dal PRG di  
Cu neo parte come "Tessuti urbani con unità insediative isolate TC3a" e par -
te "Tessuti di riordino urbanistico e ambientale TC5b", per mezzo del Per - 
mes so di Costruire Convenzionato oggetto dell'Istanza, nel rispetto del Pia - 
no Regolatore Generale Comunale, al fine di realizzare un edificio residen - 
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zia le. -------------------------------------------------------------------------------------
2. L'area oggetto d'intervento misura complessivamente mq. 945,00 (nove - 
centoquarantacinque virgola zero zero). -------------------------------------------
Articolo 2 - ATTUAZIONE DEL PROGETTO DI PERMESSO DI  
CO STRUIRE CONVENZIONATO ---------------------------------------------
1. La realizzazione delle opere, previste dal progetto allegato all'Istanza,  
sul le aree da esso interessate, site nel Comune di Cuneo, avverrà in confor - 
mità delle Norme di Attuazione del P.R.G.C. (approvato con Delibera della 
Giunta Regionale n. 40-9137 del 7 (sette) luglio 2008 (duemilaotto)), delle  
norme della pre sente Con venzione; ------------------------------------------------
2. L'ultimazione degli interventi edilizi privati dovrà avvenire entro il ter mi -
ne di 10 (dieci) anni dalla data di sottoscrizione della presente conven zione,
come stabilito ai sensi dell'articolo 28, comma 5 numero 3, della L. 17 ago - 
sto 1942, n. 1150, fatte salve eventuali proroghe concesse per legge, come  
dettagliato dal successivo art. 8. ----------------------------------------------------
3. La presente Convenzione costituisce il titolo per il riconoscimento forma -
le dei "diritti edificatori perequativi" in capo alla Parte Proponente, secondo
quanto indicato negli elaborati tecnici allegati all'Istanza. ----------------------
4. Tali "diritti edificatori'" possono essere alienati a terzi secondo le modali -
ta dettate dall'art. 2643, comma 1, n. 2 bis del Codice Civile. ------------------
5. Il Comune, a seguito di una apposita richiesta della Parte Proponente, po -
trà accordare proroghe ai termini di ultimazione dei lavori qualora siano so -
pravvenuti, durante la realizzazione delle opere oggetto del Permesso di Co -
struire Convenzionato, fatti rilevanti ed estranei alla volontà di quest'ultima.
6. Nel caso in cui la Parte Proponente, nel rispetto delle prescrizioni del  
PRG intendesse realizzare l'edificio oggetto del Permesso di Costruire Con -
ven zionato: -----------------------------------------------------------------------------
- secondo disposizioni planovolumetriche, tipologiche, formali e costruttive
differenti da quelle contenute nel progetto allegato all'Istanza; ----------------
- apportando modifiche alla dimensione ed al posizionamento dell'edificio; 
- con una differente destinazione d'uso tra quelle ammesse dalle NdA del  
PRG; ------------------------------------------------------------------------------------
- con una diversa localizzazione, all'interno della superficie fondiaria e del - 
l'a rea destinata a parcheggio privato e circolazione; -----------------------------
dovrà procedere mediante una variante al permesso di costruire o, nei casi  
previsti dalla Legge, mediante una segnalazione certificata di inizio di atti - 
vità. --------------------------------------------------------------------------------------
Articolo 3 - UTILIZZAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL - 
LE AREE INTERESSATE DAL PERMESSO DI COSTRUIRE CON - 
VEN ZIONATO ----------------------------------------------------------------------
1. Il progetto allegato all'Istanza ha per oggetto l'utilizzazione edilizia e ur - 
ba nistica, secondo le modalità previste dal Piano Regolatore Generale vi - 
gente, delle aree site nel Comune di Cuneo, descritte negli elaborati allegati 
all'Istanza, secondo le seguenti destinazioni e come individuato nelle Tav.  
2, 3 e 4 del P.D.C.C: ------------------------------------------------------------------
A. lotto per costruzione fabbricato a destinazione residenziale e relative  
aree di pertinenza mq. 645,00 (seicentoquarantacinque virgola zero zero) ---
B. aree in cessione destinate a opere di urbanizzazione primaria mq. 300,00 
(trecento virgola zero zero) ----------------------------------------------------------
Per un totale di mq. 945,00 (novecentoquarantacinque virgola zero zero) ---
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2. Il progetto allegato all'Istanza ha per oggetto, la realizzazione di una SUL
privata complessiva di mq. 654,9 (seicentocinquantaquattro virgola nove) a 
destinazione residenziale. ------------------------------------------------------------
3. L'edificio realizzabile nell'area dovrà rispettare le distanze dai confini di  
proprieta (Dc) previsti dal PRG. ----------------------------------------------------
4. E' vietato procurare o consentire lo stato di abbandono delle aree private  
e l'accumulo e l'abbruciamento di ogni tipo di materiale e dei rifiuti. ---------
5. Le modalità di utilizzazione delle aree per le urbanizzazioni ed i tempi  
per la loro realizzazione sono definite negli articoli successivi. ----------------
Articolo 4 - CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE AL -
LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ---------------------------
1. La "Parte proponente", in relazione al disposto dell'articolo 45, comma 1,
L.R n. 56/77, nonché dell'articolo 8, comma 5, L. 6 agosto 1967, n. 765, re - 
cante "Modifiche ed integrazioni alla legge urbanistica 17 agosto 1942, n.  
1150", dell'art.21 della L.R. 56/77 e all'art. 49.07 delle N.d.A., con il pre - 
sen te atto, cede a titolo gratui to, in favore del Comune di Cuneo, e quindi  
sen za indennizzo e/o senza di ritto ad alcun compenso, che accetta, l'area ri - 
ca dente in "Tessuti di riordino urbanistico e ambientale TC5b", così come  
in dicata negli allegati elaborati grafici di cui al Permesso di Costruire Con - 
venziona to e qui appresso speci ficata: ---------------------------------------------
- Area ceduta in proprietà al Comune di Cuneo: mq. 300 (trecento) (destina -
ta alla rea liz zazione dell'Asse Rettore), disciplinata dal presente articolo. ---
2. Per ogni più precisa individuazione e delimitazione del terreno di cui è  
pre vista la cessione, le parti fanno pieno e incondizionato riferimento al tipo
di frazionamento protocollo n. CN0233933 del 27 (ventisette) ottobre 2025 
(duemilaventicinque), de positato agli atti del Comune e alla planimetria ca - 
tastale in scala 1:2.000 (duemila) sul quale, l'a rea in questione e individuata 
con con torno in colore ros so, al legata al pre sente at to sotto la lettera "C". ---
3. La cessione gratuita al Comune di Cuneo della suddetta area è funzionale
al rilascio del Permesso di Costruire Convenzionato oggetto dell'Istanza e  
non priverà la Parte Proponente dei "diritti edificatori perequativi" connessi 
a detta area. -----------------------------------------------------------------------------
4. Il terreno oggetto di cessione ha una superficie catastale pari a complessi -
vi mq. 300,00 (trecento virgola zero zero), ed è censito nel Catasto Terreni  
di detto Comune con i seguenti dati: -----------------------------------------------
F. 81, N. 1927 (ex 598/parte, già 195/parte), incolt ster, mq. 300 (trecen to), 
RD 0,00, RA 0,00 ---------------------------------------------------------------------
alle coerenze di: mapp. 293, 108, 598 tutti del F. 81, via Moiola, salvo se  
altri. -------------------------------------------------------------------------------------
5. La Parte Proponente dichiara che l'area in questione (pervenuta in forza  
dell'atto citato in premessa), è li bera da persone e da co se, da eventua li edi - 
ficazioni, da vincoli di qualsiasi natura (ad eccezione dei vincoli deri vanti  
dal passaggio di reti di pubblico servizio esistenti e previ ste), da liti penden -
ti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizioni ipotecarie e privilegi di sorta,  
nello stato attuale di fatto e di dirit to, con le più ampie ga ranzie di evizione 
e spoglio, con formale rinuncia ad ogni diritto di retro cessione o di restitu - 
zione qualora per qualsiasi ragione l'area destinata alla edificazione non ve - 
nisse in tutto o in parte utilizzata nei termini previsti. ---------------------------
6. Le parti danno atto che il trasferimento viene effettuato a titolo gratuito e 
che, ai soli fini fiscali e per ogni conseguente effetto derivante dalla presen - 
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te convenzione, il valore delle aree viene convenzionalmente pattuito in  
1.500,00 (millecinquecento virgola zero zero) euro, pari a euro 5 (cin - 
que)/mq. (300 (trecento) mq. x 5 (cinque) euro = euro 1.500,00 (millecin - 
que cento virgola zero zero)). --------------------------------------------------------
7. La Parte Proponente rinuncia a qualsiasi diritto di ipoteca legale che co - 
munque le potesse spettare ed esonera il Conservatore dei Registri Immobi - 
liare da ogni respon sabilità in merito. ----------------------------------------------
8. La Parte Proponente dichiara di non incorrere, per la stipulazione dell’at - 
to di cessione, nelle incapacità previste dall'art. 32-quater del Codice Pena - 
le. ----------------------------------------------------------------------------------------
9. Ai fini fiscali le parti, trattandosi di atto preordinato alla trasformazione  
del territorio posto in essere mediante accordi o convenzioni tra privati ed  
enti pubblici, chiedono l'applicazione del trattamento tributario previsto dal -
l'art. 20, comma 1, della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 (cd. "legge Bucalos - 
si") (che a sua volta richiama la disciplina dettata dall'art. 32 D.P.R. 29 set - 
tem bre 1973 n. 601), come modificato dall'art. 1, comma 88, della Legge 27
di cembre 2017 n. 205 (legge stabilità 2018), e quindi richiedono l'applica - 
zio ne delle agevolazioni fiscali consistenti nell'applicazione dell'imposta di 
re gistro in misura fissa e nell'esenzione dalle imposte ipotecarie e catastali,  
come confermato dalla Risoluzione dell'Agenzia delle Entrate n. 68/E del 3 
luglio 2014. ----------------------------------------------------------------------------
10. Ai sensi degli artt. 46 e segg. T.U. in materia di documentazione ammi - 
ni strativa di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, le parti, consapevoli  
del le san zio ni penali previste dall'art.76 citato D.P.R. 445/2000 per le ipote -
si di fal sità in atti e di dichiarazioni mendaci ivi indicate, in relazione a  
quanto di sposto dall'art. 35 co. 22 D.L. 4 luglio 2006 n. 223 conv. in L. 4  
ago sto 2006 n. 248, confermando di avere al riguardo ricevuto apposita in - 
for ma tiva, di chiarano quanto segue: ------------------------------------------------
- che non sussistono tra le parti transazioni finanziarie relative alla stipula  
del presente atto; ----------------------------------------------------------------------
- dichiarano altresì che per la stipulazione del contratto medesimo essi di - 
chiaranti non si sono avvalsi dell'attività di un mediatore. ----------------------
11. Le parti dichiarano che la presente operazione non è rilevante ai fini  
I.V.A., sia in quanto trattasi di cessione di terreni non fabbricabili, sia ai  
sensi del l’art. 51 della legge 21 novembre 2000 n. 342. -------------------------
12. Le parti cedenti chiedono sia dato atto che: -----------------------------------
- sui terreni oggetto di cessione non sussiste la necessità di eseguire opere di
bonifica ambientale, come da dichiarazione trasmessa all’amministrazione  
comunale in data 30 (trenta) ottobre 2025 (duemilaventicinque) prot. 90476 
a mezzo integrazione; -----------------------------------------------------------------
- non esistono, a carico dei beni sopra descritti, vincoli di cui all'articolo 10 
della Legge 21.11.2000, n. 353. -----------------------------------------------------
13. Gli immobili sopra descritti vengono dedotti in contratto e trasferiti nel -
lo stato attuale di fatto e di diritto, con accessi e pertinenze, usi, diritti, ra - 
gioni, servitù attive e passive che agli immobili suddetti competono per leg -
ge e per i titoli di provenienza. ------------------------------------------------------
14. Le relative spese notarili e di registrazione/trascrizione saranno a totale  
cari co della Parte Proponente. -------------------------------------------------------
Articolo 5 - CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI 
CO STRUIRE -------------------------------------------------------------------------
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1. La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione di cui all'arti - 
co lo 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i. ammonta ad euro  
66.953,78 (sessantaseimilanovecentocinquantatre virgola settantotto) (ve da -
si ela borato di progetto Allegato A1) ed è stato determinato nell'ambi to del -
la pro cedura istruttoria del Permesso di Costruire Convenzionato og getto di 
Istan za, così come previsto dalla deliberazione del Consiglio comu nale n.  
160 del 20 di cembre 2005 e deliberazione del Consiglio comunale n. 59 del 
25 (venticin que) giugno 2024 (duemilaventiquattro) e successivi aggiorna - 
menti. -----------------------------------------------------------------------------------
2. Il contributo commisurato al Costo di Costruzione verrà determinato se - 
con do le disposizioni di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, e verrà corri - 
spo sto con le modalità e le garanzie ivi stabilite. ---------------------------------
3. La differenza tra i maggiori oneri di urbanizzazione, determinati ai sensi  
dell’art. 5.1 della presente convenzione e il costo totale delle opere urbaniz -
zazioni a scomputo, a carico del Proponente, desunto dalla differenza tra il  
l’onere urbanizzativo tabellarmente definito e il computo metrico estimati - 
vo delle medesime, dovrà essere corrisposta al Comune ai fini del rilascio  
del Permesso di Costruire Convenzionato. ----------------------------------------
Articolo 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECON - 
DA RIA A SCOMPUTO DI ONERI ---------------------------------------------
1. Il Comune, sentiti i competenti Uffici e previo nulla osta degli stessi,  
con sente di scomputare dall'ammontare complessivo degli oneri di urbaniz - 
za zione primaria e secondaria, l'importo corrispondente alla realizzazione di
opere di urbanizzazione, secondo le modalità attuative previste dalle leggi  
vigenti in materia all'atto della firma della presente Convenzione. ------------
2. A scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti per l'intervento in og - 
get to, in relazione a quanto previsto dagli articoli 45 e 49 della L.R. n.  
56/1977, la Parte Proponente si obbliga per sé, suoi successori o aventi cau -
sa a qual siasi titolo, ad assumere gli oneri di costruzione delle opere di ur - 
banizzazio ne primaria funzionali all'intervento di trasformazione urbani sti - 
ca del terri torio previsto dal Permesso di Costruire Convenzionato ogget to  
di Istanza e più precisamente: -------------------------------------------------------
ONERI PER LA SICUREZZA DEL CANTIERE euro 1.948,45 (millenove -
centoquarantotto virgola quarantacinque) -----------------------------------------
RIMOZIONI E DEMOLIZIONI euro 13.074,51 (tredicimilasettantaquattro  
virgola cinquantuno) ------------------------------------------------------------------
SCAVI E RILEVATI euro 11.521,50 (undicimilacinquecentoventuno vir - 
go la cinquanta) ------------------------------------------------------------------------
SMALTIMENTO ACQUE METEORICHE, CANALE IRRIGUO euro  
5.508,18 (cinquemilacinquecentootto virgola diciotto) --------------------------
IMPIANTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA E LINEA ENEL euro  
6.802,34 (seimilaottocentodue virgola trentaquattro) ----------------------------
NUOVA PAVIMENTAZIONE euro 27.856,49 (ventisettemilaottocentocin -
quantasei virgola quarantanove) ----------------------------------------------------
SEGNALETICA STRADALE euro 731,14 (settecentotrentuno virgola  
quat tordici) -----------------------------------------------------------------------------
VERDE PUBBLICO euro 765,02 (settecentosessantacinque virgola zero  
due) --------------------------------------------------------------------------------------
Totale SUPER CATEGORIE euro 67.207,63 (sessantasettemiladuecento - 
sette virgola sessantatre) -------------------------------------------------------------
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3. La Parte Proponente si obbliga, inoltre, a realizzare gli allacciamenti alle 
re ti di servizi tecnologici (rete idrica, rete fognaria, rete elettrica e rete tele - 
fo nica), opere che, in quanto semplici allacciamenti, non risultano scompu - 
ta bili dagli oneri di urbanizzazione. ------------------------------------------------
4. Le eventuali differenze fra i maggiori oneri, ed il costo totale delle opere 
di urbanizzazione a scomputo che la Parte Proponente intende eseguire, do - 
vrà essere corrisposta al Comune in quattro rate semestrali, secondo le  
usuali rateizzazioni e con le modalità operate dal Comune. --------------------
5. La Parte Proponente, a garanzia dell’esecuzione dei lavori, presta garan - 
zia mediante la polizza fideiussoria, definita al successivo articolo 13 della  
pre sente Convenzione, di importo pari a quello relativo all’ammontare com -
plessivo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, oltre all'IVA  
dovuta per legge, e all’aumento pari al 10% (dieci per cento) dell’importo,  
per spese tecniche che l’Amministrazione dovrà sostenere in caso di esecu - 
zione diretta. ---------------------------------------------------------------------------
6. Con riferimento alle opere di urbanizzazione che saranno realizzate, si  
di spone sin d’ora che restano a carico della Parte Proponente, gli oneri rela - 
ti vi all'elaborazione della progettazione esecutiva e alla direzione dei lavori,
per le quali saranno concordati i dettagli tecnici con il Settore Lavori Pub - 
blici. -------------------------------------------------------------------------------------
7. La Parte Proponente dovrà comunque realizzare totalmente le opere di  
pro pria competenza previste nella presente Convenzione senza chiedere al - 
cun compenso aggiuntivo, ancorché il costo totale delle stesse risultasse su - 
pe riore agli importi calcolati in base alle tariffe in vigore presso il Comune  
di Cuneo, nonché all'importo complessivo sopra stimato. ----------------------
8. Il trasferimento al Comune di Cuneo delle opere che saranno oggetto di  
ur banizzazione verrà effettuato con le modalità indicate ai successivi artico -
li, con l’intesa, accettata dalle parti, che sarà a carico della Parte Proponente
e degli eventuali aventi causa ogni onere di manutenzione delle opere rea - 
liz zate per effetto della presente Convenzione sino al rilascio del Certificato
di Collaudo. ----------------------------------------------------------------------------
9. I servizi tecnologici di allacciamento del fabbricato oggetto dell’Istanza,  
al la rete del gas metano (se necessario), alla rete fognaria ed alla rete idrica, 
sono a carico della Parte Proponente e, pertanto, fa capo ad essa, il paga - 
mento di eventuali contributi che fossero richiesti dalle società erogatrici di 
tali servizi per gli allacciamenti e per eventuali opere connesse. ---------------
10. Dette opere verranno eseguite direttamente a cura della Parte Proponen - 
te anche in presenza di lievitazione dei costi. -------------------------------------
11. La realizzazione delle opere di urbanizzazione al servizio del fabbricato 
og getto dell’Istanza dovrà avvenire nel rispetto del progetto esecutivo delle 
opere di urbanizzazione a scomputo di oneri, che sarà definito secondo i  
precedenti articoli, e in accordo con gli Uffici comunali del settore Lavori  
Pubblici. --------------------------------------------------------------------------------
12. La Parte Proponente, coerentemente all’articolo 16, comma 2 bis del  
D.P.R. 380/2001, ha facoltà di realizzare direttamente le opere di urbanizza -
zione che saranno stabilite o di incaricare soggetti terzi, di sua fiducia, per  
l'esecu zione di tali opere a scomputo. ----------------------------------------------
13. Il Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglianza sulle opere e sugli
im pianti di urbanizzazione da realizzare a scomputo di oneri. -----------------
14. La comunicazione della data di inizio dei lavori relativi alle opere di ur - 

.



ba nizzazione e del nominativo dell'impresa e del direttore dei lavori (con  
rela tivo recapito, indirizzo, numero di telefono e indirizzo di posta elettro - 
nica) dovrà essere data con un anticipo di almeno 15 (quindici) giorni, a  
mezzo di rac co mandata o mediante posta elettronica certificata inviata al  
Settore Lavori Pubblici del Comune di Cuneo. -----------------------------------
15. In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori, dovrà essere presentata la pla - 
nime tria di cantiere e degli accessi provvisori ed un cronoprogramma detta - 
gliato della realizzazione delle opere di urbanizzazione, contenente even - 
tuali sca denze intermedie, concordate con il Comune e le priorità d'attuazio -
ne delle opere pubbliche rispetto alle opere private. -----------------------------
16. Nel corso dei lavori dovrà essere garantito l'accesso al cantiere da parte  
dei tecnici dell'Amministrazione Comunale ed al collaudatore, per le verifi - 
che in corso d'opera delle lavorazioni. ---------------------------------------------
17. Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione a scomputo di oneri, la  
Parte Proponente procederà al tracciamento preventivo dei confini tra pro - 
prietà privata ed aree in cessione. ---------------------------------------------------
18. Un tecnico individuato dall'amministrazione comunale verificherà il  
traccia mento proposto entro il termine di 15 (quindici) giorni dalla data del -
la comuni cazione al Comune dell’avvenuto tracciamento. Decorso tale ter - 
mine senza che il Comune abbia comunicato la necessità di variazioni, il  
tracciamento sarà ri tenuto accettato. -----------------------------------------------
19. La Parte Proponente dovrà comunicare al Comune ed al collaudatore, le 
eventuali sospensioni e riprese dell'esecuzione delle opere di urbanizzazio - 
ne. ---------------------------------------------------------------------------------------
20. Le opere di urbanizzazione dovranno essere eseguite a perfetta regola  
d'arte e nel rispetto del progetto esecutivo approvato, delle eventuali pre - 
scrizioni dettate dagli uffici tecnici comunali e dalle Aziende erogatrici di  
servizi. ----------------------------------------------------------------------------------
21. Eventuali modifiche in fase di realizzazione dovranno essere preventi - 
va mente concordate con i competenti uffici comunali. --------------------------
22. Qualora vengano constatate difformità o difetti di esecuzione delle ope - 
re ri spetto al progetto esecutivo approvato, l'Amministrazione Comunale  
ordi nerà l'immediata sospensione dei lavori e la Parte Proponente dovrà  
provve dere, a sue spese, alle necessarie modifiche sotto la piena responsabi -
lità del direttore dei lavori. -----------------------------------------------------------
23. Il Comune ha facoltà di concedere proroghe al tempo utile per l'ultima - 
zione dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione di cui trattasi, a seguito
di una formale richiesta scritta della Parte Proponente, nel caso in cui si ve - 
rifi chino precise e motivate ragioni tecniche. -------------------------------------
24. Il Comune si riserva la facoltà di richiedere variazioni ai progetti auto - 
rizza ti, nel rispetto di quanto previsto dalla presente Convenzione, nel limi - 
te dei costi previsti dal progetto delle opere di urbanizzazione, qualora per  
moti vate ragioni tecniche si rendesse necessaria la loro modifica per meglio
sod disfare la programmazione comunale. -----------------------------------------
25. Al termine dei lavori, in fase di richiesta di collaudo e presa in carico  
delle opere, oltre alla certificazione di regolare esecuzione delle opere, do - 
vrà es sere presentato un computo a consuntivo delle stesse. -------------------
26. Entro il termine di dieci giorni dalla data di ultimazione dei lavori, il  
Co mu ne - su richiesta della Parte Proponente - nominerà un tecnico che ef - 
fet tuerà il collaudo delle opere. -----------------------------------------------------
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27. Il certificato di collaudo dovrà contenere lo stato di consistenza delle  
opere realizzate e dovrà essere completato entro 30 giorni dall’incarico. ----
28. Solo dopo l'accertata corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione e
il relativo collaudo, potrà essere svincolata la fideiussione prestata a garan - 
zia della corretta esecuzione dei lavori. --------------------------------------------
29. Il collaudo con esito favorevole non elimina la responsabilità della Parte
Proponente per vizi o difetti ai sensi del codice civile. --------------------------
30. Qualora sulle aree pubbliche oggetto di cessione venissero posti mes - 
sag gi pubblicitari, gli stessi dovranno essere preventivamente autorizzati dai
com petenti uffici. ----------------------------------------------------------------------
31. Fino alla formale accettazione delle opere, il Comune resta sollevato da 
ogni e qualsiasi responsabilità e obbligo derivante dalla realizzazione delle  
stesse anche ai fini civili e penali, ivi comprese l'ordinaria e la straordinaria 
manutenzione, e per ogni eventuale danno derivante da atti vandalici e simi -
lari, ancorché non accertati e/o accertabili. ----------------------------------------
32. Il Comune si riserva la facoltà di accettare le opere di urbanizzazione a  
scomputo oggetto della presente Convenzione, prima del collaudo delle  
stesse, qualora si rilevino le condizioni di interesse pubblico, sollevando nel
contempo l'operatore dalle relative responsabilità civili e penali. --------------
Articolo 7 - TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZ -
ZA ZIONE - INADEMPIENZE ---------------------------------------------------
1. Tutte le opere di urbanizzazione dovranno essere interamente realizzate  
en tro il termine di validità del Permesso di Costruire di cui all’art. 15 del  
D.P.R. 380/2001, fatte salve eventuali motivate proroghe, ed essere conclu - 
se e collaudate in data antecedente a quella di presentazione della Segnala - 
zione Certificata di Agibilità (S.C.A.), relativa all’edificio residenziale. -----
2. Il ritardo nell'esecuzione delle opere di urbanizzazione a scomputo di  
one ri, oltre il termine che sarà fissato, porterà ad una penale convenzionale  
a cari co del proponente pari a 1/1000 (un millesimo) dell'ammontare netto  
contrattuale del le stes se, per ogni giorno di ritardo e comunque complessi - 
vamente non su pe riore al 10% (dieci per cento), ai sensi delle norme vigen - 
ti. -----------------------------------------------------------------------------------------
3. Il Comune potrà iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento integrale del -
l'in tera penale di cui sopra, calcolata con un massimale di tre anni di ritardo,
cosi come potrà invece rivalersi immediatamente sulla garanzia fideiussoria
di cui al successivo comma, ferma ed impregiudicata la sua facoltà di fare  
eseguire direttamente le opere non costruite, in danno della Parte Proponen -
te e con azione di regresso per le spese, fermo restando il risarcimento del  
danno causato, oltre alla penale convenzionale. ----------------------------------
4. In caso di inadempienza, da parte della Parte Proponente, ad una delle  
clau sole della Convenzione, il Comune, previa diffida ad adempiere nel ter -
mine di giorni 15, potrà sospendere l'esecuzione dei lavori. --------------------
5. Avvenuto l'adempimento o l'esecuzione in danno, previo rimborso al Co -
mune delle spese sostenute, saranno revocati i provvedimenti di sospensio - 
ne dei lavori. ---------------------------------------------------------------------------
6. Il Comune potrà inoltre dichiarare, in danno della Parte Proponente, la  
de cadenza della Convenzione nei seguenti altri casi, facendo salve in ogni  
caso le sanzioni previste dalla legislazione vigente per la parte non eseguita:
a) mancato rispetto dei termini fissati per l'attuazione degli interventi previ - 
sti, salvo i casi di forza maggiore; --------------------------------------------------
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b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformità rispet - 
to ai progetti approvati, con mancata ottemperanza a quanto richiesto dal  
Co mune per il rispetto della Convenzione; ----------------------------------------
c) rifiuto di corrispondere le somme previste dalla Convenzione; -------------
d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dal Comune, della fideiussio -
ne di cui all'art. 13; --------------------------------------------------------------------
e) mancato adempimento degli obblighi fiscali nascenti dalla Con ven zio ne; 
f) mancato inserimento, da parte della Parte Proponente, delle clausole pre - 
vi ste dalla Convenzione e dal successivo articolo “Trasferimento de gli ob - 
blighi”, negli atti di trasferimento a terzi degli immobili per i quali non si  
sia ancora adempiuto agli oneri ed agli obblighi previsti dalla Con ven zio ne;
g) reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute nella Con ven zio - 
ne. ---------------------------------------------------------------------------------------
7. La dichiarazione di decadenza, totale o parziale, comporterà: --------------
- la perdita di tutti i diritti derivanti alla Parte Proponente per effetto della  
Convenzione; --------------------------------------------------------------------------
- l'incameramento da parte del Comune della cauzione prestata; --------------
- l'esecuzione in danno della Parte Proponente delle opere di urbanizzazione
non realizzate, fatto salvo il risarcimento dei maggiori danni derivanti al  
Comune per le inadempienze che hanno dato luogo alla pronuncia di deca - 
denza. -----------------------------------------------------------------------------------
Articolo 8 - STANDARD MINIMI DI AREE A PARCHEGGIO PUB - 
BLI CO E PRIVATO ----------------------------------------------------------------
1. Il soddisfacimento degli standard minimi previsti per il parcheggio pub - 
blico e privato dalle leggi vigenti, risulta meglio riportato con calcoli anali - 
tici ne gli elaborati allegati all’Istanza. ---------------------------------------------
Articolo 9 - UTILIZZAZIONE TEMPORANEA DELLE AREE CE - 
DUTE -----------------------------------------------------------------------------------
1. Il Comune acquirente è immesso nel pieno possesso del sito ceduto con  
ef fetto immediato. ---------------------------------------------------------------------
2. Le aree oggetto di cessione o già cedute all'Amministrazione comunale  
nel lo stato di fatto in cui si trovano, non potranno essere utilizzate per l'alle -
sti mento del cantiere relativo ai fabbricati privati previsti, salvo casi parti - 
cola ri che dovranno essere espressamente autorizzati dietro apposita richie - 
sta del titolare. In ogni caso non potranno essere allestite aree di cantiere o  
de positi di materiale di qualunque tipologia sulle aree destinate a verde. ----
3. L'eccezionale autorizzazione sarà concessa, fermo restando il rispetto dei 
termini temporali per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione concordati 
con gli uffici comunali. ---------------------------------------------------------------
4. Il Comune di Cuneo resta sollevato da ogni responsabilità civile e penale 
che potrà derivare da una non corretta utilizzazione delle aree stesse da par - 
te dei proponenti. ----------------------------------------------------------------------
5. È fatto divieto di utilizzare le aree cedute come discarica o deposito di  
ma teriali di qualunque tipo e/o asportare il terreno e/o eseguire rinterri, sen -
za espressa autorizzazione comunale. ----------------------------------------------
Articolo 10 - CONTRIBUTO STRAORDINARIO di URBANIZZA - 
ZIONE - CSU - art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 ----------
1. Il contributo straordinario di urbanizzazione - CSU, viene a configurarsi  
quale onere aggiuntivo rispetto agli oneri ordinari nel caso di interventi su  
aree od immobili che richiedano, per essere ammissibili sotto il profilo ur - 
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banistico-edilizio, dell’approvazione di specifiche varianti ai piani urbani - 
stici vigenti o di deroghe ai sensi della vigente normativa edilizia, ed è ap - 
plicato non solo nel caso in cui le varianti o deroghe abbiano ad oggetto l'at -
tribuzione di maggiori potenzialità edificatorie, ma anche nel caso in cui tali
procedimenti riguardino cambi della destinazione d'uso di edifici od aree. In
attuazione di quanto enunciato, il CSU dovrà essere corrisposto prima del  
rilascio dei singoli titoli abilitativi, oggetto della presente convenzione, sul - 
la base dei Criteri per la determinazione del contributo straordinario”, alle - 
gato A alla delibera del Consiglio Comunale n. 62 del 25/10/2016. Tale ci - 
fra, qualora dovuta, verrà versata al Comune contestualmente al pagamento 
del contributo per il rilascio del primo permesso di costruire di cui all’art.  
16, comma 1, DPR 380/2001. -------------------------------------------------------
2. Il CONTRIBUTO STRAORDINARIO di URBANIZZAZIONE CSU,  
de terminato sulla base della Perizia Asseverata, redatta in data 2 (due) mar - 
zo 2026 (duemilaventisei), estremi 564/26 che il Comune accetta integral - 
mente, depositato agli atti, riporta un valore negativo e, per tan to, nul la è do -
vu to al Co mu ne di Cuneo da parte della Parte Proponente. ---------------------
Articolo 11 - AGIBILITÀ DEGLI EDIFICI PRIVATI ---------------------
1. Resta stabilito, anche convenzionalmente, che non potranno essere pre - 
sen tate Segnalazioni Certificate di Agibilità (S.C.A.), neanche parziali, se  
non quando la Parte Proponente, o aventi titolo, abbiano adempiuto alla rea -
liz zazione delle opere relative alle urbanizzazioni, ed ai relativi collaudi,  
nei tempi e, secondo quanto stabilito negli articoli precedenti. ----------------
Articolo 12 - ESECUZIONE SOSTITUTIVA ---------------------------------
1. Qualora la Parte Proponente non provveda nei termini stabiliti, all'esecu - 
zione dei lavori di costruzione delle opere di urbanizzazione descritte al  
precedente art. 6 il Comune, previa messa in mora con un preavviso comun -
que non inferiore a tre mesi, si riserva la facoltà di provvedere direttamente,
in sostituzione della Parte Proponente ed a spese della medesima, rivalen - 
dosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, fatto salvo in 
ogni caso il diritto al risarcimento del danno, oltre che all'escussione della  
fidejussione di cui all’art.13 e all’applicazione della penale convenzionale  
di cui al precedente art. 7. ------------------------------------------------------------
Articolo 13 - GARANZIE FINANZIARIE E ADEMPIMENTI -----------
1. A garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli obblighi as - 
sun ti con la presente Convenzione ed in relazione al disposto di cui al - 
l'art.45 punto 2 della L.R. n.56/1977, la Parte Proponente ha costituito, per  
sé e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo, la seguente cauzione fideius - 
soria pres so la Compagnia di Assicurazione o Istituto Bancario, per un am - 
montare complessivo di euro 80.649,15 (ottantamilaseicentoquarantanove  
vir gola quindici), corrispondente: ---------------------------------------------------
- al 100% (cento per cento) dei costi delle opere, pari a euro 67.207,63 (ses -
san tasettemiladuecentosette virgola sessantatre), descrit te al prece dente art. 
6, poste a carico della Parte Proponente, a scomputo de gli oneri di urba niz - 
zazione, dell'IVA dovuta per legge e di un aumento pari al 10% (dieci per  
cento) del le opere stes se per spese tecniche in caso di esecuzione diretta da  
parte del l’Ammi ni strazione per un totale parziale di euro 80.649,15 (ottan - 
ta mi laseicentoquaran tanove virgola quindici); -----------------------------------
con polizza n. 414571463 del 30 giugno 2026 che viene ri la scia ta al Comu - 
ne per l'im porto di euro 80.649,15 (ottantami la seicentoqua ranta no ve virgola
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quindici). -------------------------------------------------------------------------------
2. La Parte Proponente si obbliga inoltre, entro 15 giorni dalla richiesta del  
Comune, a: -----------------------------------------------------------------------------
a) integrare il valore della fideiussione nel caso in cui esso si dimostrasse, a 
seguito di varianti ritenute indispensabili dal Comune e dalla Parte Propo - 
nente, insufficiente per effetto dell'eventuale mutata entità dei costi secondo
gli indici ufficiali del settore edilizio; ----------------------------------------------
b) integrare la fideiussione medesima, qualora essa venisse utilizzata, in tut -
to od in parte a seguito di inadempienze. ------------------------------------------
3. La garanzia è prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventi -
va escussione del debitore principale e non trova applicazione l'articolo  
1944, comma 2 del Codice Civile. --------------------------------------------------
4. In ogni caso la Parte Proponente resterà obbligata in solido con i propri  
fi deiussori. ------------------------------------------------------------------------------
5. La fideiussione è operativa e soggetta a escussione a semplice richiesta  
del Comune, senza necessità di preventiva diffida o messa in mora, con il  
solo rilievo dell'inadempimento. ----------------------------------------------------
6. La polizza fidejussoria, come stabilito con deliberazione di G.C. n. 195  
del 27 (ventisette) giugno 2012 (duemiladodici), deve necessariamente con -
tenere le seguenti clausole: ----------------------------------------------------------
- la fidejussione è prestata a garanzia dell'integrale adempimento dell'obbli - 
gazione assunta dal debitore nei confronti del Comune di Cuneo, per cui l'a -
zione del creditore nei confronti del fideiussore non è soggetta al termine di 
decadenza previsto dall'articolo 1957 del codice civile; -------------------------
- la polizza ha efficacia fino al momento della liberazione del debitore da  
parte del Comune garantito, da comprovarsi a seguito del collaudo delle  
opere di urbanizzazione assunte in esecuzione diretta; --------------------------
- il mancato pagamento del premio e/o eventuali supplementi di premio da  
parte del contraente non può essere opposto, in nessun caso, al Comune ga - 
rantito; ----------------------------------------------------------------------------------
- l'istituto garante rinuncia espressamente al beneficio della preventiva  
escus sione del debitore principale e all'eccezione di cui all'articolo 1957 -  
comma 2 - del codice civile; ---------------------------------------------------------
- la garanzia prestata opera a semplice richiesta scritta del Comune garantito
e senza possibilità di porre eccezioni, entro 15 (quindici) giorni dalla richie -
sta stessa. -------------------------------------------------------------------------------
7. Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di urbaniz - 
za zione, alla rateizzazione del contributo commisurato al costo di costruzio -
ne e della monetizzazione dei parcheggi, essa è prestata per tutte le obbliga -
zio ni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all'attuazione della
convenzione, da questa richiamate o il cui mancato o ritardato assolvimento
possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia come  
soggetto iure privatorum, sia come autorità che cura il pubblico interesse. --
8. La garanzia copre altresì, senza alcuna riserva, i danni comunque deri - 
van ti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura di Parte Propo - 
nente di cui all'art. 6, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecunia -
rio che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo  
in appli cazione della Convenzione, divenute inoppugnabili e definitive. -----
9. La fideiussione ha durata annuale e rinnovo automatico sino allo svincolo
che avverrà dopo il collaudo definitivo delle opere di cui all’art. 6 di cui so -
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pra, e al loro formale trasferimento al Comune. ----------------------------------
10. La fideiussione potrà essere, previa espressa autorizzazione del Comu - 
ne, ri dotta proporzionalmente, fino alla corrispondenza dell'80% (ottanta  
per cento), in relazio ne al progressivo compimento delle opere di urbanizza -
zio ne a carico della Parte Proponente, in misura tale che l'ammontare della  
fi deiussione sia sem pre pari al costo effettivo delle opere di urbanizzazione 
ancora da eseguire, va lutato in base agli indici ufficiali del settore edilizio. -
11. Resta inteso che il restante 20% (venti per cento) sarà svincolato entro  
30 giorni dal col laudo definitivo delle opere. -------------------------------------
Articolo 14 - TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI ---------------------
1. In caso di alienazione parziale o totale degli immobili interessati dal Per - 
messo di Costruire Convenzionato oggetto dell’Istanza, la Parte Proponente
sarà obbligata a porre, ed a far porre, a carico degli acquirenti (o dagli aven -
ti causa futuri) degli immobili, tutti gli obblighi ed oneri di cui alla presente
Convenzione stipulata con il Comune, incluse le garanzie fidejussorie, con  
apposita appendice alla polizza, mediante specifica clausola da inserire nei  
relativi atti, da trascriversi ai sensi di legge. --------------------------------------
2. La Parte Proponente dovrà dare notizia al Comune, a mezzo di lettera  
rac comandata, di ogni trasferimento, allegando copia dell'appendice della  
po lizza, entro 30 (trenta) giorni dalla formalizzazione dello stesso. -----------
3. In ogni caso di trasferimento frazionato dei beni interessati dal Permesso 
di Costruire Convenzionato oggetto dell’Istanza e dei competenti oneri so - 
pra riferiti, la Parte Proponente, o i suoi aventi causa, restano solidalmente  
re sponsabili verso il Comune nei confronti di tutti gli obblighi trasferiti agli 
acquirenti degli immobili. Tale clausola dovrà essere specificatamente ap - 
provata dagli aventi causa, ai sensi dell'Articolo 1341 del Codice Civile. ----
4. I nuovi proprietari degli immobili, o loro aventi causa, nell'esecuzione  
delle opere di urbanizzazione descritte al precedente art. 6, dovranno osser - 
vare le norme dettate con la presente Convenzione. -----------------------------
Articolo 15 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ---
1. Ai sensi della vigente normativa urbanistica la parte cedente dichiara: ----
- che il terreno oggetto del presente atto ha tutte le caratteristiche risul tanti  
dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dai competen ti organi  
del Comune in data 28 novembre 2025, certificato che in copia autenti cata e
ve rificata da me No taio in da ta 29 giugno 2026 si al le ga al pre sen te atto sot -
to la let te ra "D", e che fi no ad og gi non so no in ter ve nute modi fi cazioni de - 
gli stru men ti urba ni stici che con cer nono ta le ter re no; ---------------------------
- che non è stata fino ad oggi trascritta nei registri immobiliari alcuna ordi - 
nanza emanata dall'autorità competente accertante l'effettuazione di lottizza -
zione non autorizzata. ----------------------------------------------------------------
Inoltre dichiara ai sensi dell'art. 10 della Legge 21 novembre 2000, n. 353,  
che i soprassuoli del terreno di cui al presente atto non sono stati percorsi  
dal fuoco negli ultimi quindici anni. ------------------------------------------------
Articolo 16 - SPESE -----------------------------------------------------------------
1. Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione, compre - 
se quelle notarili e di registrazione, nonché catastali inerenti i frazionamen - 
ti, saranno a totale carico della Parte Proponente. --------------------------------
2. Per il trattamento tributario delle presenti cessioni di aree, per quanto ri - 
guarda l'imposta di registro in misura fissa e l'esenzione dalle imposte ipo - 
tecarie e catastali, si richiamano l'art. 32, c.2 del D.P.R. 29.09.1973, n. 601, 
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nonché eventuali altre leggi inerenti e successive. -------------------------------
3. L'imposta di bollo è assolta con le modalità telematiche in modo forfeta - 
rio, ai sensi del decreto Ministeriale 22 febbraio 2007, mediante modello  
unico informatico (M.U.I.). ----------------------------------------------------------
Articolo 17 - RINUNCIA AD IPOTECA LEGALE --------------------------
1. La Parte Proponente dichiara espressamente di rinunciare ad ogni diritto  
di iscrizione legale nei registri immobiliari, che potesse eventualmente  
competerle in dipendenza della presente Convenzione, con esonero di re - 
sponsabilità per il competente Conservatore dei registri Immobiliari. --------
Articolo 18 - CONTROVERSIE --------------------------------------------------
1. La risoluzione delle controversie relative alla presente Convenzione è at - 
tribuita alla giurisdizione esclusiva del Tribunale Amministrativo per il Pie -
monte, sede di Torino. ----------------------------------------------------------------
Articolo 19 - RINVIO A NORME DI LEGGE --------------------------------
1. Per quanto non contenuto nella presente Convenzione si fa riferimento  
al le leggi statali e regionali ed ai regolamenti in vigore, sia generali che co - 
mu nali, in particolare alla Legge Urbanistica 18.08.1942, n.1150, alla Legge
28.01.1977, n.10, al D.P.R. 6/6/2001 n. 380 ed alla Legge Regionale 5 di - 
cembre 1977, n. 56 e loro successive modificazioni ed integrazioni. ---------
2. Le violazioni alla presente Convenzione sono sanzionate dall'articolo 30  
e seguenti del D.P.R. n. 380/2001. --------------------------------------------------
------------------------------------------- *** -------------------------------------------
Ai fini fiscali le parti, trattandosi di atto preordinato alla trasformazione del 
territorio posto in essere mediante accordi o convenzioni tra privati ed enti  
pubblici, richiedono l'applicazione del trattamento tributario previsto dal - 
l'art. 20, comma 1, della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 (cd. "legge Bucalos - 
si") (che a sua volta richiama la disciplina dettata dall'art. 32 D.P.R. 29 set - 
tem bre 1973 n. 601), come modificato dall'art. 1, comma 88, della Legge 27
di cembre 2017 n. 205 (legge stabilità 2018), e quindi richiedono l'applica - 
zio ne delle agevolazioni fiscali consistenti nell'applicazione dell'imposta di 
re gistro in misura fissa e nell'esenzione dalle imposte ipotecarie e catastali,  
come confermato dalla Risoluzione dell'Agenzia delle Entrate n. 68/E del 3 
luglio 2014. ----------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------- *** -------------------------------------------
Le parti autorizzano me Notaio al trattamento, conservazione e comunica - 
zione dei dati risultanti dall'atto ai sensi della normativa sull'antiriciclaggio. 
Le parti espressamente dispensano me Notaio dalla lettura di quanto allega - 
to. ----------------------------------------------------------------------------------------
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto in parte da persona  
di mia fiducia sotto la mia direzione e responsabilità e in parte da me No - 
taio su cinque fogli per diciassette pagine compresa la presente, e ne ho da to
let tu ra al le par ti, le quali lo dichiarano conforme al loro volere da me in da - 
gato ed a con fer ma lo sottoscrivono ai sensi di legge con me No taio alle ore
tredici e minuti venti. -----------------------------------------------------------------
In originale firmato: -------------------------------------------------------------------
Massimiliano GALLI -----------------------------------------------------------------
Federico MORRA ---------------------------------------------------------------------
Francesco MAGLIANO --------------------------------------------------------------
SIMONE GRISERI NOTAIO -------------------------------------------------------
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